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Undertecknad styrelseledamot i Nobia Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2022-04-25. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm

Krlstoffer Ljungfelt
Styrelseledamot
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Nobia Fastighets AB
559247-1725

Forvaltningsberattelse

arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

‘Styrelsen for Nobia Fastighets AB, 559247-1725, med séte | Stockholm far hdrmed avge

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nobia Fastighets Holding AB, org.nr 559236-0043, med séte |

Stockholm, och ingar i Nobiakoncernen. Bolaget ska bedriva n&ringsverksamhet inom

fastighetsprojektering, utveckling och férvaltning av fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 889 200

Resultat efter finansiella poster  -77 544 -3 245
Balansomslutning 446 435 342 21 755
Soliditet % 89,6 100

Definitioner: se not 5

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Belopp 1| kr

Bolaget har under aret forvérvat en fastighet i Jonk6ping dar det pabérjats uppférande av

produktionsanlaggning.

Eget kapital

- Bundet eget kapital Frift eget kapital
Aktiekapital Balanserad vinst

eller forlust

Vid arets bérjan 25 000

Omféring av féreg ars resultat -3 245

Arets resultat

Erhallna aktiedgartillskott 400 000 000

Vid arets slut 25000 399 996 755

Arets resultat

-3 245
3 245

-( 7 544

-77 544

Summa eget
kapital

21 755

-77 544

400 000 000

399 944 211

Penneo dokumentnyckel: T7MQP-ETFOB-SOIKE-KBTXV-ADOOD-ETAFG



> 1
&

20220523107

Nobia Fastighets AB 2(8)
559247-1725

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande:

o Belopp 1 kr
Balanserat resulitat 399 996 755
Arets resultat ~ -77544
Balanserar i ny rakning 399 919 211

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthGrande noter

Penneo dokumentnyckel; T7MQP-EiFOB-SOIKE-KBTXV-ADOOD-ETAFG



Nobhia Fastighets AB
5590247-1725

Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttning

Bﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3(8)

2021-01-01-  2020-03-10-
2021-12-31 2020-12-31
889 200 2
889 200 .
-966 743 -3 245
77 543 -3 245

-1 )

-77 544 -3 245

-77 544 -3 245

-77 544 -3 245
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Nobia Fastighets AB 4(8)
559247-1725

Balansrakning
Belopp | kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 3 77 038 382 -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 4 170 588 946 - -
247 627 328 -

Summa anlaggningstillgangar 247 627 328 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 053 052 809

16 053 052 809
Kassa och bank 182 754 962 20 946
Summa omsattningstiligangar 198 808 014 21 755
SUMMA TILLGANGAR 446435342 21755
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Nobia Fastighets AB 5(8)
559247-1725

Balansrakning
Belopp i kr ~ Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
| 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 399 996 755 .
Arets resultat 77 544 .3 245
399 919 211 -3 245
Summa eget kapital 399 944 211 21 755
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 10 399 277 _
Skulder till koncernféretag 36 091 854 -
46 491 131 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 446 435 342 21 755
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Nobia Fastighets AB 6(8)
559247-1725

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt tillgodohavanden hos banker och motsvarande hos banker
och motsvarande institut med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt
kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader,
vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer. Spérrade medel pa bankkontot ingar
inte 1 likvida medel.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar |

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avsKrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvérvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgor mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har rdknats in i anskaffningsvérdet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffningsvérdet for
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt éver tillgangens
nyttiandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ilopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Omsattningen ar till 100% koncernintern.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
2021-01-01-
2021-12-31
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.
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Nobia Fastighets AB 7(8)
550247-1725

Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Nyanskaffningar 77 038 382 | -

Vid arets slut 77 038 382 -

Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut -77 035 382 -
Varav mark 77 038 382
Redovisat varde vid arets slut ' 77 038 382 -

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och féorskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan -
Investeringar 170 588 946 o
Redovisat varde vid arets slut 170 588 946 -

Not 5 Véisentligé hdndelser efter rakenskapsarets slut
Byggnation pagar for fullt under 2022.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet
( Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver ) / Totala tiligangar

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Penneo dokumeninyckel: T7MQP-E1FOB-SOIKE-KBTXV-ADOOD-ET1AFG



Nobia Fastighets AB
559247-1725

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jon Sintorn Ola Carlsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Kristoffer Ljungfelt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avlamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nobia Fastighets AB
organisationsnummer 559247-1725

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nobia
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla-
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nobia
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Nobia Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en |
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,

- om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om wvi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

| T
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Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Nobia
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nobia
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av

Nobia Fastighets AB
organisationsnummer 559247-1725

2(2)

sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Den dagen som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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