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Viistind Fastigheter AB
Org.nr. 559208-3652

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

iy
e
ij Allmint om verksamheten
S Bolaget dger och hyr ut fastigheten Visteras Slakteriet 7 i Vésteras Kommun. Fastigheten #r uthyrd till tva hyresgéster
> _

& Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Véstind AB, org.nr. 559178-4565, med séte i Géteborg.

Det geopolitiska l4get, den stigande inflationen och rantehdjningarna har haft en negativ paverkan pa bade fastighets-
och de finansiella marknaderna men har inte 1 dagsldget paverkat bolaget 1 nagon storre omfattning under aret. Bolagets

bemdta eventuella risker.

Foretagets sdte dr Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
I borjan av aret tilltrddde bolaget aktierna i Wilfast Slakteriet 7 AB- (tidigare Robtin Fastigheter AB). Forvérvet har
finansierats dels genom aktiedgartiliskott, dels genom extern finansiering,.

Under aret har fusionen genomforts ddr Wilfast Slakteriet 7 AB, org.nr. 556687-3807, har fusionerats upp i Véstind
Fastigheter AB.

Spridningen av coronaviruset har inte p&verkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och resultat. Styrelsen
féljer noga utvecklingen i omvérlden och hyresgéstens situation.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 364 858 8 146 266 0 0
Resultat efter finansiella poster 3062 527 1943 586 -16 550 0
Soliditet (%) 42,14 . 38,75 84,25 100,00

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital

Belopp vid arets ingdng 50000 44837623 1133301 45970924
Resultatdisposition enligt beslut av . _

arsstimma: " 1 133 301 -1 133 301 0

Arets resultat o 2267001 2267001

Belopp vid 4rets utging 50000 45970924 2267001 48 237 925

_ Sidp2av9
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Viistind Fastigheter AB
Org.nr. 559208-3652

Resultatdisposition

Medel att disponera:
z Balanserat resultat 45970 924
ot Arets resultat 2267001
e, 48 237 925
o Forslag till disposition:
e Balanseras i ny rikning 48 237 925
48 237 925

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.

' 3 qv 9

Transaktion 09222115557488116697 ] Sigherat OB, MW, SW, D =




Viistind Fastigheter AB
Org.nr. 559208-3652

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
| Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter
= Hyresintikter 8 364 858 8146266
i Summa rérelseintikter 8 364 858 T R146 266

e Rorelsekostnader

] iFa:stig;he:tsre’lzateradie.. kostnader -807 743 -857 584
- Ovriga externa kostnader -24 959 2370 622
Pantbrevskostnader 0 -656 230
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 855 800 _ =2855802

Summa rorelsekostnader -3 688 502 -4 740 238

Rorelseresultat 4 676 356 3 406 028

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4621 867
Réntekostnader och liknande resultatposter | 2 -1 618 450 _-1463 309
Summa finansiella poster -1 613 829 -1 462 442

Resultat efter finansiella poster 3062 527 1 943 586

Fordndring av periodiseringsfonder 0 -500 000
Ovriga bokslutsdispositioner o -190 000 _ J
Summa bokslutsdispositioner -190 000 -300 000

Resultat fore skatt 2 872 527 1 443 586

Skatter
Skatt pa arets resultat -605 526 -310 285

Arets resultat | 2 267 001 ' 1133 301

w4 av 9
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Vistind Fastigheter AB
Org.nr. 559208-3652

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

o Anldggningstillgdngar

B Materiella anliggningstillgangar

i Bygenader och mark 3 110394 104 113 243 304
‘ Markinventarier 4 25763 32363
Summa materiella anliggningstillgdngar 110 419 867 113 275 667

Summa anlidggningstillgangar 110 419 867 113 275 667

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 684 308 20 250
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter - 41513 39843
Summa kortfristiga fordringar 725 821 60093

Kassa och bank
Kassa och bank 4360415 _ 6 427 647
Summa kassa och bank 4360 415 6 427 647

Summa omsiittningstillgangar 5086 236 6 487 740

SUMMA TILLGANGAR 115 506 103 119 763 407

nerat OB, MW, SW, DJ SE— . -
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Vistind Fastigheter AB
Org.nr. 559208-3652

ING 2022-12-31 2021-12-31
Not

e Eget kapital

B Bundet eget kapital
e Aktiekapital | 50 000 - 50 000
a Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

45 970 924
2267 001

48 237 925

44 837 623

45 970 924

46 020 924

500 000

500 000

58 466 763

500 000

60 206 137

58 466 763

1739375
15325

1 590000
1652283
551 873
2 702 559

60 206 137

1739 376
52 563

8 044 193
493 369
2 396 558

o teeergnat e PORO YD .
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Vistind Fastigheter AB
Org.nr. 559208-3652

Materiella anldggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider: Antal &

oF

B TE e R T Ot T T S N
CULIVDAI R L1515

Byggnader och mark 50

Markinventariet 20

. Noter till resultatrikningen
Not2 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Réntekostnader, kreditgivare 1 616 806 1 106 658
Riantekostnader, koncernforetag 0 144 193
Réntekostnader, dvriga 1644 22 708
Uppliggningskostnad l&n - 0 189 750

1618450 1463 309

) Signerat OB, MW, SW, DJ
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Viistind Fastigheter AB
Org.nr., 559208-3652

NOTER

Noter till balansriikningen

Not 3

Not 4

Not §

Markinventarier

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden 148 143 795

Overtagna anskaffningsvarden i samband med

ﬂﬂﬂﬁﬂ - 0}

2022-12-31

2021-12-31

148 143 795

148 143 795

Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Overtagna avskrivningar i samband med fusion 0
Arets avskrivningar 2849200

_-37749 691

148 143 795
0

-32 051 289
-2 849 202

-34 900 491

Skatteméssigt restvirde inkl.

markinventarier 37 691 558

Taxeringsvdrden

Mark 19 200 000
54447000

Byggnader

113 243 304

19 200 000
54 447 000

73 647 000

2022-12-31

Ingédende anskaffningsvérden 132 000
Overtagna anskaffningsvirden i samband med
fusion o 0

73 647 000

2021-12-31

Utgaende anskaffningsvérden 132 000
Ing&ende avsktrivningar 99 637

Overtagna avskrivningar i samband med fusion 0

Arets avskrivningar 6600

Utgéaende avskrivningar -106 237

Redovisat vérde . 25 763

Eorfaller mellan 2 och 5 ar 5218 130

2022-12-31

53248 633

2021-12-31

6957 504
SS:EH3633
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Vistind Fastigheter AB

Org.nr, 559208-3652

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Forskottsbetald hyror
Upplupna réntor, kreditgivare
Ovriga interimsskulder

Owi’ga noter

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Oystein Boe

Stina Wilson

Mattias Wilson

Min revisionsberittelse har ldimnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor

| o Sida9av9
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2022-12-31

2308 187

15 000

2021-12-31

2091214
289 094
16 250

Signerat OB, MW, SW, DJ

2702 559

2022-12-31

62 815 200

2396 558

2021-12-31

62 815 200
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Vistind Fastigheter AB

Org. nr 559208-3652
Rappert om Arsredevisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av-drsrcdovisningen for Vistind

Fastigheter AB for & 2022.

Enligt min uppfatining har '3r5rcdwisr1ingen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och geren 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Vistind Fastigheter AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat t6r

m‘ct enllgt ﬁrsredowsmngslagen Forva]tnmgsberattcisen ar

Jﬁagﬁllﬁtyrkze.r dirfor attib-@1agss;.tﬁmman...fas;ts;t"ai:ll.cr-r;:s-ulfl.a.t.—-
rakningen och balansriikningen.

Grund for uitalanden

Jag hav utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svmgc Mitt ansvar
enhgt dessa standard@r basknvs narmare 1 avsmltet Rewsarfzs

AB euhgt god Iewsﬁrss*cd 1 Svenge och har 1 ovngt ﬁlllg]ort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas-och att den ger-en réttvisande bild enligt
ﬁrsrcdﬁwsmng%lagen Styrelsen ansvarar dven for den inferna
kontroll som de bedOmer é4r nodvanmg for att uppréita en
drsredovisning som inte innehéler nigra viisentliga
felaktlghetel vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pd
misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bﬂiﬁgets forméga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f@rmagan att fbrtsatta verksamheten {)s::h att anvanda
llllampas dmk mte om besl.ut har fattata om att aweckld
verksamheten.

Rc‘vfi;ams ansvar

dI’STLdUW&IllIIgEH som hf:ihet mta mnehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 8 en hog grad av sikerhet,
men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentllg felaktlghet om en sadan f' inns. Felaktxgheter kan uppsté
vasentliga om de cnskllt eller tlllsammans nmiz gen kan
{6rvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och-haren professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema fOr visentliga
felaktigheter i arsredwlsmngen vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrin dessa risker och
mhamtar rswsmnsbews som ar tl]lrackhga, {}ch
Rlsken fﬁr att mte upplacka en vasenthg felaktlghet lill
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande { maskopi, forfalskning, avwkthga
uteiimnanden, felaktig information etler asidoséttande av
intern kontroll. |

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har bctyde]be for min revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som dr Jampliga med hansyn hil
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiwteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redwlsmngspnnmper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i '
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arstedovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med gmnd ide
.mhamtade rewsmnsbewsen ‘om humwda det ﬁrms Hdgﬁﬂ

:ai,t det ﬁnm en vasenthg ﬁsa.kerhetsfakmr mﬁ*;te _]ag 1
31‘6\*'1310!’1'%1’){?1‘3&@1‘;&11 fasta uppmarksamheten pa

Mma slut%atser basaras [Jd, dﬁ mwsxonsbevm som mhamtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
1&ngre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar Jag den wergr;pande presentatmnen strukturen

u_ppl_ysnmgam a, {_)_ch om érsrfedgwsnmgen ate;r_ger de
'un'derl'i g‘gan'die"tfanqaktiﬁnema och hindelserna pa ett satt

Jag méiste mfm:t'mm styrelben om bland aniat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

intemna kontrollen som jag identifierat.

-..'-““f & Imiiuwﬁnng Blrsiness G[nbul[y




reed
_i _::,_Ij S o R Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Svetige
L= Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar anvinder jag professionellt omddme och har en professionelll
§§ o skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
£ Uttalanden - - N {6rvaltmingen och forslaget till d13p051t10n»3r av bolagets vinst
™1 Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en cller forlust grundar s1g frimst pa revisionen av rakenskapema

revision av styrelsens fOrvaltning f6r Viéstind Fastigheter AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag r oberoende i forhdllande till Vistind Fastigheter
AB enl’i'gt god revist)rssed 'i' S‘veﬁge o't,h h‘a‘r i dvrigt fullgjort

betraffande bolagel:s vmst eller forl st Vld mrslag t11] utdc:lmng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagetq ckonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeiagenheter { Gvrigt
kontrolleras pé ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mltt mdl bctrdffande rewsmnen av fnrvaltnmgen nch dannsd

a_tt_ m_ed an_. nml;g g_rad av saknrh_et .k_unna h_e_dﬂm a om nﬁgm
styrelseledamot i ndgot visentligt avsecende:

e fOretagit-ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bnlagﬂl eller

drsredow.smngslagen ellm bniagsordnmgen

Mitt mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om defta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
foratt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kﬂmmet att upptdcka atgarder eller forsummelser sotm kan

tll.l. dl._s;_psf}_511_ioner av b;}la_gjets .vmst ell_er foﬂust 1__nl.e_ iir f“m e,_nh_ gt
med akticbolagslagen.

‘ ﬁtLIl(.

Vilka tillkommande granskningsétgérder sor utfSrs baseras pa
min, pmfessmnelia bedmning med utgdngspunkt i risk och

visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr viisentliga t6r

-wrksamﬁeten 'a‘c‘h dﬁr' avqteg e'ch' 6vert'r'§del'qer 'sk'ull’e 'h'a Sﬁrsk‘i'ld

fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna ﬁtgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag 16r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier foriust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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