Christer Alteskog -

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststéllts p& &rsstamman den 19 april 2024, Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med

originalen.

Styrelseledamot

for

Stadsrum Fastigheter Newco AB
559238-4639

Rrsredov Isningen omfattar: Sida

Férvaltni nNg sheratte lse
Resultatrakning
Balansrakning _
Forandringar i-eget kapital
Kassaflodesanalys:

Noter
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Styrelsen ochi verkstillande direktorers for Stadsrum Fastighieter Newco AB upprittar hdrmed drsredovisning {or

rékenskapsaret 2023-01+01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar #gande, utveckling och férvaltning av fast och [6s egeridom.

Bolaget dger andelar i Farsta Centrum HB, org hr, 916404-1361.

Visentlipa hindelser under rikenskapsdrat

Den svenska fastighetsmarknaden har under 3ret praglats av hog Inflation, snabbt stigande rédntor, hbgre
'pmjaktkastnader mh en inbmmsandg kmjuk:tun Bﬂﬂiﬂ har péverkat kanaemen negatim i fann av

;lﬁhalm' varit gﬂd L!nd&r 5!'et1 Det i&rﬁndm d& marknadgiﬁget skapa*r bﬁde mﬁjhghmer och ui:mamngar for
kancernenoch utsikterna fér 2024 jr siledes tudelade,

} Svrigt har inga vésentliga handelser skett under rakenskapsaret.

FlesarsBversik (tkr) ,_
2023 2022 2021  2021/2020
Nettoomsittning 19133 17854 18 955 19710
Resultat efter finansiella poster 91 852 114 260 101081 64 487
Balansomslutning 2 140 789 2048 313 1952 367 1858673

Férvintningar avséendé den framtida utvecklingen
Under det kommande &ret forviintas verksamheten attbedrivas med oférindrad inriktaing.

sikerhetsfaktorér

Bnlagéts nch ﬂmerbalagens verksamhet, resultat och stailn‘i'ng pévﬂkas dvett antal rtskfaktwer och
gmndﬁr sig 1 vissa Tall, sarskilt gallande fastfghetward eringar, gé bédamningar. Riskerna som paverkar

resultat och kassaflode de frimst hinforliga till kreditrisk saimt fordndringen i hyresnivé uthyrningsgrad,
allfnin kostnadsutveckling; rantenivaer och likviditeten péfastighetsmarknaden Koncernens
riskhantering ir centralisefdd till Stadsrum Fastigheter AB och €n beskrivhing av riskhariteringen fi finris 1
det bolagets drsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, { kronor:

balanseradvinst - ¢ __ 1923 664 198
arets vinst 13 271 783.

1935 .935931

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande stéen ti'eiﬁmtm;_qul disponeras s& att
till aktiedgarna utdelas 110 000 HN0
Lt Wi et _ 1826935 981

1936935981

Styrelsens yitrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagsiagen

Den féresiagna utdelningen reducerar bolagets soliditat till 90 procent vilket 3¢ betryggande mot
bakgrund av att-verksamheten sedan utgangen av rhkenskapséret bedrivits med ldnsamhet: Styrelsen

beddmer att bolagets likviditet kan uppratt hallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen

mellan bolagets tillgdngar; skulder och eget kapital samt med hénsyn till resultatprognaser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den fﬂres!agna utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa stotleken av det egna
kapitalet, Den fbreslagna utdelningen ar dven forsvarlie med hansyn tifl balagets konsol ideringsbehm,
likviditet och stlining i Gvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fuligora sing kort och
langfﬂstlga f&rpiikte!ser eller genamfora nodvandaga mvastenngar S‘tvre}sens uppfattmng arvidare att

bolagéts ekanomiska stallning med beaktande av-den féreslagna utdelningen ar betryggande far

fordringsigarna, Styrelsen kan inte heller finna.andra. amstaﬂdigheter som fdranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag:

Foretagets resulitat och-stélining i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och halansrakhing samt
kassaflodesanalys med noter.
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'RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i ke 20231231 2022-12-31

‘Rorelsens intikter
Nettoomsattning 19 133 17 854

Summa iisléens inthkter 19133 17 854

Rirelsens kostnader
Administrationskostnater 4 -19 154 ~17 875

Summa rbrelsens kostnader | 19154 17875

Resultat fran finansiélla poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 5 91873 118 283
Réntekostnader och liknande resultatposter . 2

118 281

1

Summa finansiella poster . 91873

Resultat efter finansiella poster . 318%2 118 260

Bokslutsdispositioner 7 kB -BDS34
Resultat fiire skatt 2339 57 726

‘Skatt pa &rets resultat 8,9 ~10 124 <11 236

'RAPPORT OVER TOTALRESULTAT = not 20230101  2022-01-01
Balipp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

_Eréis’ifﬂesﬁ!tﬁt" 13272 46490
_vrigttotalresultat =~ 0000000000000

ARETSTOTALRESULTAT BB 0 0 46480
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BALANSRAKNING. Not 2023-12:31 2022:12:31
Belopp | the

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10, 11 2 135 867 2z E‘tﬂﬂ 994

S’y;mm--fa*-ﬁn:ans'i-éflla'taﬁlﬁ geningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar 2 135 867 2043994
Omséattningstillghngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetap 4921 5319
Ovriga fordringar 1 -

Summa _km&'r?i“stfigaffm:d ringar 4922 5319

Summa omsat 'n-i-r;gsia_ilgéin gar 4922 5319

. B ... . .. . . . .. . . i . gL oo . & P ERr - 3 . . - . 3 .. .. - '.. . |-.—-|.-|. = .. r . = 3 Loy . » 2 .| , e st eyl P iy I I' 'II . II I.“."I g -
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Belopp | tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avséttningar

Avsatthingar for uppiskjuten skatt

Summa avsattningar
Kartfristiga skulder

Skulder till koncernforétag

Summa kortfristiga skulder

¥ b

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

50

i R i P ey R

1823 664
13272

T 1936936

1936 986

39764
39764

164 039

camh

164 039

sid5 {16)

 2022:42.31

50

1877174
46 490

1923664

1923714

95 959

1

2049313

95859

b TP I et bt b T Tt

A A s W e L e Al | g W i e T



Stadsrum Fastigheter Newico AB
5502384639

ey ma e —

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Balopp i tkr

146 {16)

- Aktiekapital

Reserviond

i ; e P ——
3 AT : - ] 3

Balanserat Totalt.
resultat eget kapital

ingaende 'gggét_"kapital. 2022-01-01

Utdelning
Arets resultat
‘Ovrigt totalresultat

a0

-20688 20 888
46 490 46 490
- 0

Arets fesultat
Qvrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

50

50

1923664 1923 714

1923664 1923 714
13 272 13272
- 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapitol

50

e e

1936936 1 936 986

| posten aktiekapital ingr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgir £il1'50 000 st och kvotvardet &

1 kr per aktie,

Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvaridas fbr téckning av forlust, Okning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller éterbetalning till sktiedgarna:

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som generérats tbolaget med tillage for

avsattning till reserviond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.-
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KASSAFLODESANALYS Not 20230101 2022-01-01
Belopp {1ky 2023:12-31 2022.12-31

Den lbpande verksamheten
Rorelseresultat . . - §
Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivalngar 21 a2
Erfagd rénta - 3
Kassafidde frin den I8pande verksamheten fére o o
forindringar av réreisekapital 21 24

Kassafléde frin forindringar | rirelsekapttal o o
Minskning av rorelsefordringar 397 208

Minskriing av ritélseskulder -398 -30 417

Kassafidde frin den lbpande verksamheten — 3% apn733

Investeringsverksamheten

Kassafiode frin investeringsverksamheten o 0 )

Finansieringsverksamheten -
Utbetaid utdelning . -2( 998
Uttag handelsbolag - 20998

ﬁaﬁsaﬂmﬁénfjﬁawéﬁnmgfksamhetm . g s e e s i i a

Acets kassaflisde 22 30 233
Likvida medel vid vets birjan -30101 132

Likvida medel vid drets slut 14 30123 -30 101
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NOTER _

- "

Not 1 Allmén information

Satdsrum Fastigheter KC 6°AB, org fir 559238-4621, iied siite i Stockholm, Sverige.

Moderbaolag i den'storsta och minsta konceérnen som Stadsrum Ff?as.t,i‘gha?t*zaf--'N'i_faw;zfqAE ar dotterbolag till och dir
koncéernredovisnihg upprattas ir Stadsrum Fastighéter AB, org nr 559028-9624, med sate i Stockholm.

| enlighet med undantaget | Arsredovisningslagen 7 kap..2 § omfattar Inite &rsredovisningen négon
koricernredovisning:

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekammendation RER 2; Redovisning f6r juridiska personer:
Nya redovisningsprintiper och kommande fordndringar

Nya-och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte fa nagon vasentlig EffEkt pa foreta gets ﬁﬁanSiEHB

Foljapde viirderings- och omirakningspririciper ar tildmpade i arsredovisningen:

Tillgangar, svsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden-om inget annat anges nedan.

Redovishingsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget, Orrvinget annat

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for nérvarande inte nagra transaktioner i utlandsk-
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisast Rapport Over totalresultat.
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Intiikter
Fﬁrﬁat’igh*etsfhanﬁ%el g’f‘élier, sév'ﬂl fﬁ:‘rﬁlsﬁ Eh‘ats- isam ba"lfagsawttﬁﬁg, ' a?“ft'aWtftﬁnfgén redmi@asatﬁ-

utﬂelnmg Frén daﬁer-lag redcw sas per halanﬁagen

Fmomv

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt: Skatter redovisas | resultatrikningen, utom da
unﬁeringgandé transaktion redovisas direkt mot kommandit/bandeisbolag varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i kammaﬁﬁlffhande sbcﬂﬁz Aktuell skatt ar skatt som ska hetalas eller erhallas avseende aktuelit ar.
Hit hor dven justering av aktuell skatt hanfbriig till tidigare perioder.

prslguten 3katt bera knas enhgﬁ halansrékmngsmemﬂen med utgéngspuhk’t i tampmara skﬂlnaﬁer meilaﬁ

%Em;mréra sk:llnadema fﬁwﬁﬁiaa bh utlémnade ath mgd mlﬁmﬁmng av dE skatl;esatser m:h 5katteregler s0m ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinadér beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar |

dotter- och infresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Obeskartade reserver samt bokslutsdispositioner redovisayinkiusive uppskjuten skatl.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskatt
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativeegeln vilket innebdr att koncerabidrag som erhalls eller [imnas
redovisas som hokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott fors direkt mot kammandit/handelsbol: ag hos mottagaren

och aktiveras | aktier-och andelar hos givaren, i den man nedskrivning B} erfordras; Erhalina aktiedgartillskoit
redovisas som en Okning av fritt kommandit/handelsbolag.
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Stadsrum Fastigheter Néwco AB.
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Materiella:anliggningstiligangar

Materiella-anlaggni ﬁgstillgéngar redovisds s0m en tiilgéngi balansraknmgen nar det | pa basis av tiligénglig.
lnfarmatm ar sanno!ikt att den framtlda Ekﬂmmlska rwttan sam ar fmkmppad med innehaveét tullfaiter bolaget

Tillkernmande utgnﬁ:er laggs till anskaffningsvardet til den del tillgdngens prestanda {6rbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla-andra tillkommande utgifter redovisas som-en
kostnad i den period de uppkommer,

Nedskrivningar

Redovisade-varden for bolagets tillgangar provas vid varjé balansdag for att beddma 6m det finns indikation pa
nedskriviingsbehov, Om sadan indikation finns; berdknas tiligangens atervinningsvarde som det hogsta av-
hytt;andeu&rd&t bch nettafmsalmmgsuardet Nedskrivhing gors o atervinningsvardet underat:gec det

redovisade:-vardet. En nedskiivning Aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade.virde som tillgangen skulle haft-om nedskrivning inte skett.

......

Andelar | koncernforetag redovisas.enligt anskaffpingsvirdermetoden. Forvarvsrelaterade Kostnader fér
datterbolag mgar sem en del 1 anskaffnmgsvardet fer andelar i kancernfﬂretag Det redcvisade varde‘c fm'

-- F-é;rﬁ?r_ingéérgz

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning:

Likvida medel

Bolaget Har (nga tillgahgligs banktillgodohavanden da bislaget finansieras genom cashpool via Koncernkopplat
Konto.
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559238-4639

En avsattning redovisas | balansrdkningen nar bolaget har &n befintlig legal efler informell forpliktelse som en
folid av enintritfad hidndélse och det dr teoligt att ett utfibde av ekonomiiska resurser kommier att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en tillfGriitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av ndr i tidén betalning
sker &r vésentlig, berdknas avséttriingar genom diskontering av det frvantade framtida kassafiddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadstiedomningar av pengars tidsvirde och, om det &

A W
et

tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifille.

Skiﬂd er

Skulder &r redovisade till nomineilt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Finansiella instryment

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balanscdkningen ndr bolaget blir part eoligt instromentets
avtalsmissiga villkor. Finansiela tiligangar tas bort fréin balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen Sver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér fGrpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella En-stmm?e:ntmm-.rg'd_QQESa's.f:iiz--ba!:a nsrakningen inkluderar bland t’flllgré-n_gfmn_a--. lkvida medel, aktier och
andelar; kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde, Finansiella tillgangar reédovisas minskat fér
eventuell {orustresery. Bedomnihgen for eventoella foriustraserver géirs individuelit fér vasentliga fidansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast

:ﬁémz‘heinnp_ eller att samtidigt realisera tillgangen bch reglera skulden.

Kassafibdesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade Kassaflodet omfattar entdast
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Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

"5id.12 {16)

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighét med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledhingen gbt

och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningaria och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under ridande forhalianden synes vara
rimliga: Resultatet av dessa uppskattningar-och antagandén anvénds sedan forattbedéma redovisade virden pé
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedomningar.

Inom omréadet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmnitigar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning oth ha en paverkan pa bolagets nedskriviingsprdvning.

Varderingen kréver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse ay

diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For-att dvspegla den osdkerhet som finns i gjorda anteganden och

bedérmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osékerhetsintervall om +/~5-10 procent..

Not 4 Administrationskosthader

o (0T i ; ikl i ekl il

Centraladministration

]

2022

17875

Not 5 Resultat frdn andelar | koncernféretag

19 154

2023

Resultat fran andelar i handels-/kemmanditbolag

91-873

=17 875

2022

118 283

Summa

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

931 873

118283

T —

stimma

Not 7 Bokslutsdispositioner

 Limnade koncernbidrag

2023

68456

Summa

<68 456
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o agkmpaﬁl’m resultat :
2023

Uppskjuten skatt
- ayseende temporér skilinad mellan redovisat och skatteméssigt vérde

__pé bygenader | HB/KE

Sum_ma

Not @ Avstimning av effektiv skatt -
2023

Sid13 {16}

./

2022

P ST o £ | L j ; T | 1o, o By L ' } i L b e i s il r i i ek i : " Sk : ; e e i

Procent

Belopp
23 386
<4 820

Procent
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeﬁakt avej skattap{akt:ga intakeer.och ¢

20,6% 20,6%

B e

_Skatteeffekd tempﬁréra skillnader p& fastigheter
Skatt hanfbrlig till skattereduktion inventarjer
Effekt resultatandel i kommanditbolag

Raﬂwisad effektiv skatt

0,0%
43,3%
0,0% -
206% 4820 @

433%  ~10124 '19,5%

0,0%
0,0%

<10 124

Not 10 Andeélar | kancernforetag |
2023-32-31

D0%

Belopp
57 726
-11892

el = i e e N a—— e PO

lngé&nde anskaffnmgwarde ';fzmg_;ggq_
Resultatandel { handéls/kommanditbolag 91,873

Uttag handels/kommanditbolag | -
Utgéende ackumiulerade anskaffningsviirden

1946 708
118 284
20508

Utgdende redovisat virde 2 135 867

e o i - T et

And:ei i

Redovisat
__Varde

Nean == =00

Farsta Ce‘rrtmm Handeisbﬂlag 98,99%

* Avser bbde kapits)- oth dgarendel.

Org.

Naimn  npummer

. procemt® 00

2135867
2135867

Site

Farsta Centrum Handelsbolag 916404-1361

chkhalm
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Not 12 Uppskjuten skatt

__Fastigheter [HB/KB

Uppskjuten  Uppskjuten

. Skattefordran __skatteskuld

- 39764

Sid 14 (16)

Netto uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

by 39764

Uppskjuten  Uppskjuten
_ shaitefordran__ skotteskuld_

Fastigheter i HB/KB

Netto uppskjuten skatteskuld

D- 29 640

Not 13 Fordndring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och un derskottsavidrag

‘Belopp vid
arets lngang

Redovisat Sver

~ Arets utgang

-29 640

10124

39764

Summa

29640

Belopp vid
.arets ingang.

-10124

Redovisat dver

-39 764

arets Qtgang

Fastigheter i HB/K8B'

e el

11236

np—— ereralh e L ol o el iy T Y T, -

-29 640

Summa

-11.236

-29 640
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Not 14 Likvida mede!

Féljande detkomponenter ingdr 1 likvida medel:

_Koncernkonto hos moderforetag

o 5 . St

Summa

Not 15 Eventualférpliieelser

_2023-12:31

5415 {16)

_-30101

Eventuolférpliktelser for bolaget:

Ansvar far handels- och kommanditbolags skulder

2075185

__Summea eventyolfSipliktelser fot bolaget
Summa eventualfdrplikielser

2075185

Z 075185

-30101

2022805
R ...}

2 D22 BOS

Not 16 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrufnent féreligger dét inte nagra vasentliga skillnader mellan rédovisade varden och
verkliga virden varfor ingen sirskild upplysning om verkligt varde |l28mnas. Réntenivaer pa balansdagem inklusive
marginaler, 161 lanen motsvarar:villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar.och leverantorsskulder har samtljga
korta loptider,

Not17 Transaktioner med niirstaende =~~~ - e
Av total forsalining och inkop matt i kmmr' avser 109 % (mm av farsﬁhningen cmh 100 % zm&} av ink8pen andra

faretag inom hela den koncern som bolaget tillhor,

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaretssiut =~~~
inga visentliga hindelser har skett efter rﬁkemkapsérets slut,
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Revislonsbergttelse

Till holagsstdmman i Stadsrum Fastigheter Newco AB, org.nr 559238-4639

.._*Ufta'ﬁaﬁﬁ'&n

Vi har utfért ‘'en revision av arsredovisningen fér Stadsrum
Fastigheter Néwco AB tor 8r 2023-01-01~2023-12-31.

Enligt var upplattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en alla viisentligs avse-
enden. rattvisande bild av Stadsrum. Fastigheter Newco ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuital och kassafloden for &ret enligt
Srsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen 8r f8renfig med
arsredovisningens Bvriga delar.

Vi tilistyrker darfor atf bolagsstamman faststatléer resultat-
rékningen och bialansrékningen.

Grund for uttglantden

Vi har ubibrt revisionen Eﬂhgt Infernational Standards pn

Auditing (ISA) ogh god révisionssed | Sverige., Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorms

ansvar, Vi 8r obecoende | fochilande till Stadsrum Fashghet&r'
Newco A8 enligt god revisorssed | Sverige och har i dyrigt

fullglort vt yekesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi d@nseratt de revisiotishevis vi har inbamtat dr tillrckliga och

'ﬁﬁdamﬁlﬁﬂﬂhﬁa som grund f6r véra uttalanden.
Styrelsens.ach veristillinde direkibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttifen soni har ansvaret

far att arsredovisningen upprattas vch att den ger en ritt-
visande bild -enligh drsredovisnipgslagen. Styrelsen och

verkstédllande direktbrenansvarar Sven for den intérna kontroll

$om de beddmer ar nddvEndig for att uppritta en &sredovis-

ning som inte innghaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
shg dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av Ssredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéﬂande tirekttiren fbr bedimningen av bolagets fér-

madga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, n8r s8 &r

tilldmpligt, om forhdllanden som kan pdverka fdrmdgan .att

fortsdtts verksamheten och alt anvinda anlagandet om

fchi*tsatt drfﬂ: Antagandet nm fertsa“tt dnft tul‘lémpas dach mta-

:halaaet uﬂphbm mari varksamhaten EIIEI" ‘iﬂm har négﬁt
realistiskt alternativ il att gbra ndgot av detla.

Revisgras ansvar

Vara mal 8r dtt uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att irs-
radwtsmngen som helhet inte Innghaller ndgra vidsentliga fel-
kahtiqhetar, varé siq dessa bemr pﬁ aegenmqheter euer

mEn ar inqen qarantt far Ett B revlsmn sam utfm.s enﬂt}t l&’m
oth god revisienssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa gruntav vegentlighetér eller misstag och anges vara
visentliga om de enskilt ejler tillsammans: rimilgen kan for-

yvdntas p&%rka de ekonomiska beslut sam anvandare fattar
med grund §-&rsiedovisningen.

Som del ay. en revision enligt ISA anvinder vi professionelit

omdbme bch har en professionellt skeptisk instélining under

hels revisionen, Dessutom:

s jdentifierar och bedtmer vi riskerna f8r viisentiiga felaktig

heter | &rsredovisningen, vare slg dessa beror pé oegent:

figheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som dr tilrdckiiga och Andgmatsenliga for att

ulgbra en grund for vara uttafanden. Risken 8r att inte

upptdcka en vdsentlig felsktighet till félid av cegentiig-

heter dr hidgre &n fr en visenttig felaktighet som beror ;53

misstag, eftersom oegentiigheter kan nnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktligs uteldmnanden, felaktiy

information siler és:dc}sﬁttande av Tntern kontroll.

o skaffarviosy en férstdelse-ay den delav bolagsts interna

koptroll somt har betydelse for var revision fir att utforma
granshnlngsétgémer som dr lampliga med hinsyn Bl an-

stﬁnﬂigh&temaf men Ihte f&r att uttala pss om effektivi-

- uwardemr Vi lﬁmphghet&ﬂ | de redovisningsprinciper som

ianv&nds acti rimligheten i styrélsens och verkstéliande

direkttrens uppskattningari redovisningen och Hithgrande
upplysaingsr.

» drar vi en sitsats om lBmpligheten 1 att styrelsen och

verkstdftande direktérens anvinder antagandet om
fortsatt delftyid upprittandet av Arsrédovisningen. Vidrar
vekyd  ehy slutsats, med arind | de inbamtade
revisionsbevisen, om det finns. nagan vdsentiig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller

forhillanden som kan{eda till betydande tvivel om bolagets
formana att fortsdtts verksamheten, Om vi drar: alutzsatsani

att del finng en visenilig osakerhetsfaktor, méste vi i

uppmarksamhbeten  pi
upplysningarna | érsrednvtsn:ngen om den visentliga

remmnstieréttelsen fasta

osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningsr &r

@tlilrackhga. modifiera uttaiamiet om Arsredovisningen.
Varasjutsatser baseras pa de revisionsbevls som inhdmtas

fram till dabumel f8r revisionsberdttelsen. Dock kan

framtita hdndeiser efler forh§llanden gtira att ett bolag

inte (4ngre Kan fortsatta verksambeten,

« ubvlrderar videndvergripanda presentationen, strukturen
och innehdliet 1 &rsredovisnirigen, diribland upplys~

ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-

iigganda transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som

ger en réttvisande bild.

'planerade ﬂmfattning m:h inriktﬁina samt tsdpunkten fdr den;

Vi maste ocksd Informera am betydelsefulla lakttagalser under
revisignen, diribland de eventuelia betydande brister i den

interna kKontrollen som vi identifierat,

242}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andré.
térfattningar
Littalanden

UtBver var revision-ay arsredovisningen har ¥i ven uttoft en
revision av styrelsens och verkstaliande. direkttﬁren fﬁwaﬁnmg

av Stadsrum FB‘st'rqhet&r New‘m AB fér ar 2023 Ol G‘l 2()23 :

Vi tzllstYrker att drsstamman disponerar vinsten enligt

fdrslaget fb-waltnmgsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ocn verkstdllande direktoren .ansvarsfrihet fér

tékenshapsaret.
Grund for uttalanden.
VI har utfdrl rewsmnen enhgt gad rewsiansseci i Suenge Vart

Newm AE emigt r__}ﬂd rmisnrssed i Sverlge m:h har i ﬁvr;gt
fultgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inh#mtat &r tillféckliga och
andamalsentioa somi grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget Hil disposi-
tioner betréffande bolagets vinst éller forlust: Vid torslag i
utdelning Innefattar detta. bland annat en beddmning ay om
uttlelningen:at- férsvarfig med hansyn-till de krav som bolagets
verksambetsart; omfattning och risker stafler pa storleken gy
bolagels egpa kapital, kKonsolideringsbehov; likviditét och

stélining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar-for bolagets-orga nisatlon oeh férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fartispande beddma - bolagets ekonomiska situalien och att
Lillse att bolagets orgariisation &r utformad sa. att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets skonomiska anqelagenheter

1 gvrigt kontrolleras pa et betryogande satt, Den Uarkstéllande

direkttiren ska skota den 18pande mrvaltninqen enilgt stvrel=
SENS ruktlinjer nch anu!smnqar och h!and annat vl::ita {:Be atqér--

| _Merﬁnsstémmelse med Iag Gth fbr att medelsmwaitﬂ-nmgmﬁ

ska skétas pa ett betryggande sétt..

Reviserns ensvar

Vart mal belraifande révisionen-av férvaltringen, oth darmed
vart uttalande ﬁm ansvarsfr het ar att inhémta rewsmnsbems:

-stvrelseiﬂdamn’t eller verkstallande direhtmen i naqnt vésmt-*
ligt avseende:

» foretagit nsgon atqard eller’ gjcrt ﬁ:g skvldig I:m ndgon

térsummelse som kan fisranleda ersittriingsskyldighet mot
-bolaget, sller

¢ pi nigot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen;

arsredovisningsiagen elfer bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner

ay bolagets vinst elier forlust, och didrmed vart ettalande om

detta, &t att med rimiig grad av sdkerhet bedtima om fﬁrslagﬁte

ar fbrenligt med-akti ebﬂlagslagen

Rimlig sékerhet &r en htig grad av sikerhet, mef ingen garanti

for att en revisidn som.utftrs enligh-god revisionssed i Svarigé_
alltid kammer alt upptacl{a atgérder eller fdrsummelﬁer snm

farsiag tlﬂ diSﬂbSitiﬁnE‘F EN bnlagets vinst eiler fé; IUst Tnte &t
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som- en det av en revision enfigt god revisionssed [ Svérige
anvinder vi professionellt omdome och har én professionelit
skeplisk imstdlining under hela revislonen. -Granskningen gy
frvalthingen gch f&rslaget fill dzspnmhaﬁer @V bolagels yinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionén av réken-
skaperna. Vilka tillkorimande granskni ngsatgm der som utfors
baseras pd var professionella bedSmning med utgdngspunkti

.....

risk och vasent!lghet Del: inpebar att vi fokuserar gransk-
ningén pa sidana dtgdrder, omraden och farhillandan som &

VESEI’]UIQE fﬁr verksamheten m:h dar avstag ach m‘rertradeiser

}gemm ach prm*ar fattada heslut beslutsunderiag; wcitagna

BAtharder och andfa forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsiribet, Som underiag for vart uttalande
ﬂm stweisens fE!-I‘SFi‘:Jt; til dispasutmner betraffanda- bﬁ agets:_

...........

yttrande 5amt eti uwal ay Lmderlagen fc’:r detta ftir att !tunna
beddma om [orslaget drfrentigh med aktfebalagslagen.

a3 NBI"E“

ul{tw}semd revisor
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Stadsrum Fastigheter AB

555028-9624

Styrelsen och verkstéllande direktér fér Stadsrum Fastigheter AB ("Stadsrum”) org.nr. 559028-9624, far hirmed
avge arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2023. Bolaget har sitt sdte och huvudkontor
beldget i Stockholm pa Kungsgatan 17. Denna arsredovisning kommer foreslas att faststédllas pa arsstdmman.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Stadsrum &r ett svenskt onoterat fastighetsbolag som dgs av Keva, Alecta Tjdnstepension Omsesidigt och
HEA Property Holding. Stadsrum d&ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i Sverige pa attraktiva
tillvéxtsplatser, framst i stadskérnor och stadsdelscentrum, fran Ostersund i norr till Lund i séder. Stadsrum
drivs genom ett langsiktigt dgarperspektiv. Vardetillvaxt skapas genom att kontinuerligt utveckia och foradla
platser i ndra samverkan med kommuner, hyresgéister och det lokala néringsiivet.

Vart fastighetsbestand bestdr av 37 fastigheter och har ett brett och blandat utbud. Naturliga métesplatser
som innehaller det mesta for manniskors dagliga behov. Handel, bostader, arbetsplatser, kultur, service,
hotell, vard med mera.

Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under aret 2023 praglats av rekordhdg inflation, snabbt stigande
rantor, hogre projektkostnader och en konjunkturinbromsning. Detta har paverkat koncernen i form av
stigande rantekostnader och 6kade investeringskostnader. Samtidigt har hyresmarknaden och efterfragan
pa koncernens lokaler varit god. Det fordndrade marknadsliget skapar bade mdojligheter och utmaningar for
koncernen och utsikterna for 2024 ir saledes tudelade.

2023 2022 2021 2020
Resultatrikning i tkr

Nettoomsattning 823 714
Férvaltningsresultat 288 627
Balansrdkning i tkr

Eget kapital
Balansomslutning
Rantetdckningsgrad, ggr *

_B.el|§'I?‘.liI"*l;g:_S';g';rla(;i_ll-r 04 **

501312
211436

649 025
260 596

725 192

4663 628
10 294 346
4,47

45%

5328 432
11282412
4,23

42%

6 196 537
12 871 961
3,39

41%

5949 145
12 843 965
2,36

42%

* Forvaltningsresultat med aterlaggning av rantenetto i forhallande till réntenetto.
** Rantebirande skulder efter avdrag for likvida medel, | procent av totala tillgéngar.

(@} Signed CA, SK,CR, CS, LB, MA CN
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Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Nettoomsittning

Under aret uppgick den totala nettoomséttningen till 823 714 tkr (725 192). Fordandringen forklaras tiil stora
delar av en fortsatt stark ny uthyrning, framgangsrika omférhandlingar, indexering pa hyresavtalen samt
erhallna statliga stdd om 13 617 tkr. | det jamforbara bestandet 6kade hyresintdkterna med 11,2 % (7,3)

mot foregaende ar. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar per balansdagen till 93,2 % (91,7).

Kostnader
Fastighetskostnader

Fastighetskostnader uppgick till 248 847 tkr (266 490). Forandringen i det jdmfdrbara bestandet av

prisutvecklingen pa el och virme men #ven reducering av kostnader for fastighetskatt efter nya

taxeringsvirden pa flertalet av fastigheterna under 2023. Merparten av dessa kostnader vidarefaktureras
till hyresgdster varfor resultateffekten dr begransad.

Central administration

Central administration bestar av kostnader fér bolagsledningen och centrala stédfunktioner som exempelvis
ekonomisk administration och IT. Under aret uppgick dessa kostnader till 60 626 tkr (84 019). Minskningen
ar hanforlig till en tempordr kostnadsékning féregaende ar.

Finansnetto

Finansnettot uppgar till 212 299 tkr (-107 162). Okningen &r en foljd av hogre ldnevolym samt hogre
genomshittlig rénta pa skuldportféljen. Den genomsnittliga rantan under aret uppgick till 4,42%(2,1).

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet fér fastighetsforvaltningen uppgick till 288 627 tkr (255 799) justerat for de tillfalligt
6kade kostnaderna for central administration s& hade foérvaltningsresultatet féregdende ar uppgatt till 283
504 tkr sdledes en 6kning med 1,8 % (8,8). For jamforbart bestand uppgar forandringen till 11,5 % (6,6).
Okningen férklaras framst av ékade intékter till f8ljd av nyuthyrning, fardigstéllda hyresgéstanpassningar
samt indexering pa hyra.

Vérdeforandringar

Fastigheter

Under 2023 har det varit f& avslut pad fastighetstransaktioner och de stigande rédntorna och
kreditmarginalerna har paverkat avkastningskraven negativt, sdrskilt det sista kvartalet. De hégre
avkastningskraven har till viss del motverkats av férbéttrade kassafloden, framst kopplat till nyuthyrningar

motsvarande -3,9 % (3,6).
Finansiella instrument

Stadsrum har rintederivat for att riantesikra underliggande lan som |6per med rérliga rintor. Per

en utveckling av hogre prognostiserade marknadsrantor.

{8} signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Stadsrum Fastigheter AB:
559028-9624

Skatt

Aktuell skatt uppgick under dret till 632 tkr (-153) och uppskjuten skatt till 37 491 tkr (-164 987). Den
uppskjutnas skatten férklaras framst av orealiserade vardeforandringar pa fastigheter och derivat.

Finansiering

bedrivas utefter. Detta inkluderar att sikerstélla likviditetsbehov pa lang och kort sikt samt efterstrdva ett

férandringar paverkar fastighetssportfélien.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Virdeférindringar pa fastigheter

Vérdeférandringarna paverkas av ett stort antal faktorer som exempelvis bestandets geografiska och
produktmassiga sammansaitning, mixen av hyresgaster och hur val Stadsrum lyckas férvalta och forddla
fastigheterna. Denna fbrvaltning och foridling &terspeglas i hyresnivaer, uthyrningsgrad och
fastighetskostnader. Omvarldsférandringar i till exempel konjunkturldge, ranteldge, lokal utbuds och
efterfragebalans, hyrestillvaxt, lanefinansiering samt avkastningskrav péverkar ocksa. Avkastningskravet

styrs i hog grad av den riskfria rdntan och fastigheternas unika risk.

Fér att hantera denna varderingsrisken har Stadsrum en lokal och kundnara organisation, dér avsikten dr att
skapa langsiktiga relationer med hyresgisterna och ddrigenom minskas risken for nya vakanser.

Kundstrukturen &r vl diversifierad med en spridning mellan privata bolag, publika bolag och féretag inom
offentlig sektor.

Projektverksamhet

Utvecklings - och nybyggnationsprojekt dr forknippade med risker i samtliga faser och riskerna varierar
beroende pa projektens komplexitet i fraga om projektgenomférande, leverantorsrisker och risken for att
uthyrning av lokaler inte sker enligt plan. Riskhanteringen sker genom att Stadsrum Fastigheter arbetat upp
en hog kompetens genom ett stort antal genomférda projekt som kombineras med en dedikerad
projekistyrning och systematisk uppfolining. Darutéver finns tydliga processer for kvalitetssdkring av
genomférda projekt.

Likviditets- och finansieringsrisk

kommande tolv manader, dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras i aggregerad form, Syftet
med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhéllas eller endast erhéllas till kraftigt
okade rantekostnader, For att hantera den risken finns i finanspolicyn regler betrdffande spridningen av
kapitalbindning for kreditstocken samt storieken pa outnyttjade laneramar och placeringar.

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN

Transaction 09222115557513637016  {@m
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559028-9624

Réanterisk.

Ranterisk &dr per definition risken for negativ paverkan i resultat- och balansrikningen utifran ett férandrat
rantelage i marknaden. For att begrénsa stora sviangningar i rantekostnader sdkrar Stadsrum sina lan med
rantederivat. Ndr upphandling av rdntederivat sker ska hdnsyn tas till koncernens affdrsplan samt
kommande kassafldden. De finansiella kosthaderna dr en av de storsta kostnadsposterna och paverkar
saledes forvaltningsresultatet visentligt. Stadsrums finansiella kostnader paverkas till stor del av férindring

marknadsrdntan styrs fraimst av centralbanker medan de langa marknadsréntorna framst paverkas av andra
faktorer, sdsom forviantningar om framtida tillvixt och inflation. For att sidkerstilla ett ldngt och stabilt
rantenetto arbetar Stadsrum efter den internt framtagna finanspolicyn.

minska med 14 mkr (3)}. Saledes, pa grund av den hdga andelen rdntederivat, skulle koncernens finansiella
kosthader inte paverkas vasentligt.

Kreditrisker

Kreditrisken &r risken fér att Stadsrums motparter inte fullgor sina férpliktelser och att eventuella
sakerheter inte kan tdcka Stadsrums fordringar. Stadsrums kunder betalar normalt hyran i forskott,
vanligtvis med en till tre manader. Stadsrum utfér dven en kreditkontroll pa samtliga nya kunder samt
Iopande bevakar och utvdrderar kundernas kreditvardighet under hyresavtalens ldngd. Vidare sa krdver
Stadsrum att nya hyresavtal ska ha sdkerheter i form av depositioner och bankgarantier. Genom detta

Lanevillkor och risktagande

Koncernens finansiella risktagande och stéllning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet,
réntetédckningsgrad och belaningsgrad. | kreditavtalen med banker och kreditinstitut finns det ofta fastlagda
ataganden, s k covenants, fér de tva sistnimnda nyckeltalen. Utfirdade tagande kopplat till Idneavtalen
mot banker innebar primirt att beldningsgraden inte far éverstiga 70 % samt att rinteteckningsgraden inte

stimmer val med dtaganden mot bankerna. For 2023 uppfyller koncernen samtliga mal och krav.

Skatterisk

Ibland rader en otydlighet kring tolkningen av regelverket inom skatteomradet F6ér att minimera risker
kopplat till detta anlitar Stadsrum skatteexperter nér det beddéms lampligt.

Transaction 09222115557513637016 Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Halibarhet

For Stadsrum Fastigheter avser hdllbarhet att skapa bestdende virden fér koncernens intressenter,
Stadsrum Fastigheter arbetar aktivt med hallsbarhetsarbete genom att:

« Reducera klimatavtryck avseende koldioxidutsldpp (samt 6verga till fornyelsebara energi-kdllor dér det &r
mdijligt), oka resurseffektiviteten, forbattra kvaliteten pa sina investeringar och styra dessa mot en mer
hallbar riktning

e BREEAM certifiera 75 % av uthyrbar area med minst nivan “very good”

o Utveckla langsiktiga relationer med interna och externa intressenter

o Skapa en hallbar leveranttrskedja for att sikerhetsstalla att hdnsyn tas till miljé, socialt ansvar och
affarsetik

e Standigt bedriva verksamheten pa ett ansvarsfullt och transparant sitt for att garantera en god affarsetik
och regelefterievnad.

Framtida utveckling och utsikter for 2024

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2023 paverkats av hoég inflation, snabbt stigande

marknadsrdntor, hdga energikostnader och en inbromsande konjunktur. Stadsrum har dock gatt starkt
osdkra liget pd marknaden paverkar Stadsrum med hdgre kapitalkostnader och bolaget utvirderar
kontinuerligt sina finansiella ataganden f6r att agera om marknadsrantorna skulle bli vasentligt mer

uthyttja potentiella mojligheter som kan uppsta.

Hindelser efter balansdagen
| februari 2024 fick Stadsrum ett tillskott av dgarna om 100 mkr for att fortsatt kunna investera i
fastigheterna och skapa ett langsiktigt viarde f6r dgarna.

Utdver ovan har inga handelser av vasentlig karaktér skett efter rakenskapséarets slut.

Moderbolaget

Till rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (i kronor}
Balanserat resultat: 4316 406 013
Arets resultat _ -16968717

Styrelsen féreslar att
i ny rdkning balanseras 4299437 296

_ 4299 437 296

s ~— Jransaction.09222115557513637016 Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA CN e —




Stadsrum Fastigheter AB
558028-9624

Sid 6 (38)

LLEA

A A W e

397

RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

dpors
i, .
=

YDA

Nettoomsattning

_F-‘a.sﬁt'igh_e‘l’:s‘:kc)‘stna der
Driftéverskott

Central administration
Rérelseresultat

Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Kostnader tomtréttsavgélder

Forvaltningsresultat

Vardeforandring fastigheter
Vardeforandring finansiella instrument

Resultat fore skatt

Skatt

4,5

14

823 714
_-248 847

725192
-266 490

574 867

_-;;6.0 626 .

458 702
-84 019

74 453
-286 752
-13 315

374 683

-107 190

-473 851

255 799

386113
91333

-102 545

-287 769
40377

733 245
~165 140

ARETS RESULTAT

_ 247392

568105

Resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Resultat per aktie i kr

Efter utspadningseffekter

Transaction 09222115557513637016

10

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN

-247 392

-990

568 105

L ]

2272




Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 7 (38)

OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Arets resultat
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Ly

568 105

__-247392

ARETS TOTALRESULTAT

e — e Transaclion 09222115557513637016

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 8 (38)

BALANSRAKNING

Belopp 1 tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

b

e N it T T e it BF R e N BT

SN AN

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Tillgangar med nyttjanderatt
Maskiner och inventarier
Derivat

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Derivat.
Hyresfordringar
Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Likvida medel

Summa omséttningstiligangar

11

14

15

16
17
18

12 104 300
443 795
424

13 577

12 184 000
388 361
974

93 016

12 666 351

5687
11786
22 477
35368

130292

281 869

205 610

'SUMMA TILLGANGAR

12 843 965

12 871 961

~~————  Transaction 09222115557513637016  {fem)

Signed CA, SK, CR; CS, LB, MA,CN




Sid 9 (38)

Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital Q3 23
Ovrigt tillskjutet kapital _ 4 222 507 4222 507
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 1726 555 1973 947

Summa eget kapiesl T somias 6196537

Uppskjuten skatteskuid 19 589 222 628 968
Ovriga avsattningar 20 1500 19 786
Réantebarande skulder 21 3972390 2 315 627
Leasingskulder 8 443 795 388 361
Derivat 14 36 407

Summa langfristiga skulder 5043 314 3352742

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 21 1558 759 3126151
Derjvat 13 899 -
Leverantorsskulder 40 944 15 666
Skatteskulder - 551
Ovriga kortfristiga skulder 45 208 31 001
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 205 696 149 313

Summa kortfristiga skulder 23 1851506 3322682

o o mn wow s Tfaﬁsa f:t[@n0922211555?513637‘016 'E-..!'»,-_ S!gﬂ@d CA!SKIF CR? CS} LBJMA} CN g oo e g e w




Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 10 (38)

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

. Balanserade
Ovrigt till- vinstmedel inkl

Aktiekapital skjutet kapital  arets resultat

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 83 3922 507 1405 842
Erhallet aktiedgartillskott 300 000
Arets resultat 568 105

Ovrigt totalresultat .

5328 432
300 000
568 105

0

Utgaende eget kapital 2022-12-31 83 4222 507 1973 947

Ingdende eget kapital 2023-01-01 83 4222 507 1973 947

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat -247 392
Ovrigt totalresultat | B .

6 196 537

6196 537
-247 392
0

Utgdende eget kapital 2023-12-31 83 4222 507 1726 555

Kiassificering av eget kapital

Aktiekapital

5949 145

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 000 st och kvotvardet

dr 0,33 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingdr kapital som tillskjutits av &garna, sasom overkursfond vid nyemission och erhdlina

aktiedgartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive Grets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med

- Transaction 09222115557513637016

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA,CN  ———



Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 11 (38)

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

Lopande verksamheten
Rarelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet mm

Av- och nedskrivningar
Erhallen rénta
Betald rdnta
Betald inkomstskatt
Kassafldde fran den 16pand

forandringar av rorelsekap

e verksamheten fore
ital

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital

FOorandring av rorelseford

ringar

Forandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den l6pand

investeringsverksamheten

e verksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter
Tillgangsférvérv av fastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhélina aktiedgartillskott
Upptagna rantebédrande skulder

Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde

Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets sfut

Iransaction 09222115557513637016 (&

24

18

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA CN

514 241

550
60933
-241 332
632

335 024

-26 581
43 973

647

28

103 826
-153

-11 573
20433

7352 416

-405 437

82 530

280 239

-804 264

-1164 278

300 000
507 663

82530

22 509
130 292

152 801

807 663

-76 376
206 668

130 292




Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 12 (38)

RESULTATRAKNING

Belopp itkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Nettoomsattning
Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

4,5

27

28

58906

93211

58 906

93 211

432

-40 994
610

b

-348

62 000

-40 816
29924

-10 892

61 645

-11 826

15 205

ARETS RESULTAT

3379

MODERBOLAGETS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat
-;wi_agt'to:taIfr-e@*s-ulta_t_“ _

-16 969

3379

ARETS TOTALRESULTAT

-16 969

3379

- ——  Transaction 09222115557513637016 {8} Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN




Stadsrum Fastigheter AB

559028-9624

Sid 13 (38)

il

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

TILLGANGAR

Andelar i koncernféretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

erkatt_efo_rd_ran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsédttningstillgangar

13

16
17

4373 204

21181

4394385

218 037
3
4],

2 366

4414 198
27 258

220 447

- 4441456

4 441 456

0
310
2 162

SUMMA TILLGANGAR

4614832

4548315

- R, s

Transaction 09222115557513637016

@) Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 14 (38)

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

83

83

83

4 316 406
-16 969

4313 027
3379

4 299 437

4299 520

50 967
15076

247 729
1540

4316 406

4316 489

74 380
311
155635
1500

315312

231 826

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 614 832

4548315

Transaction 09222115557513637016 Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN




Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 15 (38)

FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserat resultat

Totalt eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Erhéliet aktiedgartiliskott

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

83

Aktiekapital Reservfond  inkl drets resultat

- 4013 027
300 000

3375

4013 110
300 000
3379

Utgaende eget kapital 2022-12-31

ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

83

0 4 316 406

-16 969

4316 489

4 316 489
-16 969
0

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

0 4299 437

4299 520

| posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 000 st och kvotvérdet &r 0,33 kr

per aktie.

Balanserat resultat

———————————— Transaction 09222115557513637016 {(ms)

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN




Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Sid 16 (38)

Belopp i tkr

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

Lopande verksamheten
Rorelseresultat
" Erhéllen utdelning
Betald rianta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvdrv av dotterforetag
Limnade aktiedgartillskott

KassaflGde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring av évriga langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-432
610
-3

9 079
14 159

92 922

23413

-46 644

-50
-402 400

-402 450

300000
74 380

23413
-74 380

374 380

-74 714
334

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN

Transaclion-09222115557513637016

-50 967

-74 380




Sid 17 (38)

Stadsrum Fastigheter AB

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmént om bolaget

Stadsrum Fastigheter AB, org nr 558028-9624, med sidte i Stockholm utgdr moderforetag fér en koncern med

Stadsrum Fastigheter AB &gs till 49,40% av KEVA, org nr 0119343-0, till 49,40% av Alecta Tjanstepension ﬁmse:sidijgt, org
nr 502014-6865, och till 1,2% av HEA Property Holding AB, org nr 556935-3096.

Stadsrum Fastigheter AB:s kontor &r beléiget pa Kungsgatan 17, Stockholm.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden frdn International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sidana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
svensk lag genom tilldmpning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer

féranleds av begransningar i mdjligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall p& grund av
gallande skatteregler.

Forutsittningar vid uppréattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgér presentationsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, dr avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder ar
redovisade till historiska anskaffningsvirden, férutom vissa finansiella tillgdngar, skulder och férvaltningsfastigheter som i
koncernbalansrakningen varderas till verkligt virde. Finansiella tillgangar och skulder som virderas till verkligt varde
bestar av derivatinstrument, varderade till verkligt varde via koncernresultatrakningen. Foérvaltningsfastigheter varderas
till verkligt vérde i enlighet med IAS 40,

Koncernens redovisningsprinciper har tilldimpats konsekvent pd rapportering och konsolidering av moderbolag och

De finansiella rapporterna har uppréttats med antagande om fortsatt drift.

Nya, éindrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRIC som trétt i kraft 2023

1AS 1 Utformning av finansiella rapporter

Andringar i IAS 1 som innebar att kravet pd upplysning om betydande redovisningsprinciper ersdtts med ett krav
pa upplysningar om vésentlig information om redovisningsprinciper. Andringarna ska tillimpas for rdkenskapsar som
bbrjar den 1 januari 2023 eller senare. Tidigare tilldmpning éar tilliten. EU har godkédnt dndringarna. Koncernen har
analyserat effekterna av dndringarna och omarbetat Koncernens finansiella rapporter.

—— —  Transaclion 09222115557513637016

Sigried CA, SK, CR, CS, LB, MA CN ~ — _
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Sid 18 (38)

Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Standarder, @ndringar och tolkningar som dnnu inte har trétt i kraft och som inte har tillampats i fértid av Koncernen

Inga standarder, andringar och tolkningar som dnnu inte har tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid av Koncernen
beddms paverka resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande inflytande fran moderbolaget. Bestammande inflytande
innebédr direkt eller indirekt en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska foérdelar. Vid beddmningen om ett bestimmande inflytande féreligger, ska potentiella rostberattigande aktier
som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas. Dotterféretag konsolideras enligt forvarvsmetoden.

Dotterforetags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med forvdrvstidpunkten till det datum da det
bestimmande inflytandet upphér.

Klassificering av forvarv

Vid forviry av verksamheter gérs en beddémning av hur redovisning av férvirvet ska ske baserat pa féljande kriterier;
férekomsten av anstillida och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av
avtal med olika grader av komplexitet. Stor férekomst av dessa kriterier innebér att forvirvet klassificeras som ett
rorelseférvary och lag forekomst som ett tillgdngsforvarv. Vid rorelseforvdry utgar full uppskjuten skatt pa de temporéra
skillnaderna mellan fastigheternas verkliga varde och deras skattemadssiga restvdrde. Nar férvédrv av dotterféretag innebar
férvarv av tillgangar som inte utgdr rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna
forvirvade tillgdngarna och vid rorelseforvirv kostnadsfors de. Koncernens samtliga forvarv har klassificerats som
tillgdngsforvarv.

Hyresintakter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrikningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. | de fall
hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
mellanskillnaden linjért éver kontraktsperioden.

Ersattningar fér de ataganden som Stadsrum iklader sig i hyresavtalen sasom att férse lokalerna med till exempel varme,
kvla, snoskottning & sophamtning &r en integrerad del av hyran. | de fastigheter Stadsrum &dger kan hyresgésten inte
péiver-k;!a valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférande. Darutover faller delar av dessa ataganden in i
ett fastighetsigaransvar. Hyresavtalen omfattar darfor endast hyra, lease, vilken inte omfattas av IFRS 15 Intdkter fran
avtal med kunder utan av IFRS 16 Leasing.

Redovisning av segment

kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information tillgéinglig.

Koncernledningen foljer upp driftresultatet och pa tillgangssidan vardet pa fastigheterna och investeringar. Finansieringen
gdrs centralt och fordelas inte pa segment.

Till f6ljd av att bolaget och koncernen endast har en verksamhetsgren och att uppféljning sker per tillgdng och inte per
geografisk markna d uppréattas ingen segmentsredovisning.

—  Transaclion 09222115557513637016

Signed CA, SK, CR, CS, LB,MA,CN. —




Sid 19 (38)

Stadsrum Fastigheter AB
559028-9624

Skatter

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt dr, med tillimpning av de skattesatser som &r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hinfors dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrékningsmetoden med utgéngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade
uppkommit vid forsta redovisningen av tiligdngar och skulder som dr tillgangsforvarv och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte tempordra skillnader hanforliga
till andelar i dotter och intresseféretag som inte forvintas bli dterférda inom overskadlig framtid. Uppskjuten skatt
berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte
langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Per bokslutsdatumet varderas uppskjuten skatt pa tempordra skilinader hanférliga till fastigheter och Gveravskrivningar
till 20,6%, uppskjuten skatt avseende derivat till 20,6 % och uppskjuten skatt avseende periodiseringsfonder till 22% om
avsattning skett fore rikenskapsaret 2019 och till 21,4 % om avsittning skett under rdkenskapsaren 2019 och 2020.
Skattesatsen motsvarar den skattesats som majoriteten av de temporidra skilinader for respektive kategori beridknas
realiseras till.

Férvaltningsfastigheter

av dessa syften. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvarvet direkt
hanforbara utgifter.

de externa virderarna som koncernen, dr avkastningsbaserad enligt kassafiédesmodell. Fran utfallet i

kassaflddesmodellien bedéms det verkliga virdet pa fastigheten fére avdrag for forsaljningsomkostnader. Saval
orealiserade som realiserade vdrdeforandringar redovisas | resultatrdkningen. Hyresintdkter och intdkter fran
fastighetsforséljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning.
Tillkommande utgifter som &r virdehdjande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

period de uppkommer. Reparationer och underhallsdtgdrder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.
Forvarvade fastigheter inkluderas i koncernen pa tillirddesdagen.

Tillgangar med nyttjanderitt

leasingtillgangar i rapporten dver finansiell stillning. Kostnaden for tomtradttsavgidlder redovisas i sin helhet som
kostnader tomtrattsavgilder i koncernens resultatrikning. Leasingavtal med underliggande tillgadngar till mindre vérde
klassificeras som operationella leasingavtal, vilket innebdr att leasingavgiften kostnadsférs dver |dptiden med
utgangspunkt fran nyttjandet.

——————————————  Transaction 09222115557513637016 {@8) Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA,CN =
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Lanekostnader

Lanekostnader aktiveras och skrivs av under lanens léptid. Ej avskrivna ldnekostnader nettoredovisas som en minskning av
den rantebdrande skulden den dr hanforlig till.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen ndr bolaget har en befintlig iegal eller informell forpliktelse som en féljd av en
intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen
samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dir effekten av nir i tiden betalning sker 4r vésentlig, beriknas
avsattningar genom diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar

skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel och hyresfordringar. Pa skuldsidan aterfinns rintebdrande skulder, leveranttrsskulder, 6vriga

skulder, derivat samt upplupna rintekostnader. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga
villkor. Kundfordringar och hyresfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och féretagets réatt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven
om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast ndr det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller nir bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgéng.

galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att

en finansiell tillgédng eller grupp av finansiella tillgdngar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN - —
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Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens afférsmodell for
forvaltning av tillgadngen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Instrumenten klassificeras till:
- upplupet anskaffningsvarde
~verkligt virde via 6vrigt totalresultat, eller
-verkligt viarde via resuitatet.

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvarde.

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt virde med tilldgg av

redovisningstilifillet virderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgdngar klassificerade till upplupet
anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast &r betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade

kreditforiuster.

Kiassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till

redovisningstilifillet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrintemetoden.

Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet. Koncernen tillimpar ej sdkringsredovisning. Féljande
derivatinstrument férekommer; rénteswappar.

Verkligt virde faststélls-enligt beskrivning i Not 22 Finansiella risker och finanspolicy

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tiligdngar omfattas av nedskrivning for férvantade kreditfériuster. Nedskrivning for kreditforiuster
enligt IFRS 9 dr framatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid
forsta redovisningstillfallet. Foérvantade kreditforiuster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafloden hdnforliga till
fallissemang antingen for de nistkommande 12 manaderna eller for den forvintade aterstaende loptiden for det
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och
verifierbara prognoser.

Den f6renklade modellen tilldmpas for hyresfordringar och avtalstillgéngar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade
modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende loptid.

Vérderingen av forvantade kreditforluster for kundfordringar, avtalstiligangar och hyresfordringar baseras pa historiska
kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Forvantade kreditférluster varderas till produkten av
sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditforsamrade
tillgdngar och fordringar gors en individuell beddmning ddr hdnsyn tas till historisk, aktuell och framdtblickande

och forlustreserv, Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

——————————  Transaction 09222115557513637016 {48}
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Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas till det belopp som fdrvantas inflyta efter avdrag fér osdkra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars forvantade [6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering.
Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rérelsens intdkter.

Moderbolagets redovisningsprinciper

uttalanden géllande fér noterade fOretag tillimpas. RFR 2, innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillimpa samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sd [dngt detta dr mojligt inom ramen fér
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tilldgg som ska goras i forhallande till IFRS.

IFRS 9 — Moderbolaget

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilidmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 | moderforetaget som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvérdemetoden. | moderféretaget véirderas ddrmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och
finansiella omséttningstillgdngar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade
kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som adr skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras
nedskrivning pa marknadsvarden.

Moderféretaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotterféretag i enlighet med
reglerna i IFRS 9, utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt IAS 37 Avsédttningar, eventualforplikteiser och
eventualtillgangar.

[FRS 16 — Moderbolaget

Moderbolaget tillimpar det frivilliga undantaget enligt RFR 2 att inte tillimpa IFRS 16 i juridisk person. Det innebér att
moderbolaget som leasetagare vid redovisning av leasingavtal redovisar leasingavgifter som kostnad linjart Gver
leasingperioden sdvida inte ett annat systematiskt sitt battre dterspeglar anvindarens ekonomiska nytta dver tiden.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvdrdemetoden. Forvarvsrelaterade kosthader fér dotterbolag ingar
som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet fér andelar i koncernféretag provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger mot substansvérdet av dotterbolagets eget kapital
plus eventuella dvervirden pa fastigheter med avdrag for latent skatt. Nedskrivningar aterfors om det skil som lag till
grund for nedskrivningen inte langre foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man
nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

—  Transaction 09222115557513637016 Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN e
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Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att styrelsen och féretagsledningen gor bedémningar
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tiligdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa

annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och beddmningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stillning. Vérderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda
antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvdrdering ett osdkerhetsintervall om +/~5-10 procent.

Not 3 Avtalade framtida hyresintiakter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostdder. Avtalade hyresintdkter visar hur stor del av kontraktsvdrdet som férfaller inom
respektive intervall. Kontraktsviardet avser hyreskontraktens virde pa arsbasis.

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 657 826 583 907 2
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 1590 268 1300906 :
_Avtalade hyresintdkter senare énfemar - 549 552 413667 -

Sfu mma ' 2 797 646 2 298 480 0

Not 4 Rorelsens kostnader férdelade pa kostnadsslag
Koncernen Moderbolaget
__ Fastighetskostnader 2023 2022 2023 2022

Drifts- och underhaliskostnader -175 419 -184 514 -

Fastighetsskatt -44 852 -49 172
Administrationskostnader =020 -28576 == -32804

Summa -248 847 .266 490 0

i - —ime———  Transaction 09222115557513637016 Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Not 5 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
2028 00 2022 2023 2022

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -1 668 -1 403 -1 671 -1393
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag . =75 - -35
skatteradgivning - - - -
ovriga uppdrag - - - " .

_ 1553 1478 1671 1423

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovishingen och bokféringen samt revision och annan granskning
utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa

: ‘Ea

bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttaglser vid sadan granskning elter
genomforandet avsadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 6 Finansiella intdkter
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Ranteintikter 1296 28 610 ’
___Rénteintakter derivat _ 73157 0 0
Summa 74 453 28 610 0

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Rantekostnader, 1&n 279 524 -100 207 " -
P'e-r:i.adfis'e ring av 13 n-e-kost'_n ader -6 842 -6 529 - -
Ovriga finansiella kostnader | -386 454 _ - _ -7

Summa -286 752 -107 190 0 -4

&) Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA,CN ~ —————
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Not 8 Leasing

Koncernen

sid 25 (38)

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Tomtréttsavgalder 443 795 388 361

Koncernen

Tillgingar med nyttjandersitt _ 20231231 2022-12:31

2023-12-31

Moderbolaget
| '-29?2;2*_12:43 1

Ingdende anskaffningsvirde

388 361 388 361
Foérvary

55434 _ 0

L 1 -

__Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 443795 388361

Utgdende planenligt restvéirde 443 795 388 361
Koncernen

Leasingskulder 1 2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31

0 0

Moderbolaget

..... el

2023-12-31

Koncernen
2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
___Skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen

Summa

Koncernen

Leasingskulder 2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31

443 795 388 361

Moderbolaget
1 2022-12-31

- - -

Kassaflédespaverkan av leasingavgifter uppgick under &ret till -13 315 tkr (-11 722 tkr).

Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2023 2022

Moderbolaget
2023

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat 632 -153

Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan redovisat
och skatteméssigt varde pa byggnader

- avseende aktiverade underskottsavdrag

- avseende finansiella derivat

= avseende obeskattade reserver

-166 130
15211
-18 814

4746

24 331

-6 083

21124
373

-6 077 15 205

Summa 40 377 -165 140

Transaction 09222115557513637016  { Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
—— 2023 2022 2023 2022

o Resultat fore skatt -287 769 733 245 -10 892 -11826
5? Nominell skatt enligt gallande skattesats
ff (20,6%) 59 280 -151 048 2 244 2 436
'i Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdkter som ej ingar i resultatet
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och
avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet
Skatteeffekt tempordra skillnader pa
fastigheter
Skatteeffekt underskottsavdrag -4 ; .
Skattereduktion inventarier - 2415
Skatt hanforlig till tidigare ar I S -

-17 005 5346 -8447 -3
893 -255 126 12772

1087 -10 906 -

Redovisad effektiv skatt 40 377 -165 140 -6 077 15 205

Not 10 Resultat per aktie
Koncernen
2023 2022

Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiesigare =247 392 568 105

Vigt genomsnittligt antal utestdende aktier i tusental 250 250
Antal utestaende aktier pa balansdagen i tusental 250 250

Resultat per aktie fére utspidningseffekter i kr -990 2272
Resultat per aktie efter utspadningseffekter i kr -990 2272
Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

Ingdende verkligt virde . 12 184 000 10 632 000
Férvarv av fastigheter (inkl férvirvskostn och skatterabatt) -9.447 805873
nvesteringar [ fastighetar 403 598 360 014

__ Viérdefdrandringar - - - -473 851 386113
Summa 12 104 300 12 184 000

Virdering av fastighetsinnehav

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden och samtliga har virderats enligt varderingshierarki 3. Det
har inte férekommit ndgon forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Virderingarna &r avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pd framtida
kassafléden, Fastigheternas avkastningsniva har bestdmts utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive
stad enligt ortsprismetoden. Fér véardering 2023 har extern vdrdering av samtliga fastigheter genomforts av Forum

Fastighetsekonomi.

- ~ Transaction 09222115557513637016 {3
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Sammanfattning virderingsantaganden 2023-12-31
Kalkylperiod 5-25ar
Direktavkastning for beddmning av restvirde Mellan 2,8 och 6,9 %
Kalkyl-/ diskonteringsranta Mellan 4,8 och 8,0 %
Langsiktig vakans Mellan 0,0 och 5,2 %
Inflation 2,0% (Riksbankens inflationsmal)}

Virderingsmodell
Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftsoverskott (¥)
Investeringar (-}
Fastighetens kassaflode (3)

Berdakning av fastighetens verkliga virde

- Fastighetens kassafléde diskonteras till nuviirde varje ar med kalkylrdntan/diskonteringsréntan.

- Fastighetens restvarde beddms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvdnds, Direfter
diskonteras restvardet till nuvarde med kalkylrdantan.

- Vérdet av eventuella byggrétter och obebyggd mark adderas till nuvardet.

Vérderingsunderlag
Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran det material som finns tiligangligt pa fastigheten samt de
externa vérderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar. Vérderingarna har beaktat den bésta och
maximala anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kdnda uthyrningar och avflyttningar, utgér grunden for en beddmning av fastighetens
hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell bedémning av marknadshyran fér dels de vakanta ytorna, dels de
uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.

Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar fér fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtrattsavgilder samt fastighetsadministration. Beddmningen av driftutbetalningar &r baserad pa
fastigheternas budgetar och utfall under de ar som Bolaget har &gt fastigheterna samt erfarenheter frén jimférbara
objekt. Fastighetens underhallsnivd bedéms utifran aktuellt skick, pagdende och budgeterade underhallsdtgirder samt en
beddmning av framtida underhalisbehov.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov beddms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten Okar oftast behovet av
investeringar.

s —  Transaction 09222115557513637016 Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN =
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Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har beddmts med utgéngspunkt frén varje fastighets unika risk och kan delas upp |
tva delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken &r kopplad till den allmédnna

ekonomiska utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgdngsslag och
finansieringsmdjligheter. Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lge, typ av fastighet, yteffektivitet,
standarden pa lokalerna, kvaliteten pa installationerna, tomtrétt, typ av hyresgést och kontraktens beskaffenhet. Ur ett
teoretiskt resonemang asatts kalkylrdntan genom att en riskfri realrdnta adderas med inflationsférvéntningar

samt en riskfaktor. Kalkylréntan bedéms for varje enskild fastighet.

Restvarde

Restvardesberakningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftéverskottet ach det bedémda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar
av den riskfria rintan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk dr bedémd utifran de externa virderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsriantan anvinds fér att diskontera fastigheternas restvirde till nuvarde.

Byggritter och tomtmark

Pa de fastigheter dir det finns outnyttjade byggratter och tomtmark virderas dessa utifran ortsprismetoden alternativt
ett nuvarde fran det uppskattade marknadsvardet vid exploateringen av byggratterna och tomtmarken.

Avtalsenliga férpliktelser
Koncernen har inga dtaganden av vésentlig karraktdr avseende avtalsenliga férpliktelser att kdpa, uppfora eller exploatera
en forvalt ningstastighet eller for att utfora reparationer, underhall eller férbattringar.

Kénslighetsanalys
En fastighetsvirdering ar en uppskattning av virdet som en investerare ar villig att betala for fastigheten vid en given
tidpunkt. Varderingen ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsvirde kan endast sikerstillas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osikerhetsintervall anges i
fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/— 5-10 procent. Ett fordndrat fastighetsvarde med +/~ 5
procent paverkar Koncernens fastighetsvarde med +/— 609 200 tkr.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika
antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Foridndring +/- ___ Resultateffekt i tkr

Vakansgrad 5,0% +/- 910 666
Hyresintdkt 5,0% +/- 548 488
Kalkylrdnta och direktavkastning vid kalkylslut 0,5% +79 923/-64 286

- - Transaction 09222115557513637016
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Not 12 Maskiner och inventarier
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31 2= 2023-12-31 = 2022-12-31

Ingédende anskaffningsvirde o 9630 9630 —

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9630 9630 0 0
Ingaende avskrivningar enligt plan -8 656 -8 008 -

Arets avskrivningar enligt plan _ <550 __-b4g . e _m

Utgaende ack. avskrivningarenligtplan 9206 =~~~ 8656 =~ 0 0

Utgdende planenligt restvirde 424 974 0 0

som &j skrivs av.

Not 13 Uppskjuten skattefordran
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31

Uppskjuten skattefordran
- avseende aktiverade underskottsavdrag - _ - 21181 27 258

redovisade 2 551 tkr (2 574} som avser koncernbidragsspirrade och fusionssparrade underskott.

Not 14 Derivat
Koncernen
_____ 12023-12-31  2022-12-31

Ingende verkligt vérde 93016 1683
Vérdefrdndringar ._ - L . -102545 _Bis38

e ———.  Trarisaction:09222115557513637016

(&) Signed Ca, S, CR, CS, L8, MA, CN e
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Not 15 Kundfordringar

Koncernen

_ 2023-12-31

2022-12-31

2023-12-31

Sid 30 (38)

Moderbolaget

Kundfordringar brutto
__Avsittning for osdkra kundfordringar

17 301

Utgaende redovisat virde

Avsattning for osdkra kundfordringar

5687

0 0

Konstaterade forluster
Atervunna kundfordringar
Arets féréndring/reservering

-9 863
1363
1

-3 115

Avsattning vid drets slut

Aldersférdelade kundfordringar:

-11 614

Ej forfallna kundfordringar

Forfallna < 30 dagar

Forfallna 31 - 90 dagar

Forfallna > 90 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar

~ Forfallna och nedskrivna kundfordringar

1827
4711
2555
3 647

1 661

1283

2 109
634

12 740
13 863

5 687
11614

Summa kundfordringar

26 603

17 301

Koncernen har redovisat forluster pd 4 623 tkr (1 363) fér nedskrivning av kundfordringar.

Not 16 5wi}gaz fordringar

Koncernen

© 2022-12-31

Moderbolaget
2;_022-3-:1i2-+3"1. T 2022-12-31

2368

5253
17224

41 310

Summa

2 368

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

22 477

Koncernen

 2023-12-31

41 310

Moderbolaget

Forutbetalda hyresrabatter
Upplupna ranteintakter
Ovriga poster

46 718
15873
11393

20 051

15317

2 366 2162

Summa

73 984

Transaction 09222115557513637016  {fmg})

35368

Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Not 18 Likvida mede!

Koncernen

2023-12~31

_2022-12-31

sid 31 (38)

Moderbolaget

A L

... 2022-12-31

Kassa och bank

152 801

-

130292

-50 967

b

-74 380

Summa

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

152 801

130 292

Koncernen

2023-12-31

2022-12-31

-50 967

.74 380

Moderbolaget

_2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld

- avseende temporir skillnad mellan redovisat
och skattemassigt virde pa byggnader

- avseende finansiella derivat

- avseende obeskattade reserver

-21 181
612 366

-1 963

-27 264
636 698

19 161

373

summa
Koncernen

2023

589 222

Ingdende

balans

628 968

Redovisat i

resultatet

Forvirvad

" Underskottsavdrag
Forvaltningsfastigheter
Derivat

-27 264
636 698
19161

373

-24 331
21 124

-y

Ay

uppskjuten skatt =~

612 366
-1 963

Obeskattade reserver

Summa

2022

628 968

Ingaende
balans

-39 745

Redovisat |

resultatet

0

Forvarvad

0

Utgaende
balans

Underskottsavdrag
Forvaltningsfastigheter

Obes katt_ade-- reserver

12 053
468 874
347

5105

<15 211
166 130
18 814
-4 746

_uppskjuten skatt

1 584

14

.27 264
636 698
19 161
373

Summa

462 373

164 987

1 608

628 968

Skattemassiga underskott per den 31 december 2023 uppgar till 105 372 tkr (134 860), varav ej redovisade skattemassiga

underskott uppgar till 2 551 tkr (2 538).

Uppskjuten skatt pa leasingtillgangar med nyttjanderdtt uppgar till 91 423 tkr (80 002) och uppskjuten skatt pa
leasingskulder uppgar till -91 423 tkr (-80 002). Uppskjuten skattefordran pa leasingtillgangar med nyttjanderdtt har i sin

helhet kvittats mot motsvarnade uppskjuten skatteskuld pa koncernens leasingskulder.

Transaction 09222115557513637016  { b
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Not 20 Ovriga avséttningar

Sid 32 (38)

Koncernen

2023-12-31

Avsittning rérande reglering av framtida

 tillaggskopeskilling

1500

s o TN

Summa

1500

2023-12-31

19 786

2022-12-31

Ingéende saldo
I_a-ns_p-ré'.kta'_getf bﬁeil’mp'p_,_ B

19 786
-18 286

19786
0

Summa

Not 21 Rantebirande skulder

1500

19 786

Koncernen

2023-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

3972 390

1558 759

3126 151

Summa

5531149

2023-12-31

5441778

2022-12-31

Lan fran kreditinstitut

Avgar upplaggningskostnader fér upptagande av laneskuld

5541327
"_1:0 1?8

Kapitaiforfallostruktur

Tabellen nedan speglar kapitalférfallostrukturen for koncernens bankian.

Forfalloar

5531 149

5441778

Andel, %

2024
2025
2026
2027

1558 758
1142571

28,2%
20,7%
51,2%

0,0%

Summa

B Transaction 09222115557513637016

Signed CA; SK, CR; CS, LB, MA,CN =

5531 149

100%
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Rinteforfallostruktur

Tabellen nedan speglar ranteférfallostrukturen for koncernens banklan.

Rorligt 2 541 327 100%
2024 - 0%
2025 - 0%
2026 - 0%

o227 - o - 0%
Summa 5541 327 100%

Forfallostruktur swappar:

Koncernens banklan ar rantesdkrade med hjélp av swappar vars forfallostruktur framgar enligt nedan.

_Forfalloar I ) . _ Nominellt belopp

2024 2 552 000
2025 446000
2026 O
2027 135 000
2028 993 000

Summa R O e | L oor

Not 22 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses
fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till féljd av férdndringar i till exempel réntenivaer. Bolaget utsétts

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns tillracklig likviditet for att méta kommande betalningsataganden. |
samband med kvartalsrapportering upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv manader, dar samtliga
kassafiodespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen dr att verifiera behovet av
kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhdllas till kraftigt okade
rdntekostnader. For att hantera den risken finns i finanspolicyn regler betriffande spridningen av kapitalbindning for
kreditstocken samt storleken pd outnyttjade ldneramar och placeringar.

——  Transaction 09222115557513637016 Sipned CA, SK, CR, CS, LB, MA CN ~——m——
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Stadsrum Fastigheter AB
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Rénterisk

oo Ranterisk ar per definition risken for negativ paverkan i resultat- och balansriakningen utifran ett férandrat ranteldge |
Ll marknaden. For att begriansa stora svédngningar i rintekostnader sdkrar Stadsrum sina 1&n med rédntederivat. Nar
& upphandling av rintederivat sker ska hinsyn tas tiil koncernens affirsplan samt kommande kassafléden. De finansiella
2 kostnaderna dr en av de storsta kostnadsposterna och paverkar sdledes férvaltningsresultatet vésentligt. Stadsrums
finansiella kosthader paverkas till stor del av forandring i marknadsrantan och den marginal som kreditgivare kréver |
ersattning for att lana ut pengar. Den korta marknadsrintan styrs framst av centralbanker medan de langa
marknadsrantorna framst paverkas av andra faktorer, sasom forvantningar om framtida tillvaxt och inflation. For att
sdkerstilla ett langt och stabilt rintenetto arbetar Stadsrum efter den internt framtagna finanspolicyn.

Vid bokslutsdagen dr 74,46 % (94,14} av Stadsrums skuldvolym om 5 541 mkr (5 449) sakrade med réntederivat. Skulle
rantan saledes féréndras med en procent skulle de finansiella kostnaderna oka eller minska med 14 mkr (3). Saledes, pa

grund av den héga andelen réntederivat, skulle koncernens finansiella kostnader inte paverkas visentligt.

Kreditrisker

Kreditrisken dr risken for att Stadsrums motparter inte fullgdr sina forpliktelser och att eventuella sakerheter inte kan
tdcka Stadsrums fordringar. Stadsrums kunder betalar normalt hyran i forskott, vanligtvis med en till tre manader.
Stadsrum utfér dven en kreditkontroll pd samtliga nya kunder samt |6pande bevakar och utvirderar kundernas
depositioner och bankgarantier. Genom detta forfarande s& minimerar Stadsrum sin risk for kreditforluster kopplat till
kund- och hyresfordringar.

Lanevillkor och risktagande

Koncernens finansiella risktagande och stéllning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, rantetédckningsgrad och
beldningsgrad. | kreditavtalen med banker och kreditinstitut finns det ofta fastlagda ataganden, s k covenants, for de tva
sistndmnda nyckeltalen. Utfardade atagande kopplat till laneavtalen mot banker innebéar primart att belaningsgraden inte
far Gverstiga 70 % samt att rénteteckningsgraden inte far understiga 2,0 gadnger pa koncernniva. Koncernens egna mal i
enlighet med den faststdllda finanspolicyn stimmer vil med ataganden mot bankerna. For 2023 uppfylier koncernen
samtliga mal och krav.

Virdeforiindringar finansiella instrument

2023
Finansiella Finansiella Virde-~

Koncernen _ _ intdkter kostnader ~ fordndringar Summa
Finansiella tillgangar och skulder virderade
till verkligt varde via resultatrakningen

Peclys e , -102 545 -102 545
Summa | 0 0 -102 545 -102 545

2022
Finansiella Finansiella Virde-
Koncernen o ~ intdkter kostnader férdndringar ~Summa
Finansiella tillgingar och skulder virderade o - |

Summa 0 0 91 333 91 333

Verkligt virde pa derivat berdknas av foretagets banker med ledning av rddande réntevillkor och marknadsrinta. Indata
dr baserat pa ohserverade marknadsvéarden vilket innebdr att de ar hanforliga till niva 2,

Transaction 09222115557513637016  § _; Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN e
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Finansiella instrument per kategori

verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 8.

Finansiella tiligangar/skulder

'Koznce*:men

varderade till upplupet

anskaffningsvirde

2023

Finansiella

tillgdngar/

skulder
varderade till

verkligt virde
Viaresultatet =~

Sid 35 (38)

3 'T.at-aslt'_

Derivat
Hyresfordringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

12 740
2 368

152 801 _

27777

27777
2368
152 801

Summa
Finansiella skulder

Langfristiga rantebarande skulder
Derivat

Kortfristiga rantebdrande skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

167 509

3972 390
1558 759
40 944
23 895

- 86 186

195 686

3972 390

37 306
40 944
23 895
86186

‘Summa

Finansiella tillgdngar/skulder

Koncernen

virderade till upplupet
anskaffningsvirde

2022

Finansiella
tillgangar/
skulder

varderade till

verkligt virde
via resultatet

5719480

Totalt

Finansielia tillgangar

Derivat
Hyresfordringar
Ovriga fordringar
Likvida mede]

5 687
17 224

130292

93 016

93 016
17 224
130 292

‘Summa_
Finansiella skulder
Langfristiga rantebdrande skuider
Kortfristiga rantebarande skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

153 208

2323352
3126 151
15 666
20984
32 085

T 246 219

3126 151

15 666
20984
32085

Summa

e Transaction 09222115557513637016

5518 238

‘5518 238
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559028-9624

oy Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
5}; Koncernen Moderbolaget
o 2023-12-31 2022-12-31 2023-12~31 2022-12-31

. Forskottsbetalda hyror 119 493 117 214 N i
o Upplupna réntekostnader 68 960 14 712
& Ovrigaposter . 17 243 17 387 1540 1500

Summa 205 696 149 313 1540 1500

Not 24 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 - 2023-12-31 - 2022-12-31

E—

Rantebdrande skulder

Ingaende redovisat virde 5441 777 4 927 585 -
Kassaflddespaverkande forandringar 82 530 507 663 -

QQ

Féréindringar hinfdrliga till ej
kassafiddespdverkande poster:
_ Periodisering av aktiverade lanekostnader 6 842 6529 _ - -

Utgdende redovisat virde rantebidrande skulder 5531 149 5441777 0 0

Not 25 Stillda sikerheter
| Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 5733712 5 449 503 - -
ﬁP‘antsattza:a'k_tfii;eir i dotterbolag N 6022 828 ” 6294 245 4373 204 . 4414 198

Summa 11756 540 11743 748 4373 204 4414 198

Not 26 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Borgensférbindelser till forman for

Summa 0 0 5283744 5187919

Not 27 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2023 2022

Utdelning pa andelar i koncernforetag - 62 000
Nedskrivning av andelar | koncernforetag _ . 40994

Summa -40 994 62 000

Transaction 09222115557513637016 ({2
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Not 28 Bokslutsdispositioner

sid 37 (38)

Moderbolaget

32623 _

2022

Erhallna koncernbidrag
_Lamnade koncernbidrag

122 664
92740

87 219
-160 690

Summa

Not 29 Andelar i koncernféretag

29924

~73 471

Moderbolaget

_2023-12-31

 2022-12-31

l__n.:’;gézen'de anskaffningsvérde

FOrvary

Ovillkorade aktiesgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

A 414 198
O

0 _ 402400

4414 198
0
40994

4011748

4414 198

0

0

_ Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Féretagets namn

Org.nr

i —

-40 994_ |

4373 204

Kapitalandel i

Sdte

procent *

4414198

Redovisat
__virde

Stadsrum Fastigheter KC 1 AB
Stadsrum Fastigheter KC 2 AB
Stadsrum Fastigheter KC 3 AB
Stadsrum Fastigheter KC 4 AB
Stadsrum Fastigheter KC 5 AB
Stadsrum Fastigheter KC 6 AB
Stadsrum Fastigheter KC 7 AB

* Kapitalandel éverensstimmer med dgarandel.

Not 30 Transaktioner med narstaende

559079-9036
559079-8855

559176-9848

559176-5747
559224-4031
559238-4621

558371-9957

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Koncernen

20231231

2022-12-31

100,0%
100,0%
100,0%
lﬂﬂiﬁﬁ
100,0%

1ﬂﬁiﬁﬁ

1102 359
205 450
452 331
553 772
130 186

1670 050

259056

4 373 204

Moderbolaget

_2023-12-31

HEA Property Partner AB
Kdpta tjdnster, exkl. moms

59 653

93 265

44 526

39981

Av moderbolagets férsiljning och inkdp avser 100% (100%) av férsaijningen och 0% (0%) av inképen andra féretag inom

den koncern som bolaget tillhor.

Transakfioner med nérstdende avser koncerninterna tjanster vilket utgors av alla de tjanster avseende exempelvis ledning
och support, strategisk och finansiell planering, marknadsféring, bokforing, redovisning, juridisk och finansiell radgivning,

f6r att kunna bedriva sin verksamhet,

Képta tjanster fran HEA Property Partner AB avser huvudsakligen forvaltnings-, :u.thym'in.g;Sﬂ- och transaktionsarvoden.

e T ARl -l ki L ———)

Transaction 09222115557513637016 ()
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L LW

Not 31 Kénsférdelning styrelse

201

o l'- > ﬁ;‘-iﬂ -.. | e
g S e - T oy

Konsfordelning i styrelse, andel man (%)
Koncernen Moderbolaget

= | 203 2022 2023 2022

Not 32 Handelser efter balansdagen

ett langsiktigt véarde for dgarna.

Utover ovan har inga handelser av vasentlig karaktar skett efter rdkenskapsarets slut.

Not 33 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel (i kronor)
4316 406 013
-16 968 717

_4299 437 296

j’B'a':i anserat resultat
Arets resultat

4 299 437 296
__ 4299437 296

i ny rakning balanseras

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Sami Kesonen Christer Alteskog Christofer Salmén

Ordférande

Magnus Alteskog Carl-Henrik Roselius Lena Boberg
Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har limnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557513637016 Signed CA, SK, CR, CS, LB, MA, CN
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Ch rister Alteskeg (CA)
christer.alteskog@stadsrumfastigheter.se

3
]

Sami Kesonen (SK)
sami. kesanen@keva f.r

K E S ON E N "
Signed 2024-03-25 16:37:28 CET (+0100)

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "Ulf Christer
Alteskog"

Sigﬁ ed 2024-03-25 10:53:10 CET (+01 -0)

Car[-Hennk Resellus (CR) E— Chrlstofer Salmen (CS)

Carl- Hennk E’@sehus@!{eva fi t  Christofer@dreamtiles.co

The name returned by Finnish FTN was "CARL-HENRIK
ROSELIUS"
Signed 2024-03-25 13:13:09 CET (+0100)

BanD

" The name returned by Swedish BankiD was "Leif Philip
| Christofer Salmén”
{ Signed 2024-03-25 13:06:35 CET (+0100)
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Magnus Alteskog {(MA)

Lena Boberg (LB)
o lena.boberg@alecta.se

Magnus.alteskog@stadsrumfastigheter.se

e;sh BanklD was "Lars

Magnus Alteskog"
Signed 2024-03-25 10:53:53 CET (+0100)

Signed 2024-03-25 13:07:00 CET (+0100)

| Camilla Norell (CN)
camilla.norell@se.ey.com

 The name returned by Swedish BankiD was "CAMILLA
- NORELL"
| Signed 2024-03-25 17:08:15 CET (+0100)
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| This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
| information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
| Adobe Readerthat can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the

| basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
| ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven

| mathematically and independently of Scrive, For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatical [-:y vezri?fyfthe document's integrity at: https //scrive.com /venfy
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Eullﬁimg a helter
wariing world

Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Stadsrum Fastigheter AB, org.nr 559028-9624

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har ut{ort en revision av arsredovisningen ach koncernredovisningen
for Stadsrum Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
érsredwisnmgslagen ach ger en | a.lla vasentlaga avseenden rattwsanda
och av dess fmaﬁsmlla resultat och kassafldde fer éret enllgt érsredn-
Vusnmgsiagen Kom:emredﬂwsnmgen har upprattats | enhghat med érs-
bild av kuncemens ﬂnanéiéllé 'stallnmg per den 31 december 2923 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt international
Financial Reporting Standards (IFRS Redovisningsstandarder), sasom
de antagits'av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
delar..

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
batansrékningen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns.ansvar. Vi &r oberoende | {6rhall-

ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

cch har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat &r tlllrackhga och Anda-
mélsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkst allande direkt orens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler kencern-

redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-

stallande dtrektcsren ansvarar aven for den mtama kontmll som da

redowsnmg SOM; mte mnehélier négra vasenthga felaktlgheter vare srg-

dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen' oc'h verks;;tﬁllan'de direktﬁren' for bedﬁm_n:ingen' av

tlllampl:gt om. fnrhéllanden sam kan paverka fﬁrmégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-

stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uitalanden. ijllg gsakerhet &r en hdg grad av sadkerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed |

Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om ensidan
fmn.s Felaktlghet er kan uppsté pe‘l grund av eegentllgheter eller misstag'

furvantas péverka de ekanﬁmlska besiut som anvandare fattar med

grund i &rsredovishingen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:.

& ndentlherar ech bedamer VI r1$kerna far vasentliga felaktlgheter

pé eegentllgheler eller mlsstag, utformar ach utfor gransknmgs-—-

for .véra uttalanden Filsken for att .m_te_.uppt.acka en v.asentltg f.el-
-a’ktighet tili ffﬁljd av ﬂegentlighe’ter ar hﬁ'gre ﬁn f"r?:':’r en vésentlig fel—
fatta _é:fg.ér”éﬁde | mas_kopll farfalskmng, avsnktllga ut_alamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli
som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rlmllgheten I styrelsens och verkstéllande direktGrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av érsredﬁwsnmgen ﬂCh kﬂ-ncernredwlsmngen Vl drar ocksé en

méga. aft fﬂrts_att;a verksamh_eten. Om Vi .clra.r sl_u,tsa.tsen att .det
fi'nh's 'en' véseml‘ig QSakier'hie't'smktﬂr m‘é'st'e vi [ 'r'avis,iﬂ'ﬂsberﬁttelsen
den vasenthga osakerhetsfakmm.eller_ .o_m.sédana_upplysningar..ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
in'n'eh'éll*et 'i'érsredwisnin'gen' ach' knnce'rn'r'edwisningen 'déribland

é ett satt som ger en rattwsande blld

« inhamtar vitillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende.

den finansiella informationen fér enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen fér att gora ett uttalande avseende
kancernredovisni'n'gan 'Vi‘ ansvarar 'féﬁr styrnin'g, 'ﬁvervakn'ing '-::ch

utt_.a!_an.den

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade.
omfattning och inriktning samt tidpunkten {dr den. Vimaste ocksa infor-

mera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eveniuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rappori om andra krav enligt lagar och andra forfatt ningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredavisningen har

vi aven' 'u‘tfﬁr't' en "revi'siﬂn' av sty‘relsen's och \rerkst‘ﬁllain'd'e 'dir'ekt'f'iren'sr

till dlspnsnmner betraffande bolagets wnst eller furlust

Vi tillStyrRe'r' att bolagsstamman disponerar' vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi 'har Utf'ﬁr't' revi'Siﬁﬁen "e"ﬁ'l'i'gft' g?ﬂd 'reviS'iﬂnssed :i' Sver’ige :Vér't' ansvar

'aberoende | fﬁrhéllande till moderbelaget ﬂ[‘:h kﬂncernen enllgt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-

malsenliga som grund {3r vara uttalanden.
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f*-‘tyre.*sens achrverkstallande direkt 6rens ansvar

batraffanda bolagets mnst ellar fnrlust Vid fbrslag till utdelnmg;
innefattar detta biand annat en bedammng av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-

samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och Koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining-i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bnlagets organisation och fuwaltnmgen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddéma holagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bakfarmgen medelsforvalt-

ningen och bolagets gkonomiska angalagenheter | dvrigt konirolleras pa

ott betryggande satt. Verkstéllande direkitren ska skdta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta da étgarder som ar nadvandlga for att bﬁlagats bﬂkfﬂrmg

mgen ska__ Skatas p&_.et_.t bet ryggan;de sai;t:.

Revisorns ansvar

Vart mal betraftande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

. 3fér9't'agit”n'égon ét‘gérd eller gjm‘t sig' skyldig"till négﬂn" férsummelse

» pinigot annat satt handlat i strid med akt-:ietml-agsiag_en, Arsredo-

visningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller térlust, och diarmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslage! ar idrenligt med

-akttebalagslagen

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
‘en ravision som iitfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-

:nmgsskyldighet mat bnlaget e!ler att ett farslag t:l'l dlspasltlﬂner av

Bom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

pmfessmnellt amdﬂma och har en prafessmnellt skeptlsk mstallnmg

.d:spc}srtmner av bcﬂagets wnst eller forlust grundar sng framst pé.
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfdrs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse

fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-

underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relavanta.
for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag tér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolageis vinst eller

toériust har vi granskat om {orslaget ar férenligt med- aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Noreil

Auktoriserad revisor
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