Arsredovisning

for

Samuel Karlsson Fastigheter AB,

556764-8000_.

Rikenskapsaret

2022 ,

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Samuel Karlsson Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2 /ly  2023. Arsstdimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen,

Lindesberg £ /[, 2023

Stuse 2

Samuel Karlsson
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Styrelsen for Samuel Karlsson Fastigheter AB avger f6ljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

s

e . ' e T . . e v .

' Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
/ » L ] " 0 o

- 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvalining. Bolaget dger ett fastighetsbestand bestdende av 18 friliggande

villor, 6 hyresfastigheter och Rya Bygdegard.

Bolaget 4r moderbolag till Samuel K Fastigheter Holding AB, 559095-9986, och Lindesbergskidrnan AB,
559145-5091, bada med séte 1 Lindesberg.

Foretaget har sitt séte 1 Lindesberg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Omsittningen under &ret har 6kat med ca 21 %. Okningen beror i huvudsak pa fullt genomslag i intékter

{or fastigheter anskaftfade 1 slutet av 2021.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 73531 6236 5374 > 341
Resultat efter finansiella poster 783 801 -1 437
Soliditet (%) 14 12 15 16

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 36 974 4 478 190 690 772 5 305 936
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: |
Balanseras i ny rikning 690 772 -690 772 0
Uppskrivning fastighet -4 364 4 364 I (
Arets resultat | 654 450 654 450
Belopp vid arets utgang 100 000 32 610 5173 326 654 450 5 960 386

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5173327
arets vinst 634 450
S 827 777

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores | 5 827 777
| S 827 777

Fﬁretégets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter. ./
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 530 983
25019
7 556 002

-3 089 845

-429 527
-1 420 152

-901 630
-5 841 154
1714 848

-23 000
5 713
-912 939
-930 226
784 622

105 800
-56 359

49 441
834 063

-179 613
654 450

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

6235513
87 716
6 323 229

-2 476 275
-480 779
-1 351 813

-695 7538
-5 004 625
1 318 604

0

72

-518 116
-518 044
800 560

97900
-17 375
80 525
881 085

1190 313
690772/
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Balansriikning ~ Not 2022-12-31  2021-12-31
A *
3 TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark 43 752 010 44 138 498
Inventarier, verktyg, installationer och bilar 3 497 186 240 834
Summa materiella anliggningstillgangar 44 249 196 44 379 332
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 7 853 485 7 853 485
Summa finansiella anlidiggningstillgangar 7 853 485 7 833 483
Summa anlidggningstillgangar 52 102 681 52 232 817
Omséttningstillgangar

Varulager m. m.

Féardiga varor och handelsvaror 170 609 37 625
Summa varulager 170 609 37 625
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1501714 1 345 614
Fordringar hos koncernforetag 0 10 575
Ovriga fordringar 215514 197 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 333 76 368
Summa kortfristiga fordringar 1794 561 1630 196
Kassa och bank

Kassa och bank 858 694 2 141767
Summa kassa och bank 858 694 2 141 767
Summa omsiittningstillgangar 2 823 864 3 809 588
SUMMA TILLGANGAR 54 926 545 56 042 405/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fakturerad men ej upparbetad intédkt
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
32 610
132 610

5 173 327

634 450
S 827 777
5960 387

1 702 500
146 119
1 848 619

40 744 080
912 425

41 656 505

1 996 680
6251

613 531
1592 94U
77 793

2 574 2359
S 461 034

54 926 545

4 (7)

2021-12-31

100 000
36 974
136 974

4 473 190

690 772
5 168 962
5 305 936

] 808 300
89 760
1 898 060

42 747 949
1 400 000
44 147 949

2 043 798
0

28 600
192 520
192 539

2 233 003
4 690 460

56 042 405/
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Noter
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N Redovisningsprinciper

G

o Allménna upplysningar

) Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 -10 ar
Not 1 Medelantalet anstillda |
2022 2021
Medelantalet anstédllda 3 .
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 49 594 329 34 997 679
Inkop 421 045 14 596 650
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 015 374 49 594 329
Ingdende avskrivningar -5 455 831 -4 807 443
Arets avskrivningar -807 533 -648 388
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 263 364 -5 455 831
Utgaende redovisat virde 43 752 010 44 138 498
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 376 944 376 944
Inkop 350 449 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 727 393 376 944
Ingdende avskrivningar -136 109 -88 740
Arets avskrivningar 94 097 -47 370
Utgaende ackumulerade avskrivningar -230 206 -136 110
Utgaende redovisat virde 497 187 240 834 ,,/ |
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 42 740 760 (44.791.747) kronor redovisas under féljande poster 1

balansridkningen,

Langfristiga skulder
Forfallotidpunkt, 2 - 5 &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn 5 ar {réan balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderéttsférbehall

2022-12-31

7853 485
7 853 4835

7 833 485

2022-12-31

36 974
-4 364
32 610

2022-12-31

7986 720
32 757 360
40 744 080

1 996 680
1996 680

2022-12-31

42 991 400
0
42 991 400

6 (7)

2021-12-31

7 853 485
7 833 4835

7 853 485

2021-12-31

41 338
-4 364
36 974

2021-12-31

7993 909
34 754 040
42 747 949

2043 798
2 043 798

2021-12-31

42 991 400
133 891
43125291/
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3 Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i1 Samuel Karlsson Fastigheter AB

Org.nr 556764-8000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Samuel Karlsson Fastigheter AB {o6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Samuel Karlsson Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Samuel Karlsson Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvéndig f6r att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr mngen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 &rsredovisningen. W/

nolerrevision.se R
holer revision ab besoksadress: mastgatan 2a postadress: box 1, 692 21 kumla k__,/
telefon: 0195780 50 fax: 01957 9070 e-post: info@nolerrevision.se org.nr: 556466-1030 bankgiro: 5075-7855
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

:
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L - identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

:{:% pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och

= inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga {61 att utgdra en grund {6r mina uttalanden.

o Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {6]jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig

%é felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men mte {or att uttala

mig om effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och iariktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens torvaltning 16r Samuel

Karlsson Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av f6rslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande fill Samuel Karlsson Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aitfe revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

nolerrevision.se- S A,/

noler revision ab bestksadress: mastgatan 2a postadress: bén'( 1,692 21 kﬁ'nil“'a‘ h
telefon: 019 57 80 50 fax: 01957 90 70 e-post: info@nolerrevision.se org.nr: 556466-1030 bankgiro: 5075-7855
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Styrelsens ansvar +
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

s forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
L:;?i till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
% konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

-

€

E;}i Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan t6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebéir att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag £6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lindesberg den 29 juni 2023

Mat Nolér
\Godkind revisor
ledlem i Far

)

nolerrevision.se - EngBL, o
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