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Styrelsen och verkstéllande direktdren for HSB Hyresrétt i Sodra Norrland AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolagets verksamhet omfattar dgande och forvaltning av hyresfastigheter i Gévleborgs-, Vésternorrlands-
och Jamtlands l&n samt forvaltning av Gréavlingen Fastigheter HB och de fastigheter som ligger i
moderbolaget HSB S6dra Norrland ekonomisk forenings balansrdkning.

Forvaltningen har skett med egen personal. Moderforetaget utfor delar av den administrativa och
tekniska forvaltningen. Bolaget har i genomsnitt haft 7 anstéllda under éret.

Foretaget har sitt séte i Sundsvall.

2025 har fortsatt inneburit 6kade rinte- och driftkostnader samt en 6kad vakansgrad. Vi har under aret
okade vakanser i jamforelse med tidigare ar. For bostéder dr vakansgraden 2,5 procent vid arsskiftet att
jamfora med 1,7 procent aret fore. Reparationskostnaderna fortsétter att vara hdga och nddvéndiga for att
upprétthélla fastigheternas livsldngd. Merparten av kommande investeringar i fastigheterna har till syfte
att minska reparationskostnaderna.

Under aret har en omfordelning av kapital gjorts mellan handelsbolaget Grévlingen Fastigheter HB och
bolagsminnen HSB Hyresrétt i S6dra Norrland AB och HSB S6dra Norrland ek forening. For HSB
Hyresrétt har det inneburit ett erhéllet uttag frén Grivlingen Fastighet HB péa 47 500 000 kr vilket
resulterat i en minskning av andelar i koncernforetag respektive kortfristig och langfristig skuld till
koncernforetag.

Agarforhallanden och koncernstruktur
HSB Hyresritt i Sodra Norrland AB édgs till 100 procent av HSB Sédra Norrland ekonomisk forening.

Gravlingen Fastigheter HB 4dgs gemensamt av HSB Sodra Norrland ekonomisk férening och HSB
Hyresrétt i Sodra Norrland AB.

Utforda Atgirder 2025

Badrumsrenovering Johannedal (forsta etappen 2025)

Fonsterbyte Ljungan (forsta etappen 2025)

Nya balkonger Norralagatan

Byte av uppvarmning Skeppar Karlsgrind

Nya ldgenhetsdorrar, ny trapphusbelysning och méalning trapphus Skeppar Karlsgrénd
Byte av uppvarmning Bergsgatan

Nya ldgenhetsdorrar, ny trapphusbelysning och méalning trapphus Bergsgatan
Fasadbyte Bergsgatan och Skeppar Karlsgrand

Trapphusbelysning och 14ssystem Nedre Akargatan

Omléggning tak Norrbdgen

Hissbyte Bjorkbackavégen

Tillaggsisolering vind Brunflovdgen

Ny belysning till LED Triadgérdsgatan S6derhamn, Humlegardsgatan samt Lasarettsgatan
Atgéirder pa vinden Lasarettsgatan

Fastighetsnéra insamling Tradgérdsgatan S6derhamn. Norralagatan samt Lasarettsgatan

Planerade Atgirder 2026
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Badrumsrenovering Johannedal (fortsitter 2026-28)

Fonsterbyte Ljungan (fortsatter 2026)

Projektering for ombyggnad av lokal till ligenheter Nedre Akargatan
Nya dorrpartier Styrmansgatan

Lagning takfot Forsoket Esplanaden

Lagenhetsdorrar och lassystem Mjosundsviagen

Omléggning tak Norrbdgen

Termostatbyte Regementsgatan

Ombyggnad av tomstilld lokal Regementsgatan

Tillaggsisolering vind Regementsgatan

Malning hus, carport och forrad Béllstavigen

Byte av lassystem Rénnovigen 4-18, Tridgardsgatan i Soderhamn samt Villagatan i Ornskoldsvik
Modernisera fléktar Bjorkbackavigen

Byta stamventiler Mjosundsvégen

Byte av termostatventiler Regementsgatan
Anpassningar/Ombyggnad soprum alla fastigheter Sundsvall, Ostersund samt Skeppar Karlsgrind och
Bergsgatan

Rengora garagefasad och tak Idrottsallén

Injustering véirme Brunflovégen och Regementsgatan

Ombyggnad utanfor kéllarlokal Milbovindan 3,5,7

Rorfodring ventilation Forsoket Esplanaden

Hyror

Fran den 1 januari hojdes hyrorna i Séderhamn med 5 (5,7) procent, i Bollnds med 5 (5,1) procent, i
Ornskoldsvik med 5 (5,5) procent, i Givle med 5,1 (5,3) procent och i Ostersund med 5,2 (4,99) procent.
Fran 1 april héjdes hyrorna i Hirnosand och Sundsvall med 5,1 (5,4) procent. Férhandlingar f6r 2026 ér
klara och landar pa mellan 3,25 och 3,7 procent.

Fastighetsvirdering

En extern fastighetsvérdering av samtliga forvaltningsfastigheter har genomforts 16pande under de
senaste tre aren. Varderingen har genomforts genom att 1/3 av fastigheterna arligen har vérderats. Efter
tre &r har d& samtliga fastigheter vérderats och anvénts som underlag for att berdkna det totala
marknadsvérdet. Vérderingen gar till pa det séttet att HSB Sodra Norrland skickar underlag till
vérderingsforetaget géllande fastigheternas hyresintdkter och aktuella driftkostnader for de senaste aren.
Darefter arbetar varderingsforetaget med materialet och gor en okulér besiktning. Véarderarna utgar fran
schabloner och genomsnittliga drift- och underhéllskostnader nér varderingen gors. Marknadsvérden
beréknas fram genom den sé kallade ortsprismetoden respektive avkastningsmetoden som &r géngse
metoder vid vérdering av fastigheter. Slutligen végs resultatet av dessa metoder ihop till en
sammanfattande beddmning av marknadsvérdet. Varderingen visar att det finns ett betydande dvervirde i
fastighetsbestandet, totalt 784 (706) Mkr hogre 4n de bokforda virdena.

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbeteckning  Adress Ort Lgh
Algen 14 Lasarettsgatan 1 Soderhamn 18
Katten 2-3 Tradgardsgatan 10-22
Séderhamn 61

Syrenen 2 Kopmangatan 18,

Humlegardsgatan 1

Séderhamn 31
Fastighetsbeteckning Adress Ort Lgh

Skomakaren 8 Norralagatan 8 Séderhamn 18
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Hinden 3 Genvigen 56 A-C,
Bjorkbackavigen 10 A-C

Ostersund 60

Gersen 6 Brunflovédgen 50 A-D

Ostersund 16

Harberget 1

Tullgatan 4, Képmangatan 61 Ostersund 20

Forklédet 3 Regementsgatan 36 A-B,

Soédra Grongatan 35 A

Artillerigatan 8 C

Ostersund 42

Ryssland 3

Villagatan 17, Fabriksgatan 2 Ornskéldsvik 11

Satra 25:2 Norrbagen 21-29

Gavle 133

Satra 25:1 Ulvsitersvigen 14-20  Gavle

106

Soder 68:9 Nedre Akargatan 72 A-C,
74 A-D, 76 A-C

Gavle 171

Stromsbro 31:8 Fabriksgatan 39-41,
Stationsgatan 1-3

Gavle 20

Varva 21:5 Idrottsallén 10-12, 18-26,

30-34 A-D  Givle 100
Milbovindan 3, 5, 7 A-

Varva 17:17 T Givle
54
Varva 2:134 Milbovandan 4 A-R Givle
16
Varva 2:135 Milbovandan 2 A-R Givle
16
Soder 66:11, 66:7 Soédra Centralgatan 21,
Muréngatan 22 Gavle
71
Brynis 18:10 Styrmansgatan 1-3 Givle
23
Préastbol 1:87 Njurundav 50,52 A-B,
Mjo6sundsv 6 A-B
Mjo6sundsvégen 8 A-D
Sundsvall 74
Préstbol 1:22 Angomsviigen 8 A-B
Sundsvall 7
Pristbol 1:108 Préstgatan 5-15
Sundsvall 6
Stangom 1:30/40 Turistvdgen 2,3,5,
Njurundavigen 36
Sundsvall 18
A 3:6 Angomsvigen 41 A-F
Sundsvall 26
Dingersjo 3:23 Njurundavigen 63
Sundsvall 8
Forsoket 1 Esplanaden 2 Sundsvall 20
Skole 30:1 Rénndvigen 20-40

Sundsvall 50
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Biillsta 2:52 Billstavigen 13 A-K

Sundsvall 10

Skole 1:33 Ljungan 1-13 A-M,
2,8,9,10 A-K, 6 A-L

Sundsvall 145

Skole 1:107 Rénnovigen 4-18

Sundsvall 54

Knolsta 2:162 Aprilvigen 1-215,

Januarivigen 26-74,
Februarivigen 2-78
Herrgérdsbacken 18-94,
Ekebovigen 15-65

Sundsvall 291

Utkiken 11 Skeppar Karlsgrind 8 A-B
Héarnésand 17

Seglaren 24 Bergsgatan 9 Hémosand 11
Folkskolan 7 Landgrensgatan 6-48
Héarndsand 22

Muraren 2 Hovsgatan 26

Héarnosand 8
SUMMA 1754

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

HSB Hyresritt i Sodra Norrland har vakanser i hyresbestdndet som okat det senaste &ret. Pa vissa orter
kan det ta ldngre tid att hyra ut ldgenheter &n tidigare. Marknadsforingsinsatser sétts in for att pa det
séttet béttre lyckas med att hyra ut ldgenheterna. Hyresforhandlingarna for 2026 &r klara och landar pé
mellan 3,25-3,7 procent.

Med en verksamhet som har stora dvervirden i ett lanefinansierat fastighetsinnehav &r det angeléget att
de finansiella riskerna &r under kontroll. I finanspolicyn faststills regler for att minimera risker géllande
rantebindning etcetera.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 160 113 152 561 142 793 139 483 135532
Resultat efter finansiella poster -4 308 -3 655 -3 546 3062 22 660
Balansomslutning 927 095 950 043 931195 890 692 889 540
Antal Anstéllda 7 7 8 8 8
Soliditet, % 4 5 6 6 6
Avkastning pé totalt kapital % 1 2 1 2 4
Avkastning pé eget kapital % -11 -8 -7 5 42

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 41979 601 42 029 601
Arets resultat -3 873 485 -3 873 485
Belopp vid arets utgiang 50 000 41 979 601 -3 873 485 38156 116

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst 41 979 601

arets forlust -3 873 485
38106 116

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 38106116
38106 116

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

(@) QY. I SN OS]

o0

10

11

2025-01-01
-2025-12-31

160 113 029
1 686 025
161 799 054

-117 717 106
-4 401 016
-5 423 101

-22 525 147
-1 167 201
-151 233 571
10 565 483

2777242
66 206

-17 717 403
-14 873 955
-4 308 472
2200 000
-2108 472
-1 765013

-3 873 485

6 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

152 560 807
3005437
155 566 244

-111 689 354
4451 642
-4 781 853

-21 467 357
-382 730
-142 772 936
12 793 308

3953 159
77 885

-20 479 785
-16 448 741
-3 655 433
2500 000
-1 155 433
-2 770 483

-3 925916
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13
14

15

16

2025-12-31

891 379 549
0

834 926
892 214 475
16 117 944
16 117 944

908 332 419

1209 028
11230570
549901
318 155
5405294
18 712 948

49 507

18 762 455

927 094 874

7 (18)

2024-12-31

870 016 398
0

1706913
871 723 311
60 840 702
60 840 702

932 564 013

587 484

10 985 413
0

693 645
5162440
17 428 982

49 507
17 478 489

950 042 502
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 20

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

50 000
50 000

41 979 601
-3 873 485
38106 116

38156 116

1 900 000

24 489 777
24 489 777

518 080 281
117278 367
635 358 648

5433 068
12 538 229
187 143 479
0

3477230
18 598 327
227190 333

927 094 874

8 (18)

2024-12-31

50 000
50 000

45905 517
-3925916
41 979 601

42 029 601

4100 000

25439970
25439970

523393 037
137278 367
660 671 404

5433 068
10 241 990
182 166 946
669 704
2892 682
16 397 137
217 801 527

950 042 502
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Ovriga justeringar for poster som inte ingér i kassaflode 22

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Uttag fran Grévlingen Fastigheter HB

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Bolagets likvida medel redovisas pa separat
koncernkonto och arets fordndringar i likvida medel
ingar ddrmed i kassaflodesanalysen i raderna Kassaflode
fran fordndring av rorelsekapitalet

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

10 565 483
23 692 348

66 206
17 328 403
-3934 812

13 060 822

-621 544
-112 520
2296 239
7373270
21 996 267

-44 183 511

47 500 000

3316 489

-25 312756

-25 312 756

0

49 507
49 507

9 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

12 793 307
21 850 087

77 885
-21 979 663
-1 551155

11 190 461
-45 824
-985 017
-2767 120

34209 638
41 602 138

-35713 517
0

-35713 517
-5 888 621
-5 888 621

0

49 507
49 507
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppstéllningen av resultatrdkningen har i denna arsredovisning forfinats med fler underrubriker for att
uppna en mer lattlast resultatrakning. Under rubriken rorelsens kostnader har dvriga externa kostnader
brutits ut ur fastighetskostnader.

Hyresintikter

I hyresintékterna ingéar hyra samt tilliggsdebiteringar sdsom el, viarme, kyla, sophantering etc d& dessa
inte bedomts vésentliga for att sdrredovisas. Hyresintékter och tilldggsdebiteringar som betalas i forskott
redovisas som forutbetalda intékter 1 balansrékningen.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forédndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Ookar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Hyresbostédder
Stommar 120 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50 ar
Inventarier 5 ar

Kundfordringar och 6vriga fordringar
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Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som l6per med rinta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvérdefordndringen redovisas som rénteintékt i
resultatrdkningen.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver 1&nets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer HSB Hyresrétt i Sodra Norrland AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vérdenedgéngen beddms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran
ovriga virdepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlédggningstillgangar som é&r
vésentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov ér negativa ekonomiska omsténdigheter eller
ogynnsamma fordndringar av branschvillkor i foretag vars aktier HSB Hyresrétt i Sodra Norrland AB
investerat i.

Aktier och andelar i dotterféreta

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forviarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvérdet nir de
uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrédkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till
balansomslutningen.

Avkastning p4 totalt kapital
Resultat fore avdrag for rédntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver

(med avdrag for uppskjuten skatt).



HSB Hyresritt i Sodra Norrland AB 12 (18)
Org.nr 556865-6457
Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
I nettoomséttningen ingér intikter fran
Hyror 165 809 707 157 126 942
Ovriga intikter frén hyresgéster 1279 360 846 685
Vidarefakturerade kostnader 0 18 000
Hyresrabatter -1 123 387 -1204 808
Hyresbortfall -5 852 650 -4226 013

160 113 030 152 560 806

Not 3 Transaktioner med nirstiende
Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den koncern dar HSB Hyresrétt i Sodra Norrland AB ér dotterfoéretag och
koncernredovisning upprittas &r HSB Sodra Norrland ekonomisk forening 785000-1384.

2025 2024
Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen 29 % 30 %
Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag
1 koncernen 0,11 % 0,12 %

Lanen fran moderforetaget har affarsmissiga villkor. Riantekostnaden avseende lanet uppgick till 2 589
tkr (4 029) tkr. Lanen 16per tillsvidare och med en rédnta pa Stibor 90 dagar plus 50 rintebaspunkter.

Ovrigt

I separata noter finns upplysningar om

-16ner m.m. till styrelse och VD

-stéllda sékerheter for koncernforetag

Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024

Reparationer 52032912 49 166 658
Fastighetsskotsel 22274 637 22 371952
El 6240 470 6 048 736
Uppvérmning/fjarrkyla 15 371 006 15274736
Vatten 10 183 432 8472713
Renhallning 4 868 367 4 545 195
Underhéll 512 981 131757
Ovrig drift 1280316 1029 215
Fastighetsskatt 2947 041 2 634930
Fastighetsforsikring och sjilvrisker 2 005 944 2013462
117 717 106 111 689 354
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Not 5 Arvode till revisorer

2025 2024
Cedra Sverige AB
Revisionsuppdrag 200 000 0
200 000 0
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 0 180 000
0 180 000
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 5 5
Mén 2 2
7 7
Loner och andra erséttningar
Loner och liknande erséttningar till styrelse och verkstillande
direktor 0 0
Ovriga anstillda 3750 446 3243 346
3 750 446 3243 346
Sociala kostnader
Pensionskostnader for vriga anstéllda 300 636 336 624
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1292239 1141 284
1592 875 1477 908
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5343 321 4721 254
Not 7 Andelar i koncernforetag
Namn Org Nr SateGravlingen Fastigheter HB 969605-7299
Sundsvall
2025 2024
Ingéende anskaffningsvérden 60 840 701 56 887 542
Arets resultatandel i Grivlingen Fastigheter HB 2777242 3953159
Uttag fran Grévlingen till Hyresrétt -47 500 000 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 16 117 943 60 840 701

Utgdende redovisat virde 16 117 943 60 840 701
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Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Rénteintikter fran koncernforetag

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Not 10 Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond

Skatteeftekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

%
Redovisat resultat fore skatt
Skatt beréknad enligt géllande skattesats 20,60
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Justering avseende tidigare ar
Skatteeffekt Gverfort rantenetto
Skatteeffekt av periodiseringsfond
Skatteeffekt av andel i HB
Redovisad effektiv skatt

2025
66 206

66 206

2025
15127 564

2 589 839
17 717 403

2025

2200 000
2200000

16 554

2025
2721276
-6 070
-950 193
1765 013
2025

Belopp

-2 108 472

-434 345
25579

0

-6 070
2163 000
16 554
295
1765 013

%

20,60

14 (18)

2024
77 885

77 885

2024

16 450 876
4 028 909
20 479 785

2024

2500 000
2500 000

35622

2024

3119 155
0

-348 672
2770 483

2024

Belopp
-1 155433

-238 019
31541

-4 482

0

2945 800
35622

21

2770 483
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Not 12 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelser i Fastigo

Not 13 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark och markanldggningar

2025-12-31

73363
73 363

2025-12-31
1 132 852430
-2117 189
45 055 498
1175790 739

-262 836 030
949 987

-22 525 147
-284 411 190

891 379 549
784 036 383

107 343 165
891 379 548
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2024-12-31

103 377
103 377

2024-12-31
1073 203 656
-886 464

60 535 238
1132 852 430

-241 872 407
503 734

-21 467 357
-262 836 030

870 016 400
761 990 120

108 026 280
870 016 400

I borjan av 2026 virderades 1/3 av bestandet genom en extern vardering. Samtliga fastigheter varderas
inom en tredrsperiod. Ackumulerade anskaftningsvérden har reducerats med statligt investeringsstod om
19 518 tkr (19 518 tkr).Byggnader och mark avser forvaltningsfastigheter.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1795 664 1795 664
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1795 664 1795 664
Ingéende avskrivningar -1 795 664 -1 795 664
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 795 664 -1 795 664

Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 15 Pigiende nyanliggningar

Ingéende nedlagda kostnader
Under éaret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

2025-12-31

1706 913
44 183 511
-45 055 498

834 926

834 926

16 (18)

2024-12-31

26 528 634
35713 517
-60 535 238

1706 913

1706 913

De investeringar som gjorts under 2025 redovisas i denna not som sedan omklassificeras efter

genomforande till noten Byggnader och Mark.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Forutbetalda kostnader

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond rékenskapséar 2019
Periodiseringsfond rikenskapsar 2020

Skatteeftekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 18 Uppskjuten skatt

2025-12-31
11524
5393770
5405 294
2025-12-31
0

1 900 000
1900 000

16 554

2024-12-31
289 023

4 873 418
5162 441
2024-12-31
2200 000

1 900 000
4100 000

35622

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga

varden ar olika.

Temporéra skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skattefordringar och -skulder:

Uppskjuten skatt hanforlig till bokforingsméssiga och
skatteméssiga skillnader avseende byggnader
Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader i
koncernforetag

2025-12-31

23 900 881

588 896
24 489 777

2024-12-31

24 852 362

587 608
25439970
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Not 19 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

2025-12-31

518 080 281
117278 367
635 358 648

17 (18)

2024-12-31

523393 037
137278 367
660 671 404

Av skulderna till kreditinstitut forfaller 496 348 009 kr till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.
Av skulderna till koncernforetag forfaller 117 278 367 kr till betalning senare dn fem éar efter

balansdagen.

Not 20 Stillda sikerheter
For egna avsittningar och skulder

Fastighetsinteckningar
Sékerhet for skuld till kreditinstitut

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

2025-12-31

681 260 000
681 260 000

2025-12-31

11 982 967
1700 140
406 186
127 624

4 381 409
18 598 326

Not 22 Ovriga justeringar for poster som inte ingir i kassaflode

Avskrivningar
Utrangering materiella anldggningstillgangar

2025-12-31

22525 147
1167201
23 692 348

2024-12-31

681 260 000
681 260 000

2024-12-31

11 651 340
1311 140
363 746
114 289
2956 623
16 397 138

2024-12-31

21467 357
382730
21 850 087
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-25

Anders Wallner Tina Mansson Soderlund
Anders Wallner Tina Mansson Soderlund
Verkstéllande direktor Ordférande

2026-03-25 2026-03-25

Christer Berglund Kristoffer Bergkvist
Christer Berglund Kristoffer Bergkvist

Vice ordférande

2026-03-25 2026-03-25

Daniel Johansson Bjorn Konberg

Daniel Johansson Bjorn Konberg
2026-03-25 2026-03-25

Anna Karin Ragnarsson Arianne Sundman Ohlsson
Anna Karin Ragnarsson Arianne Sundman Ohlsson
2026-03-25 2026-03-25

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Cedra Sverige AB
Eric Johansson

Eric Johansson
Auktoriserad revisor



& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HSB Hyresratt i S6dra Norrland AB, org.nr 556865-6457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Hyresratt i S6dra Norrland AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HSB Hyresratt i Sodra Norrland ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for HSB Hyresratt i Sédra Norrland AB for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HSB Hyresratt i S6dra Norrland AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle
2026-03-25

Cedra Sverige AB

Eric Johansson
Eric Johansson
Auktoriserad revisor
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