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Styrelsen for Allmogekulturen i Vésteras Fastighets 2 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet ér att dga och forvalta fastigheten Allmogekulturen 5 1 Vésteras, samt bedriva
annan ddrmed forenlig verksamhet.Foretaget har sitt séte i Stockholm. Foretaget &r ett heldgt dotterbolag
till Allmogekulturen i Visterds Holding AB, org.nr 559146-6445, med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Som framgéar av balansrdkningen dr bolagets eget kapital intakt efter att bolagets fastighet har skrivits
upp baserat pa en extern virdering. Marknadsvérdet, 255 mkr &r en s k férhandsvérdering och baseras pa
en uthyrd fastighet. Det redovisade vérdet 1 balansrdkningen har belastats med ett riskavdrag samt
berdknande kosrtnader for att iordningsstélla fastigheten for uthyrning, totalt ca 51 mkr.

Bolaget har haft ett kraftigt negativt kassaflode under 2022 frimst som resultat av hdga finansiella
kostnader, vissa av engangskaraktir. Nytecknade hyresavtal under 2022 har 6kat vasentligt genom
utokning av ytor for de storre hyresgésterna skola , long-stay och forskolor. Storsta nya kontrakten har
tecknats av Noah Longstay och Entréskolan. Med denna likviditetskning técks de 16pande
driftkostnaderna av fastigheten genom hyresintékter.

Emellertid dr bolagets finansiella situation anstrangd vid tidpunkten for &rsredovisningens avlamnande.
Bolagets ledning jobbar, parallellt med anskaffandet av nya hyresgéster och ombyggnation, kontinuerligt
med att erhalla en ldngsiktigt héllbar finansiering.

Den fortsatta utvecklingen av fastigheten i form av framtagande av bygglovshandlingar for seniorboende
och skolverksamhet téicks pa kort sikt av 1&n inom Scanprop koncernen. En bygglovsansdkan ér inldimnad
och kompletteras enligt bygglovshandldggarens dnskemal med fordjupade studier av tillgénglighet och
brandskydd. Ett beslut forvantas Q2-Q3 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9167 8982 7 664 5239
Resultat efter finansiella poster -18 074 -11 784 -45 1258
Soliditet (%) 7,1 -8,8 2,4 1,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid érets utging 50 000

Uppskriv-
ningsfond

48 150 775

48 150 775

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

2 (10)
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
2648466  -11784354  -14 382 820
-11 784 354 11 784 354 0
48 150 775
-18 065 593 -18 065 593
-14 432 820  -18 065 593 15702 362
-14 432 820
-18 065 593
-32 498 413
-32 498 413
-32 498 413

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9167 182
9167 182

-8 037 080
-3724 442

-2 772 326
-14 533 848
-5 366 666

831363
-13 538 679
-12 707 316
-18 073 982

-18 073 982

8389
-18 065 593

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

8982 034
8982 034

-5 352 851
-4 490 880

-451 888
-10 295 619
-1 313 585

692 500
-11 163 270
-10 470 770
-11 784 355

-11 784 355

0
-11 784 354
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2022-12-31

198 664 148

2789 066
201 453 214

50 000
50 000
201 503 214

1 824 640
17 373 855
5066 782
66 055

24 331 332

239193
24 570 525

226 073 739

4 (10)

2021-12-31

139 548 112

1357171
140 905 283

50 000
50 000
140 955 283

1330 252
13 067 500
3766 230
513 108
18 677 090

1 201 205
19 878 295

160 833 578
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

50 000
8 48 150 775
48 200 775

-14 432 820
-18 065 593
-32 498 413
15 702 362

305 993

9 12 492 518
12 492 518

10
60 000 000
121 091 934
181 091 934

1 657 775
4 987 569
26 787

131 458
9677 343
16 480 932

226 073 739

5 (10)

2021-12-31

50 000
0
50 000

-2 648 466
-11 784 354
-14 432 820
-14 382 820

305 993

(e}

40 000 000
121 087 809
161 087 809

624 892
5497 800
0

112 533

7 587 371
13 822 596

160 833 578
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagdngstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéangen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen, kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgangen till K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i vérdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhillanden
Foretaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintékter fran koncernforetag 831 355 0
831 355 0

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 82 697 20 800
82 697 20 800

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 140 677 832 64 870 968
Omklassificeringar 1245 069 0
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Fusion
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

0
141 922 901

-1 129 720
-2 772 326
-3 902 046

0
60 643 293
60 643 293

198 664 148

8 (10)

75 806 864
140 677 832

-677 832
-451 888
-1 129 720

0

0
0

139 548 112

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31
1357171
1431 895
2789 066

2789 066

2022-12-31
50 000

0

50 000

50 000

2021-12-31
10 440
1346 731
1357171

1357171

2021-12-31
0

50 000

50 000

50 000
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Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Allmogekulturen 1 Vésteras
Byggritt AB 100

Org.nr
Allmogekulturen 1 Vésteras
Byggritt AB

559229-6544
Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Belopp vid érets utging

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid érets utging

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ér efter balansdagen
Skulder som forfaller mellan 2 till och med 5 ar efter
balansdagen

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar och moderbolagsborgen

Rostritts-
andel

100

Eget kapital

50 000

2022-12-31
0

60 643 293
60 643 293

2022-12-31
0

12 492 518
12 492 518

2022-12-31

60 000 000

121 091 934
181 091 934

2022-12-31

180 000 000
180 000 000

Antal
andelar

50 000

9 (10)

Bokfort
virde

50 000
50 000

Resultat

50 000

2021-12-31

2021-12-31

o O

2021-12-31

0

161 087 809
161 087 809

2021-12-31

160 000 000
160 000 000
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Stockholm 2023-07-25

Curt Ahnstrom
Curt Ahnstrom

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-07-25
WeAudit Sweden AB
Henrik Ahnkron

Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor



WeAudit h

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Allmogekulturen i Visteras Fastighets 2 AB
Org.nr 559209-4493

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Allmogekulturen i Visteras Fastighets 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Allmogekulturen i Visteras Fastighets 2 ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Allmogekulturen
i Visteras Fastighets 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmérksamhet pé forvaltningsberittelsen och resultatrakningen i arsredovisningen, av vilka framgér att
bolaget redovisar en forlust pa 18 066 tkr for 2022 och att bolagets finansiella situation dr anstriangd och att styrelsen
dnnu inte ordnat en langsiktig héllbar finansiering. Dessa forhéllanden tyder pa att det finns vésentliga
osikerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta verksamheten. Vi har inte
modifierat vara uttalanden pa grund av detta.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor dr pensionerad och har inte uppréittat anmélan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 §

aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nidgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Allmogekulturen i Visteras Fastighets 2 AB, Org.nr 559209-4493
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Allmogekulturen i
Visteras Fastighets 2 AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Allmogekulturen i Visteras Fastighets 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Allmogekulturen i Visteras Fastighets 2 AB, Org.nr 559209-4493
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Anmdrkningar
Bolaget har under rakenskapsaret inte i rétt tid och med rétt belopp vare sig redovisat eller betalt mervirdesskatt.

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mgjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex méanader efter rakenskapsarets utgang.
Stockholm 2023-07-25

WeAudit Sweden AB

Henrik Ahnkron

Henrik Ahnkron

Auktoriserad revisor
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