Nyfosa Slinbiret 1 Fastighets AB
Org nr 556858-1614

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

fS-tyrel sen avger foljande arsredovisning.

Imehén Sld a

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport 6ver forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdmma den

Ju-f\ Q0RY .

Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
overens med originalen.
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Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB
556858-1614

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och f6rvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2(21)

Hog mﬂdtmn och st gande marknadsran‘tor paverkade bolagets fastl ghets- och ﬁnanswrmgskostnader

ho g.rge ﬁnans_lermgskos.tnade;r mow_erkas gemm .att hyre:skontrakten mnehallcr Y.lllkC)I‘ .for_

indexupprikning mot KPI.

Regeringen beslutade om stodpaket till foretag i form av kompensation for hoga elkostnader, vilket

erh6lls och distribuerades ut till hyresgésterna utifrdn forbrukning och som pd grund av sin

verksamhet var berittigade elstodet.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintdkier

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat varde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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556858-1614

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bed6mningen 4r att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt héga nivéer en tid
framdver. Den 6kade risken for oséikra hyresfordringar kommer besta pé kort sikt. Pé ldngre sikt kan

den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhéllet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna
péaverka efterfrdgan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser pressade hyresmvaer och fastlghetsmrden samt en lang51kt1gt hogre finanswrmgskostnad

llledltet...;

Information om risker och osikerhetsfaktorer

centrahselad tlll Nyfosa AB (publ ) ech en beskrwnlng av rlskhantermgen ﬁmls 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Till arsstimmans foérfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 571 240
Arets resultat 32 484
kronor 603 724

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning overfors 603 724

kronor 603 724

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Nyfosa Slénbiret 1 Fastighets AB

Resultatrikning
Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4,5

2023

2323

-15
~68

1 642

125
2352

I 165

-859
308

-165
-111

32

R ;
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2022
2113
=3 48

-48

1507

-] 29
-352

1 026

454
NiZ

-901
-11

-340

Det forekommer mget dvrigt totalresultat vartor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat,
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Nyfosa Slanbédret 1 Fastighets AB
556858-1614

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

15
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2022-12-31

15 657

15 657

1 885
88
51
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Nyfosa Slénbiret 1 Fastighets AB
556858-1614

Balansrikning
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fmt eget kapltal
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 03222115557518016272 (@

13

14

15, 16

15

3 Signerar Mk, SLH

2023-12-31

100

571

2254

123
742

3 141

18 281

22

6(21)

mErR meae




Nyfosa Slanbédret 1 Fastighets AB 721)
556858-1614

Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 100 911 1011

Arets resultat _ -340 -340
Eget kapital 2022-12-31 100 571 671

Arets resultat . 32 32
Eget kapital 2023-12-31 100 603 703

-Klassiﬁ(:eﬁng av eget kapiml

Aktiekapital _
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgéar till 1000 st och
kvotvirdet 4r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital __
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for
avséttning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557518018272 €28  Signerat MK, SLH
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556858-1614

Kassatlodesanalys
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet

-Avskrivningar

Erhallen ridnta
Erlagd ranta

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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. m Signerat MK, SLH

2023

1165

>

8(21)

2022

1 026

e ——_—

e




MAIANRLTIOTINTT?

Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB 9(21)
556858-1614

Nater
Not 1 Allmian information

Nyfosa Slanbaret 1 Fastlghets AB org nr 556858 1614 med Sate i Nacka ar ett heldgt dotterbolag till

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB ar dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séite 1
Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen dr uppréttad 1 cnhghet med Arsredovisningslagen och Radet {6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget i rsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen f6r
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekemmendatlonen anger vilka undantag och tilligg som galler i forhéllande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan. ' | ' '

r-.

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
k’on'cm nred'ovisn‘ing som uppréttas en‘li’gt 'IFRS

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nigra

transaktioner i utlindsk valuta.

Ihtﬁkter

mbegl 1pe_r Sedvanl_1g, hyra mkluswe mdex tﬂlaggsdebltermg for 1nvester1ng_ar och fastlghets.skatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av exfratjdnster SéSIHVaﬂﬂe,k}’la, SOpor,
vatten, snéréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjért som en

intikt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.-
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Nyfosa Slanbiret 1 Fastighets AB 10(21)
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Resultat ﬁ"an forsaljmng av fastlgheter redewsas under- rubrlken Resultat v1d fmsal;mng av

udl gare ndpunkt Vld bedomnmg av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Dérutdver beaktas
omstindigheter som kan paverka afféirens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens
kontroll. - '

Vid forsdljnmgstillfdllet gbrs eventuella reserveringar {6r bland annat 6] fakturerade
forsiljnin gsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hinférbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar framst av rinteintikter pa fordringar och erhalina
utdelningar, rintekostnader avseende 1&n samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintékter
och rdntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregiende rdkenskapsar haft négra
anstillda och har ej heller utbetalt ngra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
undeﬂiggaﬁde ’trans’aktien redovisa‘s direkt mo"l ege‘t kap’i“tal varvid ti']lh('irande Skatteeffekt redovisas: 1

_ j L}stermg av .aktuell_ .sk_att hallforll g tlll t_1d1__g,are. permd;er__

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansr aknmgsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader

mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade
pd hur de temporira skillnaderna férvéntas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r '
mrelsefarvarv som wd tldpunkten for transaktmnen mte paverkar vare srtg redovma‘[ eller

1n,tressef0_retag_ SO mtﬁ fo.rvanta_s bh aterfard_;a inom en Qversk,adh g framtld_

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
up_ps_lg_utna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

— e Transaktion09222115557518018272 (¥} Signerat MK, SLH
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Koncernbidrag och aktiesigartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som ¢kning av
aktief och an'délar i 'koncernffireta fg hc)s givaren ii en mﬁn ned'skxivniing; ej erfordras. Erhallna

mer in tolv manader raknat ﬁ an balansdagen mcdan omsattnmgstﬂlgangar i all‘t Vasenth gt bestar av
belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat frén balansdagen.
Langfristiga skulder utgérs i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att vélja att betala langre bort 1 tiden dn tolv méinader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan

ratt eller forvéintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

T1illkommande utg1fter 1aggs till anskaffningsvirdet till den del tillgingens prestanda forbéttras i
forhallande till den nivd som géllde d4 den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprincip er 'fii"r materiella 'an’liéiég'gningstill’gﬁngar

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anviandas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena ar fardigstédllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning limnas om virdering till verkligt virde enligt TAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

'mdlkatmn pa nedskrwnmgsbehov Om Sadan md’katlon ﬁnns beraknas tlllgangens aterwnnmgsvarde-

'redowsade varde efter aterformg m‘te overstlger det redowsade varde SOMm t111gangen Skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557518018272  {&43  Signerat MK, SLH
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Leasade tillgﬁngar
.l.Qpand@ fo.r de..n pallo..d tﬂ.l Y.l.lk.&.. d@ hanfars.. F@m.aner erhallna. 1 s.a;mband med tecknande;t av et.t avta'l;-
redovisas linjart som en minskning av den leasingkostnaden.

Fmd’ringar

samma Saﬁ: som de kostnader bzdragen ar avsedda a‘tt kompensela fm'

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en 161jd av en mtriffad hiindelse och det ar troligt att ett utflode av ckonomiska
re‘surser 'kommer aﬂ: kréivas fﬁir att reglem férpli‘kte‘lsen samt en tillfiz‘)ﬂiﬂi g uppsﬁka‘tming av beloppet:
dlSkGl‘lt@I‘lng av det fowantade framtlda kassaﬂadel t1].1 en rantesats fore skatt som aterspeglm aktuclla
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillampligt, de risker som &r forknippade

med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstill fille.

som redow.sas 1 balansraknmgen mkluderar bland tillgangama hyresfordrmgar fordrm gar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvirde och har efter individuell beddmning av
reserveringsbehov upptagits till det bek)pp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for férviintade forluster.

Fér bolagets fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors lopande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gér en beddmning om reservering for fordringar som 4r forfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde och bedéms lopande
for ev reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovdsentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrakningen endast nédr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgngen och reglera

skulden.

Likvida medel _ o _
Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Transaktion 09227115557518016272 {3
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Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB 13(21)
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Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
o anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

g 16ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskafiningsvérde.

Langfustlga Skulder bestar 1 aHt vasenthgt av belapp som forvantas betalas efter mer dn tolv manader

nom tolv manader raknat fran balansdagen

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillﬁmpas vid 'U'pprﬁﬁande av kas saﬂédesanalys, Det redovisade kassaflodet omfattar

Nya IFRS som #innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
So / f‘di tet

tlllgangar

Ovem_k@ itserad
Arets driftnetto i relation till arets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RF R 2 krdver att styrelsen och

foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och k@stnader Uppskattnmgama och antagandena ar baserade pa hlStOl‘ISka erfarenheter Gch ett antal

bedomnmar

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stédllning. Virderingen kréver beddmning av och
antaganden om det framtida kassaflddet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkaqtnmgskrav)

Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av Not 12
Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget ir ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hidnfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

(X

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 2 404 2274
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem &r 0617 9 095
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 9 (023 10 809

Summa 21 044 22178

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintidkter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 2 120 1 925
Serviceintékter 203 188

Summa 2 323 2113

Not6  Offentliga bidrag

Not 7 Transaktioner med nérstaende
Bolaget har en ndrstienderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

2023 2022

Férsiljning (tkr) .
Inkop (tkr) 111 96

Transaktion 09222115557518018272 6y
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Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

|

Rantemtakter, ovriga

|

Summa 2

K

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader, koncernforetag -858 -452
Réntekostnader, Gvriga -1 -2

Summa -859 -454

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond 165 199

Lidmnade koncernbidrag - -1 100

Sumima -165 -901
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Nyfosa Slanbdret 1 Fastighets AB

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret 112
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 1

Summa -1l

16(21)

2022

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 143

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%) -30
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader )
Skatteeffekt av ej avdragsgill réinta -82
Skatt hinforlig till tidigare ars redovisade resultat ]
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond -

Redovisad skattekostnad -111

b Signerat MK, SLH - ——
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Not12  Férvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 19 001 19 001

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 001 19 001

Ingaende avskrivningar -3 344 -2 992
Arets avskrivningar 2352 2359

Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 696 -3344

Redovisat virde 15305 15657

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar till 24 200 tkr (25 300 tkr). Det verkliga vérdet har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Vérdet for fastigheterna har
beddmts med stod av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl i vilken man genom simulering av de
berﬁi_f}z ade framtida k‘aﬁssaﬂedena som driffnettot genererar 'analyserar marknadens firvﬁntningar pé’i
Jamforbara fastlgheter Varderlngen har g]eﬂs utlfran en kombmerad ortsprlsmetod utlfran redowsad
Jamforelsekop och avkastnmgsmetod dvs en tran-saktlonsbaserad metod Vardermg av foretagets

Det forekommer inga begransningar i ritten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Not 13 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 181 16

Summa 181 16

Signerat MK, SLH
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Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB
556858-1614

Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld hdntor sig till foljande:
Fastigheter )

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran
U p:-pskjutenr skatt

Uppskjuten skatteskuld hianfér sig till foljande:
Fastigheter

Netto up pskjuten skatt 0

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrdkningen.

s

Uppskjuten
skatteskuld

36
36

Uppskjuten

36
36

18(21)
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Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB 19(21)
556858-1614

Not 15 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad {or dr finansieringsrisk,
rinterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande mélet for riskhanteringen i koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
;m1n1mera, de ﬁnanswlla rlskema I det yttersta moderbolaget Nyfosa AB (publ ) finns en faststalld

medges for att uppna basta moﬂlga ﬁnansnetto mom de givna nskmandaten

F inanséerzngsrz:sic
Avser 1‘131(611 a‘rl; VI nagon tldpunkt mte ha tlllgang tﬂl eller endast mot en okad kostnad ha tlllgang

mmska ﬁnansmrmgsrlsken arbetar bolaget kontmuerh gt med att pro gnastlsera ﬁnan51er1ngsbeh0vet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avs er risken att marknadsrintan foréindras pa ett oférdelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som I6per med rorlig rénta pd STIBOR 3 méanader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 réntepunkter berfiknas medféra en

kostnadsokning om 142 tkr (142 tkr).

Kapitalhantering
AH foretagsverksamhet -a'r utsaﬁ: fer forlustrlsker F 61 bolaget ar mmskade varden. pa agda fastlgheter

vara tlllrackhgt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustnsker

Transaktion 09222115557518018272 {3
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Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB
556858-1614

Not 16 Léngfrlstiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

Summa

Not 17 Stillda sikerheter

Stiallda sédkerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557518018272 oy
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14 220

2023-12-31
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Nyfosa Slénbiret 1 Fastighets AB
556858-1614

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 {6r faststillelse.

Nacka, dag 10r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Viér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

21(21)
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Till bolagsstamman i Nyfosa Slanbéaret 1 Fastighets AB, org. nr 556858-1614

Rapport om arsredmusnmgen

Utta!anden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Slanhéret 1 Fastighets AB for ér 2023.
Enligt var uppfatining har-arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger-en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av Nyfosa Sianbéret 1 Fastighets ABs finansielia stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Gmnd f@r uttalanden

Vi tallstyrker darﬁr}r att holagsstamman fagtstaller resultatraknmgen ach balansrakmngen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill Nyfosa Slanbéret 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sv-eri’ge @-ch- hari ﬁvrigt' f'ul‘igjart" véﬁ: -yrkesetiska ansvar en’l igt---d’:es-'ﬁa kr“a‘v

“.Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret i6r att arsredovisningen upprétias.
och att den ger en réttvisande bild enlsgt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar aven for den-interna kontroll som den beddmer &r
n@dvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehailer
nagra véserﬂ:hga felaktigheter vare sig dessa beror pa
ﬂegenthgheter eller masstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styretsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
'ﬁ-nrz:s;_ Felaktigheter kan uppsta pa grund av gegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

S’mm del av en revisim en’l'igt' !'SA anvénd'er vi pmf'ess’ianellf mmd'fﬁ'me-:

De_ssu_tam .

—- identifierar och beddmer viriskerna for véasentliga felakligheter i
é'r"sredﬁvisningen va*'ré' s_iﬁg dessa b’erer pé ﬁegentligheter 'ell’e‘z‘*
'uttfran dE‘SSc’! risker‘ och mhamtar rewsmnst}ews som Ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for-att utgdra en grund f6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet

till f&ljd av oegentligheter ar hogre dn fir en véasentlig felaktighet

som beror pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
:agerande i maskapi’ f{)'rfal'SKning avs’ikﬂiga ute’lamnanden-

e s.k-;aﬁa:r-v..l-z oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &rfampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om efféktiviteten |
den interna kontrolien.

formagan att fertsatta verksamheten mch att anvanela antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har.nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

~~ytvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns. nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
torhallanden-som kan teda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fartsétta verks.amheten Om w drar slutsatsen att
remsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten [aa upplysnmgama
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
somt inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om.
arsredovisningen aterger de underllggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister-i den interna Kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Slanbéaret 1 Fastighets AB for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vitillstyrker att bolagsstédmman dispenerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakens kapséret
' Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare. [ avshittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i firhallande till Nyfosa Slanbaret 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att dee remsuonsbews vi har mhamtat ar tlllrackliga och andamalsenllga som. grund for uara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsollderlnggbehw likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal belraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttal'an'de om a?nsvarSfrihEt ar att' inham'ta révisian*sbevis ft:tr a’tt’ 'm'ed

.....

férsummelse som kan foranieda ersattmngsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé‘ n‘égot annat S’ﬁét't handlaf i strid 'm'ed akﬁ"ebt}lag-Sl;f'a_gzen_,

Vé;ri'mﬁé'l; -be:tra-ffaﬁde- revisionen av fe-rsl-aget' hll: dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar‘ en hc}g grad av sakerhet men mgen garanti fmr att

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

8581614, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets erganisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets:
organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsf&waltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

av bolagets wnst elier foriust lnte ar ferenllgt med akttebolagslagan

Sam en del aven rewsmn enllgt god rewsmnssed i Sverlge anvander
mstallnlng under he[a remsmnen Gransknmgen av f@waltnmgen och
farslaget il dtspasﬂmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professioneila
bedémning med Utgahgs;::uﬂkti risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga forverksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

'forslag tlll dlspamtlmer betraﬁ’ande mlage‘ts wnst eller fgrlust har vi

Signerat MK, SLH
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