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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unique hotel Jungfrugatan AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrédkningen faststéllts pa
arsstamma 2025-06-17. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Stockholm och 2025-06-17

/

Per Mohseni
Verkstallande direktor
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Unique hotel Jungfrugatan AB 1(8)

556918-72564

Forvaltningsberattelse

Styrels'eh och verkstéllande direktéren fér Unique hotel Jungfrugatan AB, 556918-7254, far hdrmed
avge arsredovisning fOr rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver hotellverksamhet.

Bolaget &gs till 50% av MOH Invest AB, org nr 5566593-4782, och Vale Invest AB, org nr 5566675-9048,
vardera.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéallning Belopp i Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning - 14 689 14 732 13518 8158 810
Resultat efter finansiella 332 758 1 090 -231 -1 751
Balansomslutning 18 175 18 426 19 885 22 521 23 072
Eget kapital 2 245 1913 1 155 65 65
Soliditet % 12,4 10 6 . -

Definitioner: se not 7

- Véasentliga hiandelser under’r'a'kenskapséret

Trots 6kad kostnadstryck pga. inflation och férsvagad képkrait fran konsument sa har vi haft en bra
boknings och férsaljningsutveckling under 2024, Arets resultat ar positivt och foljer vara

prognoser.

Forvantad framtida utveckling

Vara atgérder och investeringar senaste aren har borjat ge resuitat och idag har vi en frasch och
modern hotellrGrelse i centralt l&ge.

Organisationen &r idag flexibel och professionell vilket gor att vi ar férberedda f6r framtidens
utmaningar inom hotellbranschen.

Den svaga kronans utveckling har varit positiv for den svenska bestksnadringen med Okat antal
utldndska bestkare.

Utmaningen framdver &r den inhemska turismens utvecklingen med tanke pa konjunkturldget.

Eget kapital
Akliekapital, .

nyemission Balanserad Arets
| under reg vinst vinst
Vid arets bérjan 50 100 1104 541 758292
Omféring av féreg ars vinst 758 292 -758 292
Arets resultat | | 332 181
Vid arets slut ' 50 100 1 862 833 332 181

|
2
|-

E -

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 2 879 693 kr (2 879 693 kr)
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Unique hotel Jungfrugatan AB

566918-7264

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resulifat

Arets resultat
Totalt

Disponeras for

Balanseras i ny rdkning

sSumma

2(8)

Belopp i kr

.1 862 833

332 181

2195014

2 195 014

2195 014

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efteﬁéljande resultat- och balansrakning med

tillhbrande noter.
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Unique hotel Jungfrugatan AB 3(8)

556918-7254

Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 14 689 270 14 731 663

Ovriga rorelseintékter 2 79 358
14 689 272 14 811 021

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter | -3 432 313 -3 444 347

Ovriga externa kostnader , -7 459 714 -6 431 870

Personalkosthader , 2 -1 738 652 -2 445 413

Av- och nedskrivningar av materiella och '

immateriella anldggningstillgangar -1 319 693 -1 320 437
738 900 1168 754

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 18 146 8 247
Réntekostnader och liknande resultatposter -424 865 -418 709
Resultat efter finansiella poster 332 181 758 292
Resultat fére skatt | 332 181 758 292

Arets resultat 332 181 758 292
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556918-7264

Balansrékning
Belopp i kr . Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 4 13 542 788 14 753 160
Inventarier, verktyg och installationer | 3 161 300 270 620

13 704 088 15 023 780

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5 1600 000 1 600 000
1600 000 1600 000
Summa anldggningstillgangar 15 304 088 16 623 780

Omséttningstillgangar

K ori‘fristiga fordringar

Kundfordringar , 352 461 256 259
Ovriga fordringar 58 894 7 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1651 646 1 388 939

2 063 001 1652 481
Kassa och bank 807 867 150 077
Summa omséttningstillgangar -~ 2870868 1 802 558
SUMMA TILLGANGAR 18 174 956 18 426 338
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556918-7254

Balansrakning o
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 50 100 50 100
50 100 50 100
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller férlust 5 1 862 833 1 104 541
Arets resultat 332181 758292
2 195 014 1862 833
Summa eget kapital 2245114 1912 933
Langfristiga skulder -6
Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda féretag 14 662 000 14 662 000
Ovriga langfristiga skulder 100 000 100 000
14 762 000 14 762 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - - 692 610
-6rskott fran kunder 29 807 66 076
Leverantdrsskulder 168 901 223 584
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 357 320 328 424
Ovriga kortfristiga skulder 68 576 26 804
Upplupna kostnader och féruthetalda intéakter L 543 238 413 907
1 167 842 1751 405
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 174956 18 426 338
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556918-7254
Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enhghet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allm&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaﬁnlngsvarden om inget annat anges .

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvérdet ingar
férutom inkbpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgéngar Ar
 Nedlagda utgifter p& annans fastighet 15

Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

2024-01-01- u 2023-01-01-
o ~ 2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav mén
Sverige o { 4 8 4
Totalt , 7 4 8 | 4

Léner och andra erséttningar sami sociala kostnader, inklusive pensiohskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

LSner och andra erséttningar: | S 1324 439 1868 853
Sociala kostnader | 412 922 576 560

(varav pensionskostnhader)

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 546 600 546 600
546 600 . 546 600
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan | -275 980 -166 660
-Arets avskrivning - <109 320 -109 320
-385 300 -275 980
Redovisat varde vid arets slut - o 161 300 270 620&‘
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566918-7254

Not 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighef

Summa stallda sakerheter

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansbmsluming:
Totala tillgangar.

Solidjtet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

e 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 18 157 678 18 157 678
Féréndringar av anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvéarden 18 157 678 18 157 678
Ingaende avskrivningar -3 404 518 -2 193 401
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 210 372 -1 211 117
Utgaende avskrivningar -4 614 890 -3 404 518
Redovisat varde 13 542 788 14 753 160
Not 5 Andra Iangfristiga fordringar
o B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 1 600 000 1 600 000
Redovisat varde vid arets slut 1 600 000 1 600 000
Hyresgaranti
Fondex Sjokalven 17 AB -
Not 6 Langfristiga skulder
- ) 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till intresseféretag 14 662 000 14 662 000
Ovriga skulder 100 000 100 000
14 762 000 14 762 000
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
| L 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar ____10 000000 10 000 000 -
10 000 000 10 000 000
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Underskrifter

Stockholm
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Per Mohseni
Styrelseordférande
Verkstéllande direktor

Per Westman
Styrelseledamot

VVar revisionsberéattelse har lamnats den 13 juni 20%5 o

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor
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Amir Mohseni
Styrelseledamot

2025-06-10

2025-06-10
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Olle Roftbers
Godkand revisor

2025-06-10



REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1
Unique hotel Jungfrugatan AB
Org.nr 556918-7254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi1 har utfort en revision av arsredovisningen for Unique

~ hotel Jungfrugatan AB for rdkenskapsaret
2024-01-01—2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drvsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Unique hotel
Jungfrugatan AB:s finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

- Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Unique hotel Jungfiugatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamadlsenliga som grund fOr véra

uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktGren som har
ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstédllande direktéren ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer ar nddviandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nér sé ér
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortséitta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig

sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti

fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revistionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna f6r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamadlsenliga fér att utgora en grund f6r véra
uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision fér
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o (drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fGrmaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1
drsredovisningen om den véisentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
maodificra uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat. \
L~ N AJ
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Unique hotel Jungfirugatan AB, org.nr 556918-7254
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REVISORER-QOQCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktorens
férvaltning f6r Unique hotel Jungfrugatan AB for
rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direkttren ansvarstrihet f6r

rakenskapséiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Unique hotel Jungfrugatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamaélsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ér férsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets art av verksamhet, omfattning
och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorus ansvar
Véra mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och

- déirmed vara uttalande om ansvarsfrihet, dr att skaffa

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstiillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pdndgot annat sdtt handlat 1 strid med
akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-

ordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
beddoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
crsédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar f6renligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pd revisionen av ridkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgéirder, omriden och férhdllanden som ér
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som 4t relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag t6r vart uttalande om styrelsens forslag till
disposifioner betridffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr tOrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 13 juni 2025

.

-Fura

M
Olof Rottbers

Godkand revisor FAR

Unique hotel Jungfrugatan AB, org.nt 556918-7254
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