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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Handelsbygg Séffle 3 AB avger féljande arsredovisning for r@kenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Faretaget har sitt sate | Stockholms 1an, Stockholm kommun.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Flerarséversikt Belopp i Tkr
Ffmémﬁmmsm (Tkr} (2 2023 2022 2021 232@ _
vresnGker ~H T e — =
Drlﬁmmmi{m 9 325 9 541 9 479
Férvaltningsresultat 1037 1745 1463
ﬁm s resultat 1241 509 -597

0,1 0,1 0,1

--mdmérm fa;%%lg heter (Mdkr)
thyrning 100 100 100
9.4 1,7 19,4

Verksamheten

I6s egendom samt driva

ler indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och f6rvalta fast och
darmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden
Handelsbygg Séffle 3 AB 556850-8203 med sate | Stockholm &gs till 100 % av Propulus Discount AB,
org-nr 559152-5256, med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som

I—Emdelghygg 3 ﬁua ér‘ f till och dédr koncernredavisning upprattas ar Prisma Properties

wergnmna mkhammmg mkuﬁemg‘ pé @fémtségm"ﬁim pé de fmmsn&lm maﬂ{mem& ﬁmh
%ﬁwstmvm att minimera potentiella ogynnsamma eﬁeﬁw pa bolagets finansiella resultal. Forete
rbetar l6pande mm att identifiera mm forebygga de identifierade riskernas paverkan pa
wrkmmhﬂm Styrelsen uppréttar skriftliga principer saval féﬁy den Gvergripande riskhanteringen som

fér specifika mker

Fastigheternas varde
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av foret
mm paverkas av elt antal olika faktorer. Faﬁmmr som

ingsfastigheter sker ari
marknadsvérdet 8r vakansgrad, hyresavtalsdndringar, omvaridsfaktorer samt rantelaget. F

anvander sig av kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt vamer‘m m*n méﬁigt

Sjunkande marknadsvérden kan paverka bolagets resultat.

Hyrasintdkter

Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget dger och
den allménna utvecklingen av marknadshyrora. Féretaget arbetar aktivt med férlangning av
hyresavtal samt langre avtalsi8ngder for att minska risken.

Kreditrisk

Utgors av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéster ej fullgér sina
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprdvning.

Ranterisk
Utgdrs av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll ver belaningsgrad samt anvandandet av rénteswappar i vissa fall f6r en
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aptimal fordelning av korta och langa rantebindningsvillkor.,

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad
|

kostnad ha tillgang till medel f6r refinansiering av befintliga skulder, lwestenﬁgm och l6pande
betalningar. Fér att sdkerstilla att bolaget alltid km met%haﬂa sin kﬁﬁﬁlmga mtﬁ%nmgaﬁ}maga ska
en viss minsta likviditet alltid finnas tillganglig. Bolag

finansiering per investering for att begréansa mﬁkm ﬁmwmgem ay fi mrmé %’Ia risker gemmmm i
samband med forvarv och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker |
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av an%mn infor varje forvarv.

Reﬁmmimngsﬁsk

dmms Im mm a@ia %{m'l mhél las a ‘l:%matwt ml fé'jjd mgtnad _ mmi eget i{apltm
ach genom extern lanefi iering. De framsta riskerna avser dérfm ﬁgmﬂ aﬁ; iiﬂm erhalla ytterligare
tiliskott och mmstwmgm* ﬁém agm@ mmt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget arbetar aktivi med

dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

uswi'dimtmiﬁk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden
som kraver likvida medel, Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Det radande sdkerhetsldget i Europa och dess fﬁijdeﬁﬁkmr m&mmlwg dkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hbgre réntmégm: mmﬁ fmss pmm,n pa _n-amlmngﬁmsmmm, Mr‘ m‘m haft
en vasentlig paverkan pa bolaget. Bol

atgérder eller paverkats av den rmiame mtwtmmn s nagm mﬁenmg csmfaﬁnmg

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga maﬁﬂﬂéga handelser,

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr.
Eahnmrm msulta’t ‘133 225 826
Arets resultat B 05
Totalt 7 E@D ?72

Disponeras for
dalanseras | ny rakning 7340 772

340772

Vad betréffar resuit
tillhorande noter.

at och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
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Not 2024-01-01-
2024-12-31

Hyresintakter 12 507
Fastighetskostnader -2 116
Driftséverskott 10 391

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

v G

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 8 -242

mm I— — YT - XEYT
Ovrigt totalresultat -

Arets totalresultat -2 885 -1 241
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter 9
Pagaende investeringar

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos koncernfGretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar 10

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 10 226 11 467

Arets resultat 288 1241

............................. ,s D 226

Summa eget kapital o 7391 10 276

Avsidttningar
Avséattningar f6r 6vriga skatter 13

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag - 97 580 92 055

I

Kortfristiga skulder .
wamtﬁmsm Ider 87
Skuld@r tl§1 kmwmmmmg 6 655

Upmumamﬂmm s::sm férutbetalda intékter 14 ] 1376 897

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

£2 visma sign
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Rapport éver forandringar i

Balanserat Summa
resultat eget kapital

Arets resultat och dvrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 10 226 10 276
Arets resultat och &vrigt totalresultat -2 885 -2 885

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 7 341 7 391

Antal stamaktier: 50 000

oS i g
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Kassaflodesanalys

_egmt%t fém ﬁmtt

Justeringar for poster som inte ingar i kassafls

Betald

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 6 326
fordandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran ai  rirelsekapital
Foréndring av rérelsefordringa
Forandring av rorelseskulder 38

Kassaflode fran den lépande verksamheten 2 240

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -
Investeringar i dotterféretag L -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Férandring langfristiga skulder -
fen IR8

Foréndring koncernmellanhavan _ 368
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -368

Arets kassaflode 8772
Likvida medel vid arets bﬁrjaﬁ 835

Likvida medel vid arets

Noter till kassaflodesanalysen
Justeringsposter som ej ingar i kassaflédet

2024-12-31
Réantekostnader 5 525
Avskrivningar 3 509
Omklassificering Pagaende investeringar | 36

Féréndring obeskattade reserver -

intdkter om 43 TSEK (46 TSEK)
samt éwtama raﬁmmstnadw om 3 TSEK H TSEE{}
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmédnna redo wisnfngspﬁn ﬁip er
Jenna arsredovisning omfattal
Ealag%m huvudsaklig d
fmtigmmn éga ﬁiwa!ta a?as% ﬁﬁh 168 egmﬁmm sarnt f:irwa ﬁém%- Ig mmmmhm

m eﬁ ammbmag registmmi i och med sate i Stockholm, Smrig@ Adressen {ill

gatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets dvergripande moderbolag i
d&n smmm mnmmﬁﬂ 'b&iﬁgm Ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas ar Prisma

perties AB, org-nr 5593?%1‘&?5.3

Tillampade regelverk

Arsredovisni meﬁ ég“ uwrétmd i enl gghm med Arsredovisningslagen och Radet for finansieli
rapporterings re RFR 2, R@dwmﬂmg mr}mld iska pammm D@ maﬁ mgwrm
rﬁdwmﬂmgsmlmlmma hm*

presenteras i bolagets finansiella m_- rter.

Nya IFRS Standarder
Med start fran

férsta januari 2024, finns det dndringar i IFRS Redovisningsstandard I1AS 1 Utformning
av Fmanmelm rapmnm som ﬁka mm ﬁ%lmmpm Aﬁdr’mar IAS 1 f{iﬁydl%gm kriterierna ﬁir atg avgora

yﬁm‘ |gm*e upéysmrﬁﬁkmv sémhli fm" Iamgmsilga gémlder som hm‘m fran Iémmmm%mmg som &ar
forenade med kovenanter under nastkommande tolvarsperiod.

Omart etmngm av | fintliga regelverk ¢ samt godkénda nya standarder bedéms inte fa nagon vasentlig
paverkan pa bolagets swﬁ ing.

Vérderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér rapporteringsvaluta. Det innebér att de
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusental (tkr).

Intikter
"-@lagm: redovisar en intakt nar -es& belopp

kan métas pa ett tillférlitligt satt, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla féretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts fér var
och en av koncernens wﬁ{mmhm@n Intdkter innefattar det verkliga vérdet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas for salda tjénster i bolagets I6pande verksamhet. Intékier redovisas exklusive
mervardesskatt, returer och rabatter.

Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i rapporten dver finansiell stalining.
Hyresintdkter fran férvarvade fastigheter redovisas fran och med tillirddesdagen och fér avyttrade

fastigheter till och med ftilliradesdagen.

Hyresintakter

Hyresintédkter fran férvaitningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren | Ieasmgmtmm

(hyresavtalen). Hymsmbatt&r periodiseras dver kmmmktms |6ptid. Rabatter som |ld8mnas pa grund av

faiﬁmw som tillfalligt begmnsm* hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (f.ex. férsenad
sgdstanpassning) vilket redovisas dver den germd begrémmmm féreligger.

Intékter fran fastighetsforsaljning _

Intékt av fastighetsforséaljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte ﬁ?gkm och férmaner
dvergatt till kdparen vid ett tidigare tilifalle. Kontrollen Gver tiligangen kan ha évergatt vid ett tidigare
tillfzlle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett intéktsredovisas mﬁilghmﬁémééﬁmnm vid denna
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tidigare tidpunkt. Vid bedémningen av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den lépande forvaltningen, Darutdver
beaktas omstédndigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller
kGparens kontroll.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och upy skjumﬂ ﬁmti mm
utom da underliggande transaktion redovisats i Gvrigt totalresulta g =z
%ameﬁ@ki redovisas i ovrigt totalresultat respektive | Eg%t mmtﬁl AI{MMI skatt ér $km‘t mm
betalas eller erhallas avseende aktuelit ar, med tillampning av de skattesatser som &r ba&]um{m eller
mamkm beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt har dven justering av aktuell skatt haniorlig tilf
tidigare perioder,

E%Simﬁm mmwsm § ér&t& mmltm

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader meilan tillgangens bokférda véarde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan
utnyttias. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp 1
balansrakningen respektive resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Bamgets fastighet klassificeras som en férvaliningsfastighet, Med férvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt &r tillirddesdagen om inte inneb6rd av ingang
rérande det ekonomiska lilliradet medger annat.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Déarefter redovisas de till
anskaffningsvarde efter avdrag f6r ackumulerade makaﬂmmgm och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvérdet bestar av mkﬂpﬁmmt samt utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en féwalmmgsmmlgéwm skall l&ggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar férknippad med
atgérden tillfaller féretaget. Alla dvriga utgifter for rﬁpmmimm och underhall redovisas |
resultatrdkningen den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa nmtwmlh anlﬁggmngﬁtli[gangm

Makﬂmmgm pé materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med b@m%qmt restvérde vid nyttjandeperiodens slut, ﬁkrma av iméﬁ over dess
bedbmda Wtijmemim

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byganader -25- 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéstanpassning - enligt hyresgastkontraktets avtalstia

Markanldggningar -20 ar

Nyttjandeperioden f6r mark dr obegransad och darfor skrivs mark inte av.
Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier med beddémd nyttjandeperiod om maximalit 3 ar samt till ett vérde om ett halvt
prisbasbelopp, Kostnadsférs direkt.

Finansiella instrument

Gm&m lla pfm m;:} er

lighet med RFR 2

ﬁFRS?

Eﬁ ﬁm_mfeﬁ tillgang eller finansiell skuld re : ' . nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrédkningen nér

hetema | avialet rmlégems forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géélm

fég" d@l av en é‘maﬁgml% tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér forpliktelsen i
M%gms %ﬁer pa an rm% sm umhfﬁr Betmmﬁ géiiw for del av en finansiell skuld. En finansiell

d ett nettobelopp i balansrakningen endast nar

dm Mraligw en legal mﬁ aﬁ R‘Jittﬁ bel mppm at% ﬂ%t foreligger avsikt att reglera posterna med ett
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glera skulden. Forvarv och avytiring av
:]@génm‘ mdwsms pé aﬁérsdagm Mmr‘sdﬁgm utgér den dag da bolaget f&rblmm sig att
mwawa eller 2 avyttra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas i
resultatet. Bolaget ﬁléémmr ej sékringsredovisning.

Klassificering och véardering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med fillagg f6r transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument vérderade till upplupe

t anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar
Fm‘d&'mgm upptas till det ldgsta av nominelit vdarde och dm zz varmed de beréknas inflyfa.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrdkning

Fm'dmgar %mea till det iagsta av mmnmm varde mh det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt &verstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar
under rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som Kortfristiga fordringar under rubriken Omsaéafttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Gvriga fordringar

Fordringar upptas till det l&gsta av nominelit varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar kiassificeras fordringarna som andra langfristiga
fordringar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som &vriga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av Imammmm samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en l6ptid understigande tre manader vilka ar utsatta fér endast en abeiyd[gg risk for
vardefluktuationer.

Leverantbrsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Leverant

Ovriga skulder o
Skuld redovisas nar mofparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tiligangar

Finansiella tillgangar féremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omséatiningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgangar {(exkiuderat de som anges
under rubrik nedan) provas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt
fmmgtr‘i%mmWMrﬁgi Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats | koncernen avseende bﬁéag@m tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resulta

K rm mmm mma fwdrmgar

r pa koncerninterna
sntad fémat sami exmmnﬂg s fallissemang.
Eﬂhetg fmﬁmngm pa degs kamemff}retag ar %ft@rs%ééida externa langivares fmﬁiﬂngm ft‘:?? wtm
koncernfGretags fmtlg Iw%m* ar s&aﬁda som sékerhet. Bolaget tillampar den gmemﬁa pé d@
konceminterna fordringarna. Bolagets férvantade férlust vid fallissemang beaktar k .,
genomsnittliga bel aningsgr: : {man tc} Value) samt féwéﬁmt marknadsvarde vid en péwlmad
forsélining. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av &vrig kand
information och framatblickade faktorer bedéms ?éwémtaé@ kmd%tfmlumm inte vara vésentliga och

ingen reservering har darfér redovisats.

Nmmﬂmg av émga fmmmmm tillgangar {(exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier |
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dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapporiperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger fér en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde
och nuvérdet av uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har

intraffat), diskonterade il géngens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen

| den finansiella till
redovisas | bolagets resulfat.

Om nedskrivningsbehovet minskar | en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanforas till
en handelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander fOr att faststalla om det
foreligger objektiva bevis fér nedskrivningsbehov hiér betydande finansiella svarigheter hos emittenten
eller géldendren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rédntor eller
kapitalbelopp eller att det ar mnml%kt att Iérstagﬁmﬁ mmmer att gé % %immm eller annan ﬁﬁmgi@a
rekonstruktion. Skall ti%lég. 1a

bolag ingar) mdskriw%mgsmmmg mm att det _m s_-emrf’ eram ett mdskﬂmmgsbehm ﬁé mmmer

detlta beaktas i bolagets redovisning.

s
€

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktieagare redovisas som skuld | bolagets finansiella rapporter i den
period da mam ngm fastsmmts av arsstdmman.

Finansiella intakter och kostnader

Rénteint8@kter och réntekostnader redovisas enligt eifektiviantemetoden.
Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhalina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
hokslutsdisposition. Aktiedgartiliskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterf6retag i givande féretag
samt som dkning av Eget kapital | mottagande bolag.

E@Iagm kostnadsfor leasingutgifter linjart Gver leasingperioden.

En W@ﬁtuaﬁmk&mm redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intréffade
handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra fmmtéﬁ hdndelser eller nar det
finns elt atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att el

utticde av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt f6r intakter
och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansie

ringsverksamhnheten.

Not 2 Uppskattningar och bedﬁmnmgar

Vid uprét%mm av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
beddmningar och antaganden som prmﬁm det mﬁwmd@ vérdet av tillgangs- och skuldposter
ma'ktlm Imékl:sm mh mstnmﬁp%tw samt [amnad information i &vrigt. B@dﬂmmﬂgmm tmserm na
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
ﬁmgtéﬂlghﬂerm F%ktiskt mmﬂ kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedbmningar som &r mest vasentliga vid uppratiandet av bolagets
fmaﬁ%mii a rapporter.

Redovisningen &r speciellt kdnslig for de beddmningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvédrde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga beddmningar har dérmed gjorts
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
Mﬁmmmgm" av marlﬂmcﬁms mrmmﬂmgsmw gé Eémférbam msﬁgmﬁw

%ﬁammﬁwmémg
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pa faktiska mstnam men ocksa erfarenh
bedtmis utifran det faktiska be
finns i gjorda mﬁmgmém ﬁm uppskatiningar anges norma;
mrdmwgsmt@mm om +/- 5-10 %. Information om wMga
forvaltningsfastigheter framgar i not.

mdﬁwmmg%mglema redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskonte
berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 pmﬁem Den ‘m@kélﬁ
@é gm nd av méglég heten att séalja mg%sghetar p Z «%ﬁ skatteeffektivt satt, de
vardering av underskottsavdrag gbrs en bedémning av mm_ lghemn att kmm

framtida vinster.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade framtida hyresintédkter
Samtliga hyrﬁsmmmm klassificeras som operationella I&agmgmm
hymsmmram som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavta
len nedan visar hymsﬁiﬁﬁkmmﬂ beraknade utifran ﬁkmmm hymgmmmk‘t

Tabel

2@2@ och senare
Summa

Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01-

_2024-12-31

2024-01-01-
2024-1 33?

Rammtém% émga
Summa

Not 6 Finansiella kostnader

2024-01-01-
2@2@*?33?

Rﬁﬂmmﬁtmer;m@ema ' | =3
Summa
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En annan beddmningsfraga i redovisningen berbr wérﬁmmm av Lxskju‘im skatl. Med beakis
rmg Uppskjuten skm% har
n beddms vara lagre dels
s ;  tidsfaktorn. Vid
ttja underskotien mot

12{17)

oter av jAmforbara fastigheter, Framtida investeringar har
hov som foreligger. For att spegla den osdkerhet som
t | vérderingarna | ett sa kallat

itaganden och osdkerhet vid vardering av

nde av

allostrukiuren avseende de
% framgar av tabellen nedan.

andel av
totalt (%)

T35
13,5
13,5
13,5

2023-01-01-

2023- ? 2&-3?

2023-01-01-
2023-1 2w3 1

2023-01-01-

_2023-12-31
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Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31 _

Koncembidrag -3 642 -2 036

Summa -3 642 -2 036

Not 8 Skatt

pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024- ?‘EHB? 2@23—?2-3‘?

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ej wdmgagléla kmtmdm -691 -464
Uppskjuten skatt - -242
Férandring temporara skillnader - 258
Ovrigt 15 -

Redovisad effektiv skatt 5.1 -141 24.2 ~242

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Fmﬁghmw
gaende anskaffningsvarden fastighet 84 602 B4 422
Am k&ﬁ'ﬁmg o - 180

affningsviarden fastighet 84 602 84 602

Ingaende avskrivningar fastighet -13 311 10 773
Arets avskrivningar -2 538 -2 538

Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter -15 849 13 311

Utgaende redovisat varde fastighet 68 753 71 291

Mark och markanldggning _ -
Ingaende anskaffningsvarde mark och markKanlaggning 27 001 26 969
Ink&p - v
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskivningar markanlaggning -5 074 -4 104
Arets avskrivningar 971 -970

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 045 -5 074

lovisat viarde mark och markanlaggning 20 956 21927

Utgaende rec

Totalt redovisat virde fastighet och mark

& visma sign
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde (Mdkr) 0,1 0,1

Verkliga vardet for bolage aseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuell:
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuellt.

Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gbérs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som vérderais. Verkligt varde fér fOrvaltningsfastigheter har
bergknats genom en analys av framtida kassafldden (kassaflddesmetoden) fér respektive fastighet dar
hansyn tagits till gadllande hyreskontrakisvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalis- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 10 Finansiella instrument - verkligt varde
Berékning av verkligt véarde

Rantebarande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beréknas ett verkligt varde for rantebarande fordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell
marknadsranta. Dessa poster hanfér sig till niva 2 | vardehierarkin. Bolaget har gjort bedémningen att
det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da réantan motsvarar aktuell marknadsranta samt
att kreditmarginalen beddmsvara densamma som nar lanen ingicks.,

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd pa
mindre 4n sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt véarde. Nagon indelning i nivaer

enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Bolagets kontraktsenliga aterbetalning Be
utlandsk valuta har omréknats {ill SEK med balansdagens kurs. Finansiella instrument med rérlig rénta
har berdknats med den rénta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér
aterbetalning tidigast kan kravas.

OpplapTa e
Ovriga férutbetalda kostnader

Not12 D
Forslag till disposition av foretagets
Styrelsen fGreslar att fritt eget kapita

. 2024-12-31

Balanseras i ny rdkning

7 340 772
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Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 _____ skattefordran skafteskuld Netto

Temporéra skillnader pa férvaltningsfastigheter 1 369 1 369

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1 369 1 369

2023-12-31
Védsentliga temporéra skillnader
Temporara skillnader pa forvaltningsfastighete

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto)

1228
1228

Ida intakter

Not 14 Upplupna kostnader och férutbeta
2023-12-31

Férutbetalda hyresintakter 897

Ovriga upplupna kostnader "§

Not 15 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter

95 385

Fastighetsinieckningar

x slikerhetar —_—_— —r - ~r~

Summa stallc

taende
marknadsmaéssiga

Not 16 Transaktioner med nars

Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa

villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 633 TSEK (309 TSEK) till;

Propulus Holding A

633 TSEK (309 TSEK)

antaom 5525 T

Bolaget har haft en kostnad avseende intern r

Propulus Holding AB 5 525 TSEK (4 614 TSEK)
Bolaget har en langfristig laneskuld om 85 905 TSEK (85 805 TSEK) till:

Propulus Holding AB

;E{?tﬁi?y _
Soliditet
Justerat eget kapital i

yckeitalsdefinitioner

procent av balansomslutning

ijﬂ?yﬁﬂ%agggyaﬁ$

Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta
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Not 18 Va
Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskriit

8301

Datm
Styrelseordférande

2023506000

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Handelsbygg Sé&ifle 3 AB

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Handelsbyga
Sdffle 3 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Handelsbygg S5affle 3 ABs finansielia
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat ach kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
fvriga delar.

Vi tillstyrker darféir att bolagsstdmman faskstdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisomns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Handelsbygg Saffle 3
AB enligt god revisorssed | Sverige och hari 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mitat ar tillrdcklioa och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer 8r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra ndgot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sikerhet,
mean dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara

vasentlina om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

, org.nr 556850-8203

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentfig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fbr att inte
upptacka en vasentllg felaktighet till féljd av oegent-
ligheter dar hiigre dn fr en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fGr var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Empliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f0r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten| att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finng nagon véasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaaa att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplys-
ningarna [ drsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Inhdmtas fram till
datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gtira att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Handelsbygg 54ffle 3 AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fOrslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamtiter ansvarsfrihet for r8kenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Handelsbygg Saffle 3
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Yianser att de revisionsbevis vl har inhdmtat &r tillréckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret or ftdrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bed&m-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining | Bvrigl.

Styrelsen ansvarar or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma bolageis ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angel&genheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedBma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enliot god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi protessionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen ay
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfiirs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevania {Gr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om farsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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