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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

ADR Fastigheter Holding AB

559012-7410

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ADR Fastigheter Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2023

V/ N—"

Daniel Ozboyaci
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ADR Fastigheter Holding AB 1(18)
Org.nr 559012-7410

Styrelsen f6r ADR Fastigheter Holding AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning 16r
rikenskapséaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter direkt och indirekt.

Bolaget bildar en koncern med de heldgda dotterbolagen ADR Kommetsiella AB, ADR
Sambhéllsfastigheter AB, ADR Centrum AB, ADR Bostdder AB, ADR Projektutveckling AB, ADR Hotel
Holding AB, ADR Fastigheter Norrland AB, ADR Modulbostidder AB, ADR Nyproduktion AB samt

ADR Kallhill Invest AB som &gs till 75 %. I koncernenredovisningen ingar dven intressebolagen Jirfilla
Invest AB, Elfenbenet Holding AB, Vingakern 7 AB och DSAM Sverige AB som ags till 50 %.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har bildat underkoncernerna ADR Bostider AB, ADR Kommersiella AB, ADR Nyproduktion

AB, ADR Hotel Holding AB och ADR Projektutveckling AB och avyttrat andelama 1 ADR Fastighet
Nykd&ping AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020/21 2019/20
(4 man)

Nettoomséttning 202 737 51 154 52419 21 751

Resultat efter finansiella poster 142 289 33 551 6 239 6 359

Soliditet (%) 58,71 48,64 38,71 50,81

Balansomslutning 3472767 3020292 1177771 347 467

Moderbolaget 2022 2021 2020/21 2019/20
(4 man)

Nettoomséttning 1 340 835 1120 842

Resultat efter finansiella poster 50 267 29916 245 5 438

Soliditet (%) 31,99 23,40 19,36 47,52

Balansomslutning 406 836 337 878 256 463 104 057
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Forindringar 1 eget kapital

Annat eget
kapital
Aktie- Reserver inkl. arets Minoritets-
Koncernen kapital resultat intresse
Belopp vid arets ingang 50 000 964 246 198 193 881 897 310 880 284
Effekt andrad % uppskj skatt 233 084 098
Effekt uppskrivning 163 605 461
Effekt forvirv/avyttringar 60 200 991 -21 630 309
Arets resultat 103 324 308 31359819
Belopp vid arets utgang 50 GO0 1 360 935 757 357 407 196 . 320 609 794
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital . resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 49 591 583 29 416 365
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
~ Balanseras 1 ny rikning 29 416 365 -29 416 365
Arets resultat 51 101 788
Belopp vid arets utgang 50 000 79 007 948 51 101 788
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 79 007 948
arets vinst 51101 788
130 109 736
disponeras si att |
i ny rikning 6verfores 130 109 736
- 130 109 736

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.

Totalt

1469 058 379
233 084 098
163 605 461

38 570 682

134 684 127
2 039 002 747

Totalt

79 057 948

0
51 101 788
130 159 736
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2022-01-01
Koncerne:ls | Not ot ar
Resultatrikning
Nettoomséttning 202 736 861
Ovriga rorelseintikter 13 792 456
216 529 317
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -82 679 394
Ovriga externa kostnader -33 864 058
Personalkostnader -8 549 497
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -30 059 244
Ovriga rorelsekostnader 218 938
-155 371 131
Rorelseresultat 61 158 186
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 127 199 223
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt |
styrda foretag 3 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 83 121
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 151 627
81 130 717
Resultat efter finansiella poster 142 288 903
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 142 288 903
Skatt pa arets resultat -5 443 663
Uppskjuten skatt -2 161 114
Arets resultat 134 684 127
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 103 324 308
Haniorligt till innehav utan bestimmande inflytande 31359 819

3 (18)

2021-09-01
-2021-12-31
(4 man)

51 153 984
1 082 243
52 236 226

0
-26 970 229
=747 196

-10 345 674
-6 970

-38 070 069
14 166 157

0.
30 202 934

-10 844 442
19 385 069
33 551 226

170 000
33 721 226

-2 713 959
33171

31 040 438
29 676 559
1 363 830
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresritter och liknande rittigheter
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda
fOretag

Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse 1

Andra langtristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

5 900 000
0
S 900 000

3300320 028
54 061 708

25 618 264
3 380 000 000

0

0

10 990 000

13 483 098
24 473 098
3410373 098

29 463 023
18 489 107

3 913 057
51 8635 187

10 528 959
62 394 146

3 472 767 244

4 (18)

2021-12-31

5 250 000
140 000
5 390 000

2 851 536 136
30 169 078

26 394 786
2 908 100 000

2 450 666

4 000 000

10 990 000

12 350 000

29 790 666

2 943 280 666

27 621 326
33 198 502

5259 201
66 079 029

10 932 075
77 011 104

3 020291770
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Koncernens ~ Not
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Eget kapital hiinforhgt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital
Reserver 11
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieligare |

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande milytande

Eget kapital hianforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder 12, 13
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
1360 935 757
357 407 196

1718 392 953

320 609 794

320 609 794
2 039 002 747

93 094 709
93 094 709

987 877571
0

186 753 739
0

1174 631 310

33 470 837
15 740 984
3451 303
74 585 974
38 789 380
166 038 478

3 472 767 244

5(18)

2021-12-31

50 000
964 246 198
193 881 897

1158 178 095

310 880 284

310 880 284
1 469 058 379

319 642 728
319 642 728

782 860 147
226 239 536

55047 812
31392 500

1 095 339 995

29276 192
13 977 961
1 556 809
44 228 148
47 011 558
136 050 668

3 020 291 770
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten |
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsidljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

142 288 903
30 059 244
-3 549 169

168 798 978

-1 841 697
16 055 540
1 763 023
22 135 648
206 911 491

-444 359 206
1317 568
152 441 071
-290 600 567

83 285 960
83 285 960
-403 116

10 932 075
10 528 939

6 (18)

2021-09-01
-2021-12-31

(4 man)

33 551 227
10 345 674
-3 691 318

40 2035 583

-13 615 457
-14 071 308

8 291 278
52 423 219
73 233 315

-633 976 3383
-9 265 045
9708 162
-633 533 766

553 290 304
553 290 304

-7 010 147

17 942 222
10 932 075

L TR N g e T
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Moderbolagets
Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i infresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 340 245
1 340 245

-79 615
-329 934
-409 549

930 696

50 498 357

0

2 850

-1 165 115
49 336 092
50 266 788

835 000
51 101 788

51 101 788

7 (18)

2021-09-01
-2021-12-31

(4 mém)

834 546
834 546

-3 421
-883 928
-887 349

-52 803

0

30 202 984

0
-233 816

29 969 168
29 916 365

-500 000
29 416 365

29 416 365



ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intressefOretag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
iOretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Fordringar hos mfresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15

10

2022-12-31

362 500
345 443 388

3 347 500

3 377 955
7 990 000
360 521 843
360 521 843

490 373
30 939 745

14 789 990

0

317730
46 271 8358

42 443
46 314 301

406 836 144

3 (18)

2021-12-31

145 872 126
80 374 100

2 500 666

7084 955
7990 000
243 821 847
243 821 847

344 559
67 670 331

16 770 186
9 034 573
63 740

93 883 389

1 fa 992
94 055 981

337 877 828
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 79 007 948 49 591 583

Arets resultat 51 101 788 29 416 365
130 109 736 79 007 948

Summa eget kapital 130 159 736 79 057 948

Langfristiga skulder 12, 13

Skulder till kreditinstitut 4 000 000 4 970 000

Skulder till koncernforetag 0 159 356 662

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

f6retag 230 407 689 54 820 767

Summa langfristiga skulder 234 407 689 219 147 429

Kortfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 970 000 970 000

Leverantorsskulder 1222 102 1 485 134

Skulder till koncernféretag 0 - 22133405

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 0 300 000

Ovriga skulder 39 795 327 14 546 809

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 281 290 237 103

Summa kortfristiga skulder 42 268 719 39 672 451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 406 836 144 337 877 828
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intéikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsviirdet av de forvintade
nettotillgingarna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga féretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
dérmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. '

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag riaknas sadana fOretag ddr foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér {oretaget 4ger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Redovisning av intresseforetag

Innehav 1 gemensamt styrt foretag redovisas, i koncernredovisningen, enligt klyvningsmetoden. Det
innebir att den del som motsvarar de dgda andelarna av det dgda foretagets tillgangar, avséttningar och
skulder redovisas 1 det uppréttande f6retagets koncernbalansrikning. Den dgda delen av intékter och
kostnader redovisas i det upprittande foretagets koncernresultatrikning.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernftretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sévida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rékenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till védsentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter 1%
Goodwill 20%

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2-4 %
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 %

Finansiella instrument |

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrédkningen
nér ratten att erhédlla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6vertort 1
stort sett alla risker och forméaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

L.easingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéart 6ver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstillda

Koncernen
2022 2021-09-01

-2021-12-31

Medelantalet anstillda 17 0
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Resultat vid avyttringar 127 199 223 0
127 199 223 0

Moderbolaget
2022 2021-09-01
-2021-12-31
Resultat vid avyttringar ‘ 50 498 357 0

S0 498 357 0

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2022 2021-09-01
-2021-12-31
Erhallna utdelningar | 0 22 500 000
Resultat vid avyttringar 0 7702 984
0 30 202 984
Moderbolaget
2022 2021-09-01
~2021-12-31
Erhallna utdelningar | 0 22 500 000
Resultat vid avyttringar 0 7702 984
1 30 202 984
Not 4 Hyresritter och liknande rittigheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 450 000 2 450 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 450 000 2 450 000
Ingaende avskrivningar -138 750 -91 875
Arets avskrivningar -110 971 -46 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 721 -138 750
Ingaende uppskrivningar 2 938 750 2 891 875
Arets uppskrivningar 760 971 46 875
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 699 721 2 938 750
Utgaende redovisat viirde 5900 000 5250 000
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Not 5 Goodwill
Koncernen

% 2022-12-31 2021-12-31

60

{";;j Ingaende anskaffningsvérden 1 500 000 1 500 000

Efi - Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 500 000 1 500 000

Cord

¢
Ingaende avskrivningar -1 360 000 -1 260 000
Arets avskrivningar -140 000 -100 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 500 000 -1 360 000
Utgaende redovisat virde 0 140 000
Not 6 Byggnader och mark
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1391 850 100 657 720 715
Ink&p 47 382 919 16 830 943
Forsédljningar/utrangeringar -110 466 650 0
Intressebolag 0 368 521 968
Forvirv dotterbolag 379 754 238 348 776 474
Omklassifiering 2 035 423 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1710 556 030 1 391 850 100
Ingaende avskrivningar -158 299 590 -66 817 148
Forsdljningar/utrangeringar 4548 018 0
Intressebolag -1 187 212 -38 862 262
Arets avskrivningar -20 968 322 -3 474 767
Forvarv dotterbolag -15 304 765 -49 145 413
Utgaende ackumulerade avskrivningar -191 211 871 -158 299 590
Ingaende uppskrivningar 1617985 626 473 602 450
Forvirv dofterbolag 0 1035518
Arets uppskrivningar 163 605 461 626 999 563
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -615 218 -78 758
Intressebolag 0 442 518 399
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1 780 975 869 1544 077 172
Forvirv dotterbolag 0 73 908 454
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0 73 908 454
Utgaende redovisat virde 3300320028 2851536136



it (o
S22

R
=T

RIYVI G

...n...r? 3FF L3 =

20

ADR Fastigheter Holding AB
Org.r 559012-7410

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Forsiljningar/utrangeringar
Intressebolag

Forvarv dotterbolag
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Intressebolag

Arets avskrivningar

Forvirv dotterbolag

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

49 653 036
4366 984
-2 729 606
0

39 555 864
6 830 014
97 676 292

-19 483 958

820 012
0
-7 007 836

~17 942 802
-43 614 584

54 061 708

14 (18)

2021-12-31

40 064 167
148 362

0

6 225 807
3214700
0

49 653 036

-14 321 076
0

-3 160 622
-1 296 454
-705 806
-19 483 958

30 169 078

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p

Intressebolag;

Forvirv dotterbolag

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

26 394 786
6 546 7638
0

0

-7 323 290
25 618 264

25 618 264

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Forsdljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

4775 666
0

-4 775 666
0

-2 325 000
2 325 000
|

2021-12-31

3116751
1 574 853
16 756 710
4946 472
0

26 394 786

26 394 786

2021-12-31

6 830 844
-2.005 178
-50 000

4 775 666

-2 325 000

0
-2 325 000

2 450 666
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
[nkop

Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Fond for verkligt virde
Koncernen

Belopp vid arets inging
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Belopp vid arets utgang

Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen '

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022~-12-31
4 825 666
880 000
~-33 166
5672 500

-2.325 000
-2 325 000

3 347 500

2022-12-31

10 990 000
10 990 000

10 990 000

2022-12-31

7 990 000
7990 000

7 990 000

2022-12-31
964 246 198

396 689 559
1 360 935 757

2022-12-31

1 040 629 962
1 040 629 962
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2021-12-31
6 805 844
0

-1 980 178
4 825 666

-2 325 000
-2 325 000

2 500 666

2021-12-31

10 990 000
10 990 000

10 9950 000

2021-12-31

7990 000
7990 000

7 990 000

2021-12-31
355 877 428

608 368 770
964 246 198

2021-12-31

978 435 228
978 435 228
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Moderbolaget
- 2022-12-31
Skulder som betalas senare @n fem ar efter balansdagen 230 527 689
230 527 689

Not 13 Skulder som avser flera poster
Koncernen

16 (18)

2021-12-31

199 436 699
199 436 699

Foretagets bankldn om 1 021 348 388 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 087 877 571
987 877 571
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 470 837
33 470 837
Moderbolaget

2021-12-31

782 860 147
782 860 147

29 276 192
29 276 192

Foretagets banklan om 4 970 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 000 000
4 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 970 000
970 000
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 145 872 126
Inkop 135 000
Forsdliningar -145 644 626
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 362 500

Utgaende redovisat viirde 362 500

2021-12-31

4 970 000
4 970 000

970 000
970 000

2021-12-31

120 196 593

23073 333
- 0
145 872 126

145 872 126
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Not 15 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Sverfores

Not 17 Stiallda siikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderéitsforbehall

Moderbolaget

Tillgangar med dganderétisirbehall

2022-12-31

80 374 100
265 069 738
345 443 888

3435 443 888

2022-12-31

79 007 948
51 101 788
130 109 736

130 109 736
130 109 736

2022-12-31

1306 565 196
7490 000
1314 055 196

2022-12-31

7490 000
7 490 000
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2021-12-31

79 382 280
991 820
80374 100

80 374 100

2021-12-31

935 051 696
7490 000
942 541 696

2021-12-31

7490 000
7 490 000
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Stockholm den 30 juni 2023

Leyliifer Ozboyaci

Daniel Ozboyaci
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Min revisionsberittelse har limnats den 30 juni 2023

J

Tobias Benne
Godkind revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r ADR Fastigheter Holding
AB {6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolages och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen 16r
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar :

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisning ansvarar styrelsen f6r beddmningen av
bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr lampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

ADR Fastigheter Holding AB, Org.nr 559012-7410
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision
f6r att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte 16r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

- inh&mtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen {6r
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ér
ensamt ansvariga f6r vara uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér ADR Fastigheter Holding AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hiansyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1
ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhidmta revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha
sérskild betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra f6rhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 junt 2023

Tobias Benne
Godkind revisor
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