rsredovisnin

for

rg Kista NOD

Atrium Ljungb

556745-5182

Rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststiillelsein tyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Kista NOD AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 17 maj 2024. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Nacka den 17 maj 2024
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Atrium Ljungberg Kista NOD AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

tusentals kmnor summerar inte alltld tabellema

Forvaltningsberittelse

Inform ati*on- -om -Verksam'he‘ten

hhhhh

Foretaget har sitt site 1 Nacka.

e Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga hindelser har skett under ridkenskapsaret.

= Verksamhetens nsker ar t111 stor del kopplade tlll fasughetema Re sultatet for den lopande forvaltningen
& paverkas av utveckhngen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
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= Fastigheterna finns pa starka delmarknader i tillvixtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att
hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

******

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Lagre tillvaxt,
hogre 111ﬂat10n stommgar i leveranskedj or samt pI‘lShOjIllllgaI‘ pa ravarumarknadema utgor nagra av,

*****
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de san_aste- aren uppm-s:at_. Ho_,gret _ﬁnan swrmg_sko s.tnadar_ p_averkar ;e.fterfra;_an _pa fastl_ghete I, wlke.t_ bor
medfora hogre avkastningskrav och darmed lagre fastighetsvirden.
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_avsmt_tet_ Rlske;r och rlskhantﬁnng,__

Hallbarhetsrapport - _
Glaget omfattas av den hallbarhetsrapport som uppréttats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

_med site i Nacka Atrlum Ljungberg upprattar koneemredowsmng
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
i::rg nr 356745-5182

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets inve steringar

Forslag till vinstdisposition

2023
72 838
53601
45 696
11 582

8 187

2022

71 128
50 836

5820
2 3389

Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts vinst.

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassatlédesanalys med noter.

2021
69 200
51 665
43 651
L4 223

548

77 673 288

11 381 900

89 255 188
89 255 188

2020
72 037
54 297

46 428

13 806
Y 386

2019
73 88>
34 426
46 274

8 -0953_

4 526



Atrium Ljungberg Kista NOD AB o)
Org.nr 556745-5182

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

The 2023-12-31 2022-12-31

Hyresintaker 2 72 838 71 128

Nettoomsittning 72 838 71128

_Fastighetskostnader 3,4 -19 237 -20 262

Driftnetto 53 601 50 866

Avskrivningar 5 6 883 6795

3 " Bruttoresultat 46 718 44 071

hhhhh

Administrationskostnader 6, 7 -1 022 -1 186

g Rorelseresultat 45 696 42 885
0l

“ Rénteintikter och liknande resultatposter 8 48 2
3 “Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -9 682 8936

ﬁ Resultat efter finansiella poster 36 063 33 951

bbbbb

$$$$$$

& _Bokslutsdispositioner 9 -21 236 -2 288

& Resultat fore skatt 14 827 8 663

******

~ Arets resultat 11 582 5820
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Not

12

13

2023-12-31

569

2022-12-31

122

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

619 236

Summa finansiella anléiggningstillgangar

757

805

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
.ZS'katte-fo.-r.dﬂng_ar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

15

16

621 298

530
1219
1 900

620 042

3132
1 224
1 080
3 843

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

7045

9278

O

Summa om sdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7045

628 543

9278

629 319
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
_Aktiekapital

Not

2023-12-31

100

2022-12-31

100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
| Arets resultat

100

17 673
11582

100

71 853
5820

Summa fritt eget kapital

17

89 255

Obeskattade reserver

Avsiittningar
- Uppskjuten skatteskuld

89 355

127 116

TS

126 329

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
_Ovriga langfristiga skulder

22 526

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

1
20
21

g 19

757
157

379
372418
2 668
12 623

1152
391 5383
2427
9310

_____________________________________________________________

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2223

628 343

404 472

629 319
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Resery-
kapital fond

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 0

- Arets resultat

Fritt eget
Kapital

71853

5 820

7(19)

Totalt

eget kapital

71 933

5 820

Summa totalresultat

5820

5820

~ Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 0

77673

77713

_ Arets resultat

11582

11582

Summa totalresultat

11 382

11582

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0

89 355

Antalet aktier uppgar till 1 000 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet

_ Betald skatt

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

14 826
28 119
=704

2022-01-01
-2022-12-31

3663
32083
-1813

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

42 241

4 850
613

38933

6231
-6.344

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

47 704

-8 187

-2 390

[nvesteringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

_Foréndring av skulder hos koncerntéretag

-8 187

5 169
44 686

22 390

347
=24 310

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-39 517

23968

: Arets kassafléde

o

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
Arsredowsmngen avseende 2023 har godkénts av styrelsen 10r offentliggérande.

Grunder fér redovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina histoniska anskattningsvédrden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1

enlighet med Arsredomsnmgslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillaimpar
frlwlh gt RF R 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bola,get ar ett dotterforetag till Atrium

hhhhh

.........

& Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

é"é Att uppratta finansiclla rapporter enligt RFR2 innebir att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar
& som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
% intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter

& och andra faktorer som under radande omstéindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets vésentligaste

o tilleang dr dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

: eventuella nedskrivningsbehov.

ﬁﬁﬁﬁﬁ

heod Vid forviry av bolag gors en bedomning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvirv eller

%%%%% rorelseforvirv. Ett t1llgangsfawarv foreligger om visentligen hela det verkliga vérdet av de forviarvade
o bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvary
klassiticeras som rérelseforviry.

*****

Intiiktsredovisning
Intdkterna utgoérs av hyror dir dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingar.

??????

& Hyresmtaktema awseras 1 farskott och penodlseras 1111] art over aktuell penod Forskottshvror redovisas

""""""

o Omsaftml_ngsbaserad hyra ha,..r. 1 b._kalute;t u_p.p s.kattats med mrapp orte rade .Qmsattnmgs.upp.giﬁer som

gt e
L

<2 grund. Faststidllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor
sdkerstillt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedomd redovisas som en
indrad bedomnmg i den period som arshyran faststalls. Samthga hyre savtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastlghetsforsaljnmgar redowsas i samband med att kontmllen gar over tlll koparen wlket 1
uppf}fllda, f.c;).r _at_t _kop.et s.ka- fullfolj_as

Rén*teinté:kter redvi*sas ﬁjrdelat over '16ptiden med *ti‘llémpnizng ay effékﬁw rantemetoden Effékﬁw rdntan
h_k_a med d_et redm 1_s_ad_f;- Var_d@ft. av _fﬁ rdra_,ni_

Intikter for -statligt elstod redovisas 1 de-n.:period. Skatteverket har fattat beslut om stodet.
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Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.

F astlghetskostnadema bestar av drifiskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastishetsadministration.

Skatter
Penodens skattekosmader eller skattemtakt bestar av aktuell ska:tt och uppsk] uten skatt Aktuell skatt ar

-skulden Upp sk] utna skattefordrmgar och skatte skulder kwtta,s nar det finns en legal kwttnmgsratt for
aktuella skattetordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattetordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattnmgen det dr sannolikt att framtida overskott

kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, a‘kﬁeéigartillskott och 'ui:delninga'r

att senare beslut Om utdelmng kommer att be slutas pa kommande arsstamma 1 det gwa.nde d@tterb()laget

bokar bolaget upp intikten tidigare, s k. anteciperad utdelning.

F’E’irvaltni-ngsf 3Sﬁghete1—-

Varderas tﬂl anskafﬁlmgsvarde med avdrag for ackumulerade a,vskmrmngar och nedskrwnmgar
Rubncermgen 1 balansraknmgen ar F orvalmm gsfastlgheter och be star av bvggnad byggnadsmventﬂi%g

:utglﬁen kan beraknas pa et‘t ‘tlllforhthgt satt laggs t111 anskafﬁnngsvardet Lopande underhall som mte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanckostnader i samband med investeringar i
forvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Matericlla anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade av- och

.nedsknvmngar I anska,fﬁlmgsvardet n gar utglfter dlrekt hanforba,ra, t111 forva,n/ et av tlll gangen

e.n.dast_ da dcit ar .sa_nn@l_lkt a.t_t_ de .framtlda e.k.enomlska; fc;) rmaner som ar foﬂmlp_pade med tlllgan,gen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan mitas pa ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningar
Avsknivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5 ar

Datorutrustning 3 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggmngar
redovisas som uppskjuten skatt i resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkningen.

Finansiella instrument
o Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell

mf skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.
o * Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde
* Ovriga finansiclla skulder

Bolaget har 1 dagsldget inga finansiclla instrument som ska redovisas till verkligt varde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiella instrument.

= Finansie'l'la -tiﬁllgiﬁngar vﬁ'rder‘ade t’ill upp}l’upet anskaffningsvﬁrde

ﬁﬁﬁﬁﬁ

T 'Vardenng sker tlll upplupet anskaffnmgsvarde Fordrmgar vars forvantade loptld ar kort redowsas tlll
oy ;'nommellt belopp utan dlskontenng med avdrag for osikra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

******

ok Kassa och bank

= Bfolage‘ts kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncemen. Saldot

s pa koncemkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

TR

= Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

ffffffff

= Ovriga finansiella skulder

- I denna ka:i:egon mgar laneskulder ovrlga kortfrlstlga skulder och leverantorsskulder Skuldema varderas

anskafﬁnngsvarde utan dlskon‘termg Langfnstlga skulder har en forvantad loptld overstlgande ctt ar
medan kortfristiga skulder har en forviantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Leasingavtal

[FRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhorande tolkningsuttalanden fran och med 1
Januarl 2019 IFRS 16 tlllampas mte 1 bolaget utan 1stallet tlllampas RFR 2 (IFRS 16 Leasmgavtal
Sver ._lf_:_a_smgpe_nod_e;n. K@-smaden fcéiflle-asmgavtal redw isas inom ro_re-lsemsu_ltatet, N _J,ande_ratt.en och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrikningen.

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for tecknade hyreskontrakt, uppgar forsta kvartalet 2024 till 73 080 tkr (61 089
tkr).

hhhhhh

S Lokaler, kontraktsférfallostruktur Hyra, tkr Andel, %

hhhhh

ﬁﬁﬁﬁﬁ
ggggg

Inom 1 ar 4 150 6
2-5’ AT 36 431 50
Over 5 ar 32 499 44

= Totalt 73 080 100
&

& Not 3 Fastighetskostnader
< 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31  -2022-12-31
444444 Driftkostnader -9 789 -9 493
______ Forvaltningskostnader -4 835 6108
* Reparationer -324 =357
# _Ovriga fastighetskostnader -4 289 -4 104

TR

o ' | -19 237 -20262

"""""

gt e
L

fres Tecknade tomtrittsavtal har en forfallotidpunkt mom 8 ar. Av dessa uppgick arets kostnad f6r
oy tomtrattsavgilder till 4 195 tkr (4 104 tkr). Aktuellt tomtrittsavtal giller till och med ar 2031 och
aterstacnde kostnader under I6ptiden uppgar till 33 560 tkr (0 tkr).

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvénds 1 fastighetsdriften och har en

forfalloudpunkt inom 5 ar. Av dessa uppglck arcts leasmgkostnader till 117 tkr (132 tkr), aterstaende
kostnader under 16ptiden uppgar till 420 tkr (613 tkr).

Fortallostruktur, tomtriittsavgild Hyra, tkr Andel, %
Inom 1 ar 4 195 13

2-5 ar 25 170 74
Over 5 ar 4195 13

33 560 100
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
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Forfallostruktur, leasingavtal Hyra, tkr

Inom 1 ar 1%6

13 (19)

Andel, %

68
32

2-54r 134

420

100

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Byggnader -5 307

Byggnadsinventaricr -1 387
Markanldggningar -33

-3 281
-1 381
-3
-97

Maskiner och inventarier 153

Not 6 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

-6 794

Revisionsarvode samt annan erséitinng avseende 2023 redovisas i moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under 2023, dédrav har varken 16ner eller arvoden utgatt.

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Finansiella intikter

48

Finansiella kostnader
Rantekostnader koncern 9679

Ovrigt s

8911
25

9 682

Varav fran finansiella poster viirderade till upplupet
an'skaffnin;gsviirde

_Rantekostnader 9 679

-8 936

8911

-8911
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i::rg nr 356745-5182

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond
Koncernbidrag, 1amnade

2023-01-01
-2023-12-31

975
-25 618
5169

14 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

911
342

Koncernbidrag, erhallna

Obeskattade reserver/ackumulerade §veravskrivningar
Ingaende balans |
Overavskrivning byggnad

-21 236

126 329
-188

25288

1277 240
911

Utgaende balans

126 141

126 329

Obeskattade reserver/avsittning till periodiseringsfond

& Ingaende balans 0 0
= Avsittning till periodiseringsfond 975

- Utgﬁgen de balans 975 0

bbbbb

¢¢¢¢

E Not 10 Uppskjuten skattetfordran/skatteskuld

e Upp‘skj'ute-n. skatt _pzétemporﬁra_ skillnader avseende byggnad och mark.

******

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

*****

a8 Belopp vid arets ingang 19 940 17 751

o _Férandring redovisad via resultatrédkningen 2 586 2189
5 Belopp vid drets utging 33 526 T
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

2023-01-01

-2023-12-31

-44
-2 5386

15 (19)

2022-01-01

-2022-12-31

- Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)

-

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intdkter
Rantenetto .
Justering tempordr skillnad fastigheter

-3 245

14 827

-3 054

155
44

8

Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

-3 245

2023-12-31

671 324
S 187

2022-12-31

1759

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

-52 809
-6 729

671 324

46 112
-6 697

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-59 538

' Utgaende redovisat viirde

Verkligt virde forvaltningsfastighet

Taxeringsvarden byggnader
~ Taxeringsvirden mark

619 973

-

618 3135

947 000

o S
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_.Avkastnmgskravet faststalls enhgt ortspnsmetoden Avkastnmgskravet anvands for att faststalla Va.rdet
genom en nuvardesberdkning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intdkterna av avtalade
}hyresmvaer fram tﬂl dess att hyresavtalen upphor Penoden darefter beraknas h‘y e smtakterna tlll aktuell

alder och Slek Vardenngen grundar 51g pa observerbar och 1cke observerbar mdata .bserverbar data

som. har Storst mverkan pa, Vardet ar framst hyra fastlghetskostnader lnﬂatlon 1nvester1ngar och
h} resniva. Antalet ]amforelseobj ekt som har salts kan vara begransad och dam‘led kan det vara svart att
hérleda forandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

For att sdkerstélla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvénder for alla sina fastigheter,

e anlitas oberoende virderingsmén som genomior extern virdering pa ett antal tfastigheter och déarigenom

............
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kvalitetssikras den interna virderingsprocessen.

Not 13 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

_Investeringar

2023-12-31

O

2022-12-31

631

Utgdende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

- Arets avskrivningar

2 863

153

2 863

2 044
97

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-2 294

-2 141

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Hyres- och kundfordringar

369

530

722

2022-12-31

3132

_Hyres- och kundfordringar
Utgaende balans

530

2023-12-31

1 900

3132

2022-12-31

1080

Ovriga fordringar

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

1 900

2023-12-31

Q15

1 080

2022-12-31

2 950
893

3 395

3843
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2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 77 673 288
~arets vinst 11 381 900
89 255 188

disponeras sa att
= 1 ny rikning overfores 0 755 188

kkkkkkk

hhhhh
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Not 18 Upplysningar om niirstiende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Atrium
Ljungbergkoncernen.

2023-12-31 2022-12-31

S Inkép fran koncembolag -1 058 -5 254
& Forséljning till koncembolag 3209 8
Réantekostnader till koncernbolag -9 682 8911
Fordringar koncembolag 757 8035
****** Skulder koncernbolag 372 418 391 583

365 644 378 231

*****

" Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

??????

"""""

o0 Not 19 Finansiella instrument

gt e
L

det Ar ﬁnansfunktlonen 1 Atnum LJ ungberg AB som ansvarar for att ﬁnansmrmgen och den ﬁnans1ella
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som giller inom Atrium Ljungbergkoncemen.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive
skulder till koncembolag och ranta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:
Likviditetsrisk - avser nisken att bolaget saknar likvida medel eller krediter 16r att kunna fullgéra sina
betalmngsforphktelser lolaget har tﬂlgang tlll kredlt via Atnum L] ungbergs koncemkontopml

......

Kre d1_1_:r1.sk av_ser- risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna
risk dr 1 forsta hand hianford till att hyresgistema inte kan fullgéra sina betalningar enligt géllande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med
inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.
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Kapitalstruktur 2023-12-31  2022-12-31

Skulder till koncernbolag 367 900 386 240

Riintebiirande skulder 367 900 386 240
Kapitalbindning 2023-12-31 Andel, %

“Totalt 367 900 100

Not 20 Ovriga skulder
e 2023-12-31 2022-12-31
Mervardeskatteskuld 2 668 2427
2 668 2427

2023-12-31 2022-12-31

& Férutbetald hyresintakt 11 800 3 496

B0

Ovrigt 823 814

******

o Not 22 Stilllda sikerheter och eventualférpliktelser
. Stéllda sidkerheter for skulder till kreditinstitut

++++++++

2023-12-31 2022-12-31

"""""

Cone

- Fastighetsinteckningar 0
0 0

Eventualforpliktelser
~ Eventualférpliktelser

<
-

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Inga vésenthiga handelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.
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Not 24 Justering for poster som Inte ingar 1 kassatlodet
2023-12-31 2022-12-31

Aterforing av Avskrivningar 6 883 6 795
Overayskrivning byggnad -188 911

Forandring 1 avsittningar 975 _
28 119 32 083

Nacka

hhhhhh

Annica Anis Ulrika Danielsson
Verkstillande direktor

ﬁﬁﬁﬁﬁ

ho Mats Efraimsson

******

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

*****

++++++++

??????

"""""

- Josefine Karlsson

ffffffff

% Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Kista NOD AB

organisationsnummer 556745-5182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Atrium Ljungberg Kista NOD AB fér rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats
vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrlum

Liungberg Kista NOD ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 m:h av dess ﬁnansnella resultat och

Fowaltmngsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Atrium Ljungberg Kista NOD AB enl“igt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. g7 2 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om

i
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
U"tfﬁf‘t E':h 'FE"ViSiCJ'ﬁ EI'V S’t’Y’r’é|S€’nS 'GCh -verkstélla h'd'é‘

a_\{ fors..la.g._et .tII_I cl.l.sposwmner b.;etraffande. b..ola_g_,ets. vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Abrium LJungberg Kista NOD AB
organisationsnummer 556745-5182

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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