ARSREDOVISNING

for

Fastighetsaktiebolaget Norkom

Org.nr. 556483-5337

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse f)
- resultatrakning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 6

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Norkom intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pd arsstimma den 26 mars 2024.

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Sveg 2024-03-26
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Mathias Tallbom
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Fastighetsaktiebolaget Norkom

556483-5337

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
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- Forvaltmngsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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Fastighetsaktiebolaget Norkom 2(3)
556483-5337

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar en kontorsfastighet i centrala Sveg i Harjedalens kommun. Fastigheten uppfordes 1998 och
lokalerna ar pa ca 3 500 kvadratmeter och ar fullt uthyrd.

Uppgift om moderforetaget:
Bolaget dgs av Harjedalens kommun och Dits Norrland AB (556230-8212) med 50% vardera. Dids Norrland AB ingar
sedan 30 december 2011 i en koncern dér Diés Fastigheter AB (556501-1771) med séate i Ostersund dr moderbolag.

Foretaget har sitt sate i Ostersund.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 2 256 2 535 2 466 2 462
Resultat efter finansiella poster 870 1104 1175 845
Soliditet % 77 70 56 51
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 900 000 180 000 5104 930 791 353 6 976 283
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rakning 791 353 -791 353 0
Arets resultat 664 128 664 128
Belopp vid arets utgang 900 000 180 000 5 896 282 664 128 7 640 410
RESULTATDISPOSITION
Till arsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5 896 282
Arets resultat 664 128
Summa 6 560470

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 1 000 000
Balanseras i ny rakning 5560 410
Summa 6 560410

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kannedom ar det styrelsens bedémning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoclideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.
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Fastighetsaktiebolaget Norkom
556483-5337

RESULTATRAKNING
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Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
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Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Rorelsenara kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
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255 889

-844 347
-186 455
-319 822
350 624
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2022-01-01
2022-12-31

Ry

2 535 268
2 535 268

-804 849
-189 194
-319 822
-1 313 865
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Fastighetsaktiebolaget Norkom 4(8)
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 844 747 7 164 569
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 6 844 747 / 164 569
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 911 338 0
Ovriga fordringar 15 043 79
Summa kortfristiga fordringar 926 381 79

Kassa och bank
Kassa och bank 3998 776 4 856 942

Summa kassa och bank 3998 776 4 856 942
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker éver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Inventarier, verktyg och installationer 10 10
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Ingaende anskaffningsvarden 16 115 532 16 115 532
Utgaende anskaffningsvarden 16 115 532 16 115 532

Ingaende avskrivningar -8 950 963 -8 631 141
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -319 822 -319 822
Utgaende avskrivningar -9 270 785 -8 950 963
Redovisat virde 6 844 747 7 164 569
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ngaende anskaffningsvarden 1461 384 1461 384
Utgaende anskaffningsvarden 1461 384 1461 384

Ingaende avskrivningar -1 461 384 -1 461 384
Utgaende avskrivningar -1 461 384 -1 461 384
Redovisat varde 0 0
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Foretagets banklan som uppgar till 1 465 000kr (f.ar 2 960 000 kr) har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 970 000 2 465 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 495 000 495 000
Not's | Staldasakerheter LD e s
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Summa stallda sakerheter 8 000 000 8 000 000
| Not ‘16” | Rrafppor_’; om Ersredbvig_nihg'en

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Cecilia Svensson, Svedab i Sveg AB
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UNDERSKRIFTER

Sveg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Mathias Tallbom Lars-Olof Mattsson

Anders Haggkvist Johan Fryksborn

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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1. Anders Olof Haggkvist g» Signed 25.03.2024 12:00 elD Swedish BankID (DOB: 1963/12/07)
anders.haggkvist@herjedalen.se Authenticated 25.03.202411:58 Low IP:; 78.68.236.72
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2. Lars-Olof Mattsson ¢ Signed 25.03.2024 12:40 elD Swedish BankID (DOB: 1960/06/17)
lars-olof.mattsson@herjedalen.se Authenticated 25.03.2024 12:39 Low IP:176.10.172.195
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3. Mathias Tallbom ;> Signed 25.03.2024 12:53 elD Swedish BankID (DOB: 1974/06/01)
mathias.tallbom@dios.se Authenticated 25.03.2024 12:52 Low IP: 95.193.46.20
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4., JOHAN FRYKSBORN ¢ Signed 25.03.2024 13:05 elD Swedish BanklID (DOB: 1980/05/18)
johan.fryksborn@dios.se Authenticated 25.03.202413:04 Low |P: 78.79.226.16
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5. JON NILSSON py Signed 25.03.2024 14:19 elD Swedish BankID (DOB: 1984/05/11)
jonnilsson@deloitte.se Authenticated 25.03.2024 14:02 Low IP: 81.216.66.68
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* Action describes both the sighing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the [D method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Norkom

organisationsnummer 556483-5337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Norkom for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Norkoms finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Norkom eniigt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberadttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalseniiga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsbherattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Fastighetsaktiebolaget
Norkom for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Norkom
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att innamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispasitioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta fOr att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, datum enligt elektronisk signatur

Deloitte AB

Jon Nilsson
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Norkom \,/
arganisationsnummer 556483-5337 C
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