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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Actus 05 intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2025-06-30

" Daniel Andersson
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr. 556709-7356

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Parken 3 som ligger i Salems Kommun, Stockholm.

Fastigheten dr fullt uthyrd tilll Pysslingen forskolor och skolor AB.

Med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerdrsoversikt visas i KSEK

Nettoomséittning,
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se not 12

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2024
8 720
5192
13

88 326

2023 2022 2021
8 187 7 385 7 183
4 520 4 840 4 934
13 12 10
88 912 89 186 88 044
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 10 964 127 357 200 11 421 327
357 200 -357 200 0
410 030 410 030
100 000 11 321 327 410 030 11 831 357
11 321 327
410 030
11731 357
11 731 357
11 731 357

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr, 556709-7356

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining 2 8 720 213 8 186 647
Sumima rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 8 720 213 8 186 647
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -103 367 -193 199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5-6 -947 135 -947 135
Summa roérelsekostnader -1 050 502 -1 140 334
Rorelseresultat 7 669 711 7046 313
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 3 1126 948 610 202
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3 604 255 -3 136 301
Summa finansiella poster -2 477 307 | -2 526 099
Resultat efter finansiella poster 5192 404 4 520214
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -4 782 374 -4 163014
Summa bokslutsdispositioner -4 782 374 -4 163 014
Resultat fore skatt 410 030 357 200
Arets resultat 410 030 357 200
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr, 556709-7356

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader 5 76 734 515 77 625 385

Markanldggningar 6 393 864 450 129

Summa materiella anliggningstillgangar 77 128 379 78 075 514

Summa anlédggningstillgingar 77 128 379 78 075 514

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2214 374 2 180 053

Fordringar hos koncernféretag 3 425 453 7670 866

Ovriga fordringar - 301 295

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 5327 27 956

Summa Kortfristiga fordringar 5 672 655 9879 170

Kassa och bank

Kassa och bank 5 524 554 957 032

Summa Kkassa och bank > 524 554 957 032

Summa omsattningstillgingar 11 197 209 10 836 202

SUMMA TILLGANGAR 88 325 588 88 911 716
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr, 556709-7356

BALANSRAKNING | 2024-12-31 2023-12-31

Not
. EGET KAPITAL OCH SKULDER
E)E.::; »
M Eget kapital
G
E*—E Bundet eget kapital
T Aktiekapital 100 000 100 000
b Summa bundet cget kapital 100 000 100 000
{™
ﬁ:Ea Fritt eget kapital
b Balanserat resultat 11 321 327 10 964 127
3 Arets resultat 410 030 357 200
:”‘:i Summa fritt eget kapital 11 731 357 11 321 327
!
v Summa eget kapital 11 831 357 11 421 327
G
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 20 000 20 000
Summa obeskattade reserver 20 000 20 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 73 323 680 74 221 120
Summa ldngfristiga skulder 73 323 680 74 221 120
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 897 440 897 440
Leverantorsskulder 3 500 2 696
Skulder till koncernforetag 0 128 726
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 2249 611 2 220 407
Summa Kortfristiga skulder 3 150 551 3249 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 325 588 88 911 716
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr, 556709-7356

NOTER

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag,

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Bygegnader 100
Markanldggningar - 20

Noter till resultatrikningen
Not2  Driftsnetto 2024 2023
Hyresintakter 8 720 215 8 186 647
Fastighetskostnader -60 484 -107 200
Uthyming och fastighetsadministration -42 883 -85 999
8 616 848 7 993 448
Not3  Ranteintikter och liknade resultatposter 2024 2023
Rianteintikter koncern 536 961 545 834
Ranteintikter 6vrigt 589 986 64 368
1126 947 610 202
Not4  Rintekostnader och liknade resultatposter 2024 2023
Rantekostnder dvrigt -3 604 255 -3 136 301
-3 604 255 -3 136 301

Noter till balansrikningen

NotS Byggnader 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 89 483 226 89 483 226
Utgdende anskaflningsvérden 89 483 226 89 483 226
Ingdende avskrivningar -11 857 841 -10 966 971
Arets avskrivningar -890 870 -890 870
Utgdende avskrivningar -12 748 711 -11 857 841
Redovisat virde 76 734 515 77 625 385
Not6 Markanldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafthingsvirden 1 125 312 1125312
Utgdende anskaffhingsvirden 1125312 1125312
Ingaende avskrivningar -675 183 -618 918
Arets avskrivningar -56 265 -56 265
Utgdende avskrivningar -731 448 -675 183
Redovisat vérde 393 864 450 129
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr. 556709-7356

NOTER
) Not7  Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
()
V% Forfaller inom 1 r 397 440 897 440
rr Forfaller mellan 2 och 5 ar 3 589 760 3 589 760
e Forfaller senare én 5 ar 69 733 920 70 631 360
o 74 221 120 75 118 560
®
.
‘::Eﬁ
ﬁ:ﬂ Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31
(o
s
gf‘“]: Upplupna rintekostnader 15 237 4 353
(] Forutbetlalda hyresintikter 2214 374 2 180 054
! Ovriga upplupna/forutbetalda intikter 20 000 36 000
; 2249 611 2 220 407
Ovriga noter
Not9  Stilida sikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stillda sdkerheter 35 000 000 35000 000
Summa stdllda sdkerheter 35000 600 35000 000

Not 10 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsérets slut.

Not1l Upplysning om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Actus Fastigheter i Sverige AB, org.nr. 56685-9863, site i Stockholm. Moderbolaget 1
koncernen och dir koncernredovisning upprittas dr Ignoramus AB med org.nr. 556754-9117 med site 1 Stockholm.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr, 556709-7356

Stockholm
Datum enligt elektronisk underskrift.

Daniel Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats enligt elektronisk underskrift.

Maneki Revision AB

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman | Fastighetsaktiebolaget Actus 05, org.nr 556709-7356

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget Actus 05 for rakenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Actus 05s finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund fér uttala;lden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende | férhallande til Fastighetsaktiebolaget Actus 05 enligt god revisorssed |

Sverige och har | 6vrigt fullgfort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

o

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-

06-29 med omodifierat uttalande | Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
Arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar dven fér den Interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

abie e i e e o

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberattelse som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti {or att en revision som utférs eniigt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

~  ldentifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken foér att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn fér en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl,
férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroli.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr [dmpliga med hdnsyn till

omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

- drar vl en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vidsentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna I arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den tvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndeiserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Revisionsberdttelse Fastighetsaktiebolaget Actus 05, org.nr 556709-7356
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ft?alanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget Actus 05 for
rikenskapsdret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

fér rékenskapsaret.

Grund for uttaloanden

Vi har utfért revisionen enligt god revislonssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende | férhallande till Fastighetsaktiebolaget Actus 05 enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ir forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3 storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
{6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

~  féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm 2025-06-30

Maneki.,RW/Ziin AB ?’-/';
L C —

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Viika tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professioneila beddébmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga
fér verksamheten och dir avsteg och tvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust
har vl granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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