1€7)

r.ake;nskapsaret 2‘022.-0.1-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

- Forvaltnmgsberattelse 2

- Resultatrakning

- Balansrakning 4 -
- Noter 6

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststélits pa arsstamma 2023 - éj Z!
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad férjust.

Jaﬁg E-n‘-tyg ar att--iﬁ-nehéllet i deissa- haﬁn d-I’i-ngar Eﬁ’veﬁreﬁn‘sstémmer‘ med originalen och att originalen undertecknats av

Malma 2023-

Ann Katina
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cheter City AB

556655-1411

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Forvaltningsberittelse
- Resultatrakning

- Balansrékning
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- Noter
- Underskrifter
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Eber Fastigheter City AB
556655-1411

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmiant om verksamheten

Foretaget forvaltar fastigheter. Ager fastigheten Ruuth 13 i Helsingborg.
Foretaget har sitt site | Malmo.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets omsattning har under aret aterhamtat sig efter det stora tappet u nder corona d& hyresgisten forlorade sina

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsGversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2 654 465
Resultat efter finansiella poster 498 647
Soliditet % 4 0

Nettoomsattningen avviker vésentligen pa grund av coronastdd féregéende ar,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat

resultat

Belopp vid arets ingang 100000 2 581 276 424

Balanseras i ny rakning -303 770
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 2 581 -27 345

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat ' -27 345
Arets resultat 9 840
Summa .17 505

Styreisen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -17 505
Summa -17 505

2001-2012
2 204

546

4

Arets
restiitat
-303 770

303 770
9 840

9 840

1801-1912
2 907

688

3

Totalt

75235

0

9 840
85 076
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_ﬁ -_ﬁfﬂ Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Gf Nettoomsattning ' 2 653 834 465 169
; Ovriga rorelseintakter = 875 062
| Summa rdrelseintikter, lagerférandringar m.m. 2653 834 1 340 231

Rorelsekosthader
Ovriga externa kostnader -743 145 ~647 499
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1-002 080 -1 002 080

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 745 225 -1 649 579
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Finansiella poster

Qvriga rénteintakter och liknande resultatposter 152 —
Rantekostnader ach liknande resultatposter =411 182 -337 687
Summa finansiella poster -411 030 -337 687

: . ' . . Fate ot . o . o oo . . + _ L .- s oma_maoa o om [ - P v -
& o i Frihs. o o ch s ia =g sl L S - o CE B IR BORS 7 . S 3 = e g o “:' SECTRRTY MeRdhr R R S T T = e L 'i-' = :'“";.h S ot
: 1 Pacd o ; . HE ; - - 5 et ot = o ¥ S " a2 E F WSE = ARt i,
’ ¥ e . - Ty r . : F = - a4 ° L B E o el . = 5 . - ) i L ]
. . T . L i . ¥ Lo PO . Lo iy ” e i) R L i i) ¥ Leom ? . . = - * e L8 T AT T " ]
(P o = PR ok T e R . L X ey T =i Py Y - P S 5 F ¥ ' - ; w - == - w2z, T v F AR g . ", "
; 3 LT } _ - . . . = i ; ] o o F
. : y - ol ”anSl : : : i A LA i o * & oA = 1 T ; e 4 . -u§-=; . oy ; ! F
- E ] it . . e . T o i i - 1, 1 ¥ L . 3 | *
& X e : : - : : S " L .. : L . - & g gt LD o stiagmeRe g
= . ] - 1 P FEY SR airindy, E o et : . oS r S M B e ] i . = i .|.. . o . . . - b P o e = x L = 4 s, A wogd o .= b il
. - . . = o oyt e - Ly Tt oz x < £ 3 i A Do e L H " = 7 aLE ol i PR ] - = e O SRR P B e I T T LR r

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag - 350 000
Lamnade koncernbidrag -400 000 -
Summa bokslutsdispositioner -400 000 350 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -87 739 -6 734
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Eber Fastigheter City AB
556655-1411

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

2022 12 3
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Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 13 369 566 13 994 157
Inventarier, verktyg och installationer B 3372487 3 749 976
Summa materiella anldggningstillgangar 16 742 053 17 744 133

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 328998 —
Fordringar hos koncernforetag 5 690 395 4 637 008
Ovriga fordringar 222 439 423 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6396 6 066
Summa kortfristiga fordringar 6248 228 5 066 271

Kassa och bank
Kassa och bank AT7 032 1283270
Summa kassa och bank 477 032 1283270
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SUMMA TILLGANGAR 23 467 313 24 093 674
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Eber Fastigheter City AB
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Summaeget kﬁP“aﬁ;lf -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

e
or b -

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

11111

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

BGvriga skulder

.......
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2 581
102 581

a9 840
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20 804 000
1 166 748
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Not 1

Eber Fastigheter City AB
556655-1411

b I |

Enligt BENAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker dver den foérvintade nyttjandeperioden.

Byggnader och mark 3-5 20-33

Inventarier, verktyg och installationer 6-20 5-16,5
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. i 5-'. . : S . . Lz :.. k. ) o . r.' . ] Feben
1 Yo H JEpatt ey L S » e = I - - (S aal e EOF Thee.

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaftningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
'.f\.rets..avskriv-niﬁngg_a--r

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

4 o

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat varde
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Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem &r efter

balansdagen 19 000 000 19 480 000
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Eber Fastigheter City AB
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Fastighetsinteckningar 22 600 000

Summa stillda sikerheter 22 600 000

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med séte i Malma.

Datum enligt signeringsverifikat

Ann Katina Michael Katina

Madeleine Katina

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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22 600 000

22 600 000
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Signaturerna i defta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fr sciker digital signering.
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Delo

REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 556655-1411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort enrevision av arsredovisningen fér Eber Fastigheter
City AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rdttvisande oild av Eber Fastigheter City ABs finansiella statlning
per den 31 december 2022 och avdess finansiella resultat for aret

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har-utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi at
oberoende i férhallande till Eber Fastigheter City AB enligt god

revisorssed i Sverige och.har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att.de revisiohsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsentiga som.grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt.
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig far att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.

tildmpas dock inte-am beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad-av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalander, Rimiig sdkerhet &r en-hédg grad av sdkerhet; men ar
ingen garanti for att en revision son utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktighetéer kan uppstad pa grund
av oegentligheter eller misstag ach anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonamiska hestut sord anvéndare fattar med grund 1

kontrollensom vi identifierat:

arsredovisningen.

Som del ayv en revision enliat ISA anvander Vi proféessionellt
omdome och haren professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller miisstag, utformar och utfér

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inh&mtar revisionsbevis somn &r tillrackliga och. andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden, Risken fér att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f6l)d av cegentligheterar

kontrollsom har betydelse for var revision fératt utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttalaoss om

effektiviteten i'den interna kontrollen.

e utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tilthérande upplysningar.,

o drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
arsredovisningen. Vidrar ocksd enslutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor sam avsersddana hiandelser eller
tarhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsétia veérksamheten. Omwi drar slutsatsen att.
det finns en vésentlig osikerheisfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovi sni rigen om-den vasentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra
slutsatser baseras-pa derevisionshevis soim inhamtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller farhallanden géra att ett holag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarha,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande

rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens,

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for-den. Vi
raste ocksa infarmera om betydelsefulla iakitagelser under
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eloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning for Eber Fastigheter City AB f6r.
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samtav forslaget till
dispasitioner betriffande bolagets vinst elfler férlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttelanden

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obersende i forhailande till Eber Fastigheter City AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i-dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tillutdelning
innefattardetta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och.foérvaltningenav
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,

ovrigt konfrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande oriy ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med-en fimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma.om férslaget ar forenligt
med aktiaholagslagen.

Rimlig sakerhet 3r en hog grad avsakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors 'en[igt:-gf_ud revisionssed i Svarige alltid
kommer att Uppticka dtgarder eller férsummelser saom kan:
franleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlustinte ar férenligt- med
aktiebolagslagen.

Eber Fﬁs;fﬂhetﬂr@ftwﬁ_ﬁ; o
org antsatiansiummmer 556655-1411

2(2)

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdbme och har en praofessionellt
skeptisk instélining under hela revisianen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgdrder som utfars baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar attvi fokuserar granskningen:pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som-édrvésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provarfattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder ach andra forhéllanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffanide bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé /2023

Delgitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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