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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Monsvir Fastighets AB, 556732-2564 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Midgard 4 i Lidkdping. Bolagets sate ar Lidképing.

Bolaget ar ett heléagt dotterféretag till Fyrkantens Forvaltningsaktiebolag, org nr 556494-5425 med séte

| Lidk&ping.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp 1 Kkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 4 344 3 980 3817 3812 2 829

Resultat efter finansiella poster 299 909 585 888 1150

Balansomsiutning 45 426 46 165 47 171 48 117 48 638

Soliditet % 258 23,3 21,3 19,1 17,2

Definitioner: se not

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har bolaget paverkats av det hdga rantelaget. | Ovrigt beddmer styrelsen att det
inte hant nagra vasentliga handelser under aret som kan paverka arsredovisningen.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Verksamheten forvantas fortsatta i oférandrad omfatining.

Eget kapital
2023-12-31 2022-12-31

specifikation av bundet och fritt eget kapital.

Aktiekapital 100 100
Totalt bundet eget kapital 100 100
Balanserat resultat g 088 9 465
Arets resultat - 1 225 523
Totalt fritt eget kapital 11 213 9 088

Totalt eget kapital 11 313 10 088
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 11 213 074, disponeras enligt foljande:

Belopp i kkr
Balanseras I ny rékning 11 213
Summa 11 213

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter

é.ix(
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 4 344 3 980
Ovriga rorelseintakter 28 -
4 372 3 980
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 780 -1 446
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar 2 -992 -992
Rorelseresultat 3 1600 1542
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 14 30
Rantekostnader och liknande resultatpostier 5 -1 315 663
Resultat efter finansiella poster 299 909
Bokslutsdispositioner 6 1250 -250
Resultat fore skatt 1 549 659
Skatt pa arets resuliat 7 -324 -136

Arets resultat 1225 523 .
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Mafteriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 44 049 44 327
44 049 44 327

Summa anlaggningstillgangar 44 049 44 327

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 15

Fordringar hos koncernféretag 911 515

Aktuell Skattefodran - 160

Ovriga fordringar 3 500

914 1190

Kassa och bank 463 648

Summa omsadttningstillgangar 1377 1 838

SUMMA TILLGANGAR 45 426 46 165 ¢
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Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 9 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust Q 988 9 465
Arets resultat ' 1225 523
11213 9 988
Summa eget kapital 11 313 10 088
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 500 850
500 850
Avsattningar
Avséttningar for dvriga skatter 10 1 669 1693
- 1 669 1693
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 27 1687 28 427
Skulder till koncernféretag 2 700 3 100
29 867 31 527
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 260 1 260
| everantdrsskulder 168 143
Skulder tiil koncernféretag 262 129
Skatteskulder 28 -
Ovriga kortfristiga skulder 19 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 350 450
2 077 2 007
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 426 46 165
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kKkr om Inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanha radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet. Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande
komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp
utgors av anskaffningsvéardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning
sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 15-100 ar

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar évriga
kortfristiga fordringar redovisas till det [agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade det vill sdga med avdrag for befarade férluster.

Leverantérsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas {ill det belopp varmed de forvantas
regleras. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter redovisningen till upplupet
anskafiningsvarde.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekt redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler
per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skaiteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott. 4
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell

anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nér bolaget har en formell eller informell térpliktelse som en {6ljd av tidigare
handelser och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen.
Avsattningar varderas till den basta uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera
forpliktelsen. Om effekten av tid nar betalning sker ar vasentlig nuvardesberaknas forpliktelsen.

Intakter
Hyresintakter intdkisredovisas till verkligt varde av vad féretaget har fatt eller kommer fa. Intakterna

redovisas | den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag
rhallna och i@mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Uppskatitningar och bedomningar
Styrelsen beddmer att det inte finns nagra beddémningar eller uppskattningar av stor betydelse som
kan paverka arsredovisningen for bolaget.

Not 2 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -992 -992

Totalt -992 -992

Not 3 Medelantal anstallda
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rénteintékter, ovriga 3 16
Ranteintakter koncern 11 15
Summa 14 30

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -81 -93
Rantekosinader, Ovriga -1 234 -570
summa -1 315 -663
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -500 -250
Periodiseringsfond, arets aterféring 850
Mottagha koncernbidrag 900
summa 1 250 -250
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-017-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -348 -160
Uppskjuten skatt 24 24
-324 -136
Upplyshing om uppskjuten skatteskuld
Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld, se not Avsatiningar
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden
-Vid arets bdrjan 54 512 54 812
-Nyanskaftningar 714 -
Vid arets slut 5H 226 54 512
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -10 185 -9 194
-Arets avskrivning -992 -991
Vid arets slut -11 177 -10 185
Redovisat virde vid arets slut 44049 44 327
Varav mark
Ackumulerade anskaftningsvarden 6 264 6 264
Redovisat varde vid arets slut 6 264 6 264
Not 9 Antal aktier och kvotvarde
2023-12-31 2022-12-31
A-~aktier
anfal aktier 1000 st 1000 st
Kvotvarde 100 kr 100 kr
Not 10 Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 2023-12-371 2022-12-31
Redovisat varde vid arets ingang 1693 1717
Avsattningar som gjorts under aret
Belopp som tagits i ansprak under aret -24 -24
Redovisat varde vid arets utgang 1 669 1693
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 040 5 040
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 127 23 387
27 167 28 427
Bolaget har tecknat rantesakringsavtal avseende:
6 mkr september 2021
Not 12 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 329 431
Ovriga poster 21 19
350 450
Not 13 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 2156 33 216
33 215 33 215

Eventualforpliktelser
Bolaget saknar eventualfGrpliktelser

Not 14 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beddmer att det inte finns nagra vasentiiga handelser efter balansdagens slut som kan

paverka arsredovisningen.

Not 15 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Fyrkantens Foérvaltningsaktiebolag, org nr 556494-5425 med séte |

| idképing som uppréattar koncernredovisning.

Inkdp och férséljning inom koncernen

Koncerninterna inkdép har under aret skett med 559 kkr ( 205 kkr). Ingen koncernintern férsaljning har

skett under aret. P
A
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Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Ll

2 Soliditet:

,{E (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligéngar.
o

=
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< Underskrifter

Linda Almquvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

'

M) " vision-rittelse har lamnats den ;f’!?/“w.,,;; 20244

1

Christer Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Tili bolagsstamman i§ Monsvir Fastighets AB, org.nr 5§56732-2564

Rapport om arsredovisningen
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Jag har utftrt en revision av arsredovisningen fér Monsvir Fastighets AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Monsvir Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultatréakningen ocn
balansrakningen.

Cxbiinay for atendasie)

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Monsvir Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan ati fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser ati likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gtra nagot av detta.
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Mina mal &r aft uppna en rimlig grad av sékerhet om atf arsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltiid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsia pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdbme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar jag |Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilinérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréatiandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att forfsatta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasenitlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte ldngre kan fartsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

1(2)
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Rapport om andra lkrav enligt lagar och andia
rorfattningar

Elfistancien

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utféri en revision av
styrelsens forvaltning av Monsvir Fastighets AB f6r rékenskapsaret 2023-
01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or

rékenskapsaret.
(Siinici iop wilaianrio

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i foérhallande till Monsvir Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen éar férsvatlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon sfyrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

« fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omdéime och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse i6r bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Chrisier Larsson
Auktoriserad revisor
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