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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER KC 2 AB

Styrelsen och verkstillande direktdren for Stadsrum Fastigheter KC 2 AB upprattar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under aret praglats av hog inflation, snabbt stigande rantor,
hégre projektkostnader och en inbromsande konjuktur. Detta har paverkat koncernen negativt i form
av stigande réntor och hogre kostnader. Samtidigt hat hyresmarknaden och efterfragan pa koncernens
lokaler varit god under ret. Det férdndrade marknadsldget skapar bade majligheter och utmaningar
far koncernen och utsikterna for 2024 dr sdledes tudelade.

| 6vrigt har inga vésentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Flerdrsoversikt (tkr)
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3708 3 564 4 165 4 049
Resultat efter finansiella poster -320 18 574 19 195 8719
Balansomslutning 528 229 528 422 528 074 468 584

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Dotterbolagens verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i
vissa fall, sérskilt géllande fastighetsvirderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode &dr framst hdanforliga till kreditrisk samt férdndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 216 973 724
arets forlust -259 517
216 714 207

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 61 000 000
i ny rakning balanseras 155 714 207
216 714 207

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 33 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med l6nsamhet. Styrelsen
bedOmer att bolagets likviditet kan upprétthallas pd en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resuitatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna

. kapitalet, Den foreslagna utdelningen dr dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning &dr vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande fér
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning
inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3 708 3 564
Summa rorelsens intdkter 3709 3 564
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 4 -3 770 -3 609
Summa rorelsens kostnader -3 770 -3 609
Rorelseresultat -61_ -45
Resultat frén finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 - 18 998
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 15 335 5 604
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -15 594 -5 983
Summa finansiella poster 259 18 619
Resultat efter finansiella poster -320 18 574
Bokslutsdispositioner 8 60 47
Resultat fore skatt -260 18 621
Skatt pa arets resultat 9 - -
ARETS RESULTAT -260 18 621
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat_ - -260 18 621
Ovrigt totalresultat - -
_ARETS TOTALRESULTAT -260 18 621
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 10, 11 208 368 208 368
Fordringar hos koncernforetag 12 315 000 315 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 523 368 523 368
Summa anladggningstillgangar 523 368 523 368

Omsdttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 4 158 4428
Aktuella skattefordringar 634 622
Ovriga fordringar 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 65 -
Summa kortfristiga fordringar 4 861 5054
Summa omséttningstillgangar 4 861 5 054
SUMMA TILLGANGAR 528 229 528 422
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital | 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 216 974 198 353
Arets resultat -260 18 621
Summa fritt eget kapital ] 216 714 216974
Summa eget kapital 216 764 217 024
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 310 403 310061
Summa langfristiga skulder o 310403 310 061
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 967 1337
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 95 -
Summa kortfristiga skulder 1062 1337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 528 229 528 422
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Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reserviond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 216 953 217 003
Erhallet aktiedgartillskott 400 400
Utdelning -19 000 =19 000
Arets resultat 18 621 18 621
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 216 974 217 024
Ingdende eget kapital 2023-01-01 216 974 217 024
Arets resultat -260 -260
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 216 714 216 764

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 0600 st och kvotvardet ar

50 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvdndas f6r tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilligg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS
Belopp | tkr

Den I8pande verksamheten

Rorelseresultat
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhdllen utdelning
Erhallen rinta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafiode fran den [opande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassafl6de frén féréndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Uttag handels/kommanditbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

B 61 -45

61 -45

: 18 998

15 255 5 656

-15 158 5534

13 .

- 23 19 075

-970 1 405

370 122

1317 20358

- 2

0 ) 2
16

- -19 000

» 400

0 -18 600

1317 1760

3021 1261

17 1704 3 021




Sid 8 (14)

Stadsrum Fastigheter KC 2 AB
559079-8855

NOTER

2024042400667

Not 1 Allman information

Stadsrum Fastigheter KC 2 AB, org nr 559079-8855, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sédte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter KC 2 AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med séte i Stockhoim.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nva och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsrédovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Redovisnhingsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaiuta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intakter

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodordknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Utdelning pd aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning bedéms som sdker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregdende rikenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt ndgra I6ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kommandit/handelsbolag varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas | kommandit/handelsbolag. Aktuell skatt ér skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemaissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporaéra skillnaderna férvantas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen, Temporéra skillnader beaktas €j i skillnader hanférliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte férvintas bli beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra l&gre skatteutbetainingar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernfaretag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvdrvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet fér andelar i koncernféretag. Det redovisade vérdet for
andelar i koncernforetag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.
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Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.

Skulder

Skuider ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sdtt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sdtt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for viasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dr baserade pa histariska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stdllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Virderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/~5-10 procent.
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Not 4 Administrationskostnader

L | 2023 2022
Centraladministration -3 763 -3 604
Forvaltningsadministration ) -7 -
Summa -3 770 -3 609
Not 5 Resultat frin andelar i koncernforetag
2023 2022

Utdelning pa andelar i koncernféretag - 18 998
summa 0 18 998
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter

) . 2023 2022

Ranteintdkter, koncernforetag 5551 5603

Ranteintdkter, ovriga | . 9784 1
Summa 15 335 5 604
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

- 2023 2022

Rintekostnader, koncernféretag - -

Rantekostnader, Ovriga -15 252 -5 532

Kapitalkostnader -342 -449

Ovriga finansiella kostnader - -2
Summa -15 594 -5 983
Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Erhallna koncernbidrag 60 47
Summa 60 47
Not 9 Avstamning av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp

Resultat fore skatt -260 18 621

Skatt enligt gallande skattesats 20,8% 54 20,6% -3 836

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej

bokforda intdkter -21,5% -56 0,4% -78

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och €j

bokférda kostnader 0,8% 2 -21,0% 3914
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0
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Not 10 Andelar i koncernforetag
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2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 208 368 208 370

Resultatandel i handels/kommanditbolag - -2

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 208 368 208 368

Utgaende redovisat varde 208 368 208 368
Not 11 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Andel i Redovisat

Namn procent * varde
Stadsrum Fastigheter KC 2 Komplementar AB 100,0% 77 302
Stadsrum Fastigheter Nykoping AB 100,0% 74 050
Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB 100,0% 57 013
Kommanditbolaget Vasterport i Nykoping 0,01% 3

208 368

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Org.

Namn nummer Sdte
Stadsrum Fastigheter KC 2 Komplementdr AB 559168-0904 Stockholm
Stadsrum Fastigheter Nykdping AB 556698-3093 Stockholm
Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB 556810-4276 Stockholm
Kommanditbolaget Vdsterport i Nykoping 916619-0448 Stockholm

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

o 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 315 000 315 000
Utgaende redovisat viarde 315 000 315 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 65 0
Summa 65 0
Not 14 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 310 403 310061
Skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen - -
Summa 310 403 310 061
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

- ~ 2023-12-31 _2022-12-31
Upplupna rantekostnader | ) 95 -
Summa 95 0
Not 16 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
o o - ~ 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingdende redovisat virde 310 061 309 612
Férdndringar hdnforliga till ef
kassaflédespdverkande poster:
Periodisering av aktiverade lanekostnader 342 - 449
Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 310 403 310 061
Utgdende redovisat virde 310 403 310061
Not 17 Likvida medel
L 2023-12-31 2022-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
___Koncernkonto hos moderféretag 1704 3021
summa 1704 3 021
Not 18 Stéllda sidkerheter
_ __ . 2023-12-31 L 2022-12-31
Stdllda sikerheter stéllda for egna skulder och avsdttningar:
Belanade fordringar 311 000 311 000
Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag 208 368 208 368
Sun:ma stéllda siikerheter stéilda for egna skulder och 519 368 519 368
avsdttningar:

Summa stéllda sikerheter 519 368 519 368

Not 19 Finansiella instrument

T —— za e v, ' A Y — Etn? e B I

Fér bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive

marginaler, fér ldnen motsvarar villkoren i ldnekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta loptider.
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Not 20 Transaktioner med nérstaende

Av total férséljning och inkGp matt i kronor avser 100 % (100) av forsaljningen och 100 % {100) av ink6pen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Transaktioner med nérstaende avser koncerninterna tjanster vilket utgors av alla de tjanster avseende
exempelvis ledning och support, strategisk och finansiell planering, marknadsforing, bokforing, redovisning,
juridisk och finansiell rddgivning, upphandling, IT-st6d, tekniska tjdnster och fakuteringstjdnster samt andra

former av tjéinster som bolaget 4r i behov av for att kunna bedriva sin verksamhet.

Not 21 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 2573 H'Z'«//Zy
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Revisionsberittelse
Till bolagsstédmman | Stadsrum Fastigheter KC 2 AB, org.nr 559079-8855

Rapport om arsredovisningen
{ilalarten

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stadsrum Fastigheter KC
2 AB ftr rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden rattvisande
bild av Stadsrum Fastigheter KC 2 ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen 8r férenlig med
arsredovisningens 8wiga delar.

Vi tillstyrker déridr-att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

Srund For uttaltanaten

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Stadsrum Fastigheter KC 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tilirdckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstifande duokiorcs ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiéren ansvarar
aven for den interna Kontroll som de bed@mer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehiler nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direkttren for beddmningen av bolagels férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstélande direktdren avser att likvidera bolaget, upphira
med verksamheten €ller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av defta,

Rovisorns anasvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sadkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o ldentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskes
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrAckliga och &ndamdlsenliga for
alt utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att Inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

« skaffar vi 0ss en férstielse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse ftr var revision ftr att utforma granskningsatgérder som
ar [Bmpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den Interna kontrollen.

e Utvdrderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [@mpligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga os3kerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar @ otifréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehélle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Building a better
worlting world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Liialander

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning av Stadsrum
Fastigheter KC 2 AB f&r rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Creeatic (o3 ilalaneis

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende |
férhallande till Stadsrum Fastigheter KC 2 AB enligt ged revisorssed |
Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Shveelsens ooh verhsidhands cdiiehiGrens ansval

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoav, likviditet och
stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets organisation ar
utformad sa afl bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande
direktdren ska skéta den 18pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgtras i dverensstdmmelse med lag och {6r att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Flovisoris a1yt

VVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed varl uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f&r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot vésentligt avseende!

» firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, ach darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s@kerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atl elt forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen ay forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande holagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta fér att kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 mars 2024
Ernst & Yourfo
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