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Undertecknad styrelseledamot i Enképings Centrum Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 2024-.65 D
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Enkopings Centrum Fastighets AB

Org.nr. 556782-9618

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrhing och f0rvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Enkoping.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

Forslag till beslut om vinstutdelning

Bolaget dr komplementér 1 komnmanditbolagen Romberga 26:1 Myran, Romberga 29:4, Romberga 29:6 samt Grillby 73:29.

2023 2022 2021 2020
11 232 196 8 769 621 & 699 733 8 336 947
4 064 505 5 806 339 2 222 426 3 109 827
37 33 29 27
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 13 201 015 3 847 807 17 148 822
-700 000 0 ~700 000
3 847 807 -3 847 807 0
2951 312 2951312
100 000 16 348 822 2951312 19 400 134
16 348 822
2951312
19 300 134
400 000
18 900 134

19 300 134

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 400 000,00 kr. vilket motsvarar 400,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt,

Yttrandet ska ses mot bakerund av den information som framgéar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga

fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga invester:
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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hianvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. o
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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

» Réintemtikter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

11 232 196

2022-01-01
2022-12-31

8 769 621

11 232 196

-4 555 536
0

-826 497

8 769 021

-3 188 928
0

-826 497

-5 382 033
5 850 163
-1 200 388

1 088 608
-1 673 878

-1 785 658

4 064 505

-300 000

-4 015 425
4754 196
1 388 977

523 983
-860 317

-300 000

3764 505

-813 193

1 052 643

5 806 839

-935 000

-935 000

4 871 839

-1 024 032

2 951 31}/
b

3 847 30%
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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgAngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Sumima finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh
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2(23-12-31

33 100 130
0

2022-12-31

33 796 027
130 600

33 100 130

50 000
20 797 288

33 926 627

50 000
1 049 277

20 847 288

53 947 418

457 775
50 637

2
21099 277

55 025 904

0
575 626

508 412

2 858 949

5735 626

2 858 949

2 858 949

9541 463

2 858 949

8 915 266

9 541 463

12 908 824

66 856 242 -
/c:fp

8 915 266

12 349 841

67 375 74%



Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000

2022-12-31

100 000

100 000

16 348 822
2951 312

100 000

13 201 015
3 847 807

19 300 134

19 400 134

6 650 000

17 046 822

17 148 822

6 350 000

6 650-000

35 185 000
0

6 350 000

35255 000
3 356 158

35 185 000

735 831
274 276
711 504
3 899 497

38 611 158

467 735
299 328
749 266
3749 436

5 621 108

66 856 24}/
g4y

5 265 765

67 375 7%



Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

NOTER

Notl  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad.i enlighet.med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiénna rad (BFNAR.

= 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
e Viirderingsprinciper
) Materiella anldggningstillgdngar
o Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader

Inventarier, verktyg och mstallationer

- Noter till resultatrakningen

Not2  Medelantal anstallda

‘Medelantal -anstallda -har varit

L
[ Fl
Thonp e

Noter till balansrikningen

Not3  Byggnader och mark

Ingdende anskaffiningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
| Arets avskrivningar
( Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

() - Not5 _Andelarikoncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat virde

Not6  Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffmingsvirden
Fotrdndring under dret
Utgaende anskatfningsvarden
‘Redovisat virde
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2023

2023-12-31

41 793 400

Antal ar

2022

2022-12-31

41 793 400

41 793 400
-7 997 373
-695 897

4] 793 400
-7 301 476
-6935 897

-8 693 270

33 100 130

2023-12-31

943 750

-1 997 373

33 796 027

2022-12-31

943 750

943 750
-813 150
-130 600

943 750
-682 550
-130 600

-943 750

-813 150

0

2023-12-31

20 000

130 600

2022-12-31

50 600

30 000

50 000

2023-12-31

21 049 277
-251 989

50 000

50 000

2022-12-31

19 203 335
1 845 942

20 797 288

20 797 28
%

21 049 277

21 049-27W



Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

NOTER
Not7  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
‘) Forfaller senare dn 5 4r 34 905 000 38 331 158

{™]
rpel

™ Ovriga noter

30
E'-% Not8  Stallda siikerheter - 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35 500 000 35 500 000

Sumima stillda sikerheter 35 500 000 35 500 000

Not9  Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag 20 239 826 18 497 375

v 20 239 826 18 497 375

Not 10 Koncernforhillanden
Bolaget &ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nidgon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

() Thérése Borg
- 2024- 0¥~

{ ’ Min revisionsberéttelse har Iimnats den /2/5 2024

e

Mikael Hook
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Enkdpings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Enkopings Centrum Fastighets AB {0r ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Enk&pings Centrum Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag
ar oberoende 1 férhallande till Enkopings Centrum Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nddvindig 1or att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

G

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
térmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som inneéhdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sékerhet, men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. DessutomW

Sida 1(3)



e identifierar och bedomer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamaélsenliga 16r att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken 16r att inte upptécka en visentlig felaktighet till 161jd
av oegentligheter 4r hogre an f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fo6r min
revision fOr att utforma granskningsatgéirder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
tor Enkopings Centrum Fastighets AB 10r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &ér oberoende i forhéllande till Enképings Centrum

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden%/
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4t
att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» p& nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om i0rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gat
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f0rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 16r detta f6r att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

. *ﬂ'
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Téby den /¢ /5 2024

Mikael H66k

Auktoriserad revisor
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