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Arsredovisning
CMNRE Haggvik HoldCo AB

Org.nr 559313-2524
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CMNRE Haggvik HoldCo AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 16 maj 2023. Arsstdmman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stammer 6verens med

originaien.

Helsinki den 27 juni 2023

Juha Salokoski
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CMMRE Maggvik HokdGo Al
554313-2524

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Stymisen B5r CMNRE Hagovik HoldCo AB avger hirmed filjande rsredovisning.
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CMNRE |Haoguik {HatdTo AR
BE5G313-2524

Forvaltningsberatielse

Werksamheten
Allmmant om varkzambhaien

Bolagal sks direkt eller indirekd, rearda, aga och farvalia ooh 53l fast och 185 egendam.

min

Balaget kar sitt sale | Sioc=halm, Sverige

Farelzget 8r i dofteroretzg Bl CMNRE I Invesimeant S.a.rl (B245375) med sats | Luxsmburg.

Vagzanifiga hardelser under och efler Afsnsispsde!

Tidigare dotierbolagel CMRENE Siddet AB har fusicnersls bl CMRNE Haggvik HeldTo AR dem 21 janwar 2022

CRNRE Haggvik HoldCo fog tillbaka Grhyrda yvior irén Wellslraed enligt afidrspian i@r att hyra ot des=a Wl andra hyrezsgaster for

gtt i3 mindre exponering mot el Greizg. 1 januan iog Bauhaus cirks 200 kvm pa bollervaningen iér deras sudkontor.

Vidare iflyltzde Dandds, et Holag inom onlinemarknadsnng, i og 1 006 kvm ga vaning & | fediusan.,

Hyrasavial tacknades mad T.Loop ior datzhail | X3llamlan cch Compsss Group fog dwar resiaurangen efier gn mindre hyresgasianna

Can svenska fastighetemarsnaden har under 2022 paverkzls krajtigl av hég inflaticn, snabbl stigande randor, hdgs
enemikosinader ach en kenjunkivrinkromsning. Della har paverkat bolzgeis resulizlulveckling under Sret 1 form
av higre drifikostnader cch vakzans, Det csikra marknadslEged skapar bads majligheier cch uimaningar Er 2023

delydande nskor

Pa grund av branschens karzklEr finns dei riskar i bolagels verksamhbel. Da mest betydande riskema hamdr
marknadsbyror och likvidilet pa fz=ticheismarknadems. Den allm&nnz ekonomiska utvecklingen kan paverka
hyresgast relaterade rizker inklusive gsker i hyresiniZkier konceman srhallar.

Lyan kan 3ven paverka invesieringamas marknadavirde,

Anstglda
Bolaget har inte hall ndgra ansléllds vnder Akenskapsarst.

Flerarsgversikt 2022
MattoomsElining (tkr) A3 000
Fasuliat eiter finansialla poster (K5 -i3 271
Balansomslutning 343 2
Solidiet {74) E3.92 %

Forandringar i eget kapital

Akekapital
Belopp vid Zreis ingang snlig!
fastsidlld balansrdkning 25
OmiGrng av foregaende ars r=suliad ¥
Fusicndifferens B
Acels resultat ¥
Helopp vid areis utgang 25

2021

0

£l
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14.ed %

Balanserat
rasultat

53 35/

Ovillkorade akbedgariillzxolt upngar per balansdagen Gl kr 75 082 235,640

Fdrslag till resultatdisposifion
Styralsen Breslar att Gl Hricoande z15ande vinstmedel

Balznserat resultat
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Summa anlaggningstillgangar

CMMRE | agguik HoldCo AR
B50313-26524

Balansrakning

L B L T T

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Fnanziels antsggrngsiigangar
Sndalari koncemibreisg
Fardringar hos kancemioretay

Meferallz anfdqgningsiigangar
Byggnader ach mark

Bygonadsinvanianar

Mazskiner ach andra fekniska anlggningar
Markanldggningas

Hyresgasianpassningsr

Fagaende nyanldggningar

avseende maberiella anl3ggningstiligangar
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Hanirsliga fordrngar

Fardeingar hos koncemitratag
Owriga fordringar
Keendiordringar

Foruthetalda kosinader och upplupng intEkter

Aassa och bank
Summa omsitiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR.
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Balansrakning
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OMNRE | lagguik HoldCo AR
§50313-2624

Noter

1 Mot 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
¢

(A Almdanng uppysningsar

f’% Arsredowizningen & uppritiad § enlighel med arsredovisningelagen ooh BFMAR 2016:10, Arsredovisning i miidre sklieholag (B2).
')

Fﬁ Bolagel har fusionarat in sift doflerbolag enligt koneemvardesmelnden enligh den melod som =2gis ram | BENAR 20205

E::; nch innebar att fillgangar ach skulder dverias fill de honcernmaEssiga vardens

(™

5::}} Fordringar, skufnsr ach aveaiiningar

Fardringar hear varderats fill det [3gsla av anskafningsvénde och det belopp varmed da bersknas bl reglerads.

Ciwripa tillgéngar, skulder samt avsattningar har vémdemis filf znskafmingsvaren am snnat gf anges.

Anlaggnirgsifigangar
Materielle cch immaierella anlBgoningsiiligangar redovisas bl anskeifuingsvarde minskat med sckumulerade svskramingar ooh
avanieella nedskrivningzar.

Avskmningsbant belopp uigds av anskaflningsvardel med avdrag & bergknet resivarde om dela bedims vaera vasaniiigh
Awskrivning sker linfart Gver den Grvanieds nytiandeperioden. Foljsnde svskrivnmpgstider tllampas:

Maiereliz snldggringsiiigingar

Bygonader 50 3¢
Maskiner och andra {ekniska anlaggningsr Jdbar
[vaniarar, verkiyg och instellzifoner 5 81
ForbStmngsuigifler pa anmars fasfighet 10 3r
Not 2. Koncermnforhailanden

Forelaget med hi&mviening il undaniegesreglema | Arsredovisningslagen 7 Xsp 2 § uppedtiss ingsn koncemmdovisning. MErmzast

overcrdnade moderddreiag som uppratzr koncemredovisning i vilken foretage! ingar 8r CapMan Nordic Rezl Estata (11 FCP-RAIF
(K 1810} med sdie i Linemberng.

Mot 3. Ranteintakier och liknande resulfatpostar

2022 2021
Ranieimtakiar, koncernfdreiag 0 ¥ 5h2
Owriga Anleintakiar cch knende resullsipostar 2 0
p. 7 552

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Clvrig réniekosinader t1118 5813
Raniekosinader, kercemfGrefag o380 | - 23B3
15 063 8 D56

Nof 5. Bygunader och mark
2022-12-314 20211231
Arels anskaffningar 150 314 i
Arels anckaffningar (akiverzt fusicivarde) 177 312 L
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 32T 626 0
Arets ayskrivningar zv materdeils Higéngar -15 505 i
Arets avskrivoingar av fusionedifferenses N -2 BfG ]
Utgaende ackumulerade avskriviingar -6 481 L
tigdende redovisat varde 281 145 U
5B
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CMNRE Haggvik HoldCo AB

550313-2524
Mot €. Byggnadsinventaner
2022-12-31 2021-12-31
Arets anckaffrangar (bvggnader} 4 4008 {
Arels W [akiiverat fu'atﬁman:{e} 3 M2 0
Mg i 41 542 ¥
Arals avskivningaer av materiella igangar -35 318 {¥
Arets pvskrvningar av isionsdifferenser = 3410y )
UNgiende ackumulerade avskriviingar -35 657 0
Uigiiende redovisat varde - h 5884 3]
Not 7. Masioner och andra tekniska anldggningar
202212-31 2021-12-31
Arets anskaffningar 4 014 i}
Arets anskaffningar (aktiverat fusicrnvirde) BG3 i
(Ngaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 876 0
Arets avskriviingar av matereda tigangar -2 (53 o
hmmaglm fusionsdiferenser - o -163 {i
-2 216 0
2 660 0
2022-42-31 2021-12-31
25 131 i
10 Hih {
35 716 0
-} 383
. 208 J
-1 533 s
- 34 133 v
2022-12-31 2021-12-31
26 857 )
Areis m@m (akiiveral fusionvarde) 7 380 {
Uigiende ackumulerade anskaffningsvarden 34 347 1
Arets avsknvningar av materiella {#igangar <15 408 i
Arefs avskrivoingar av fusionsdifferenser -1 357 0
Wannde ackumulerade avskrivningar -1G 804 g
UMgaende redovisat varde 17 543 0
7 {8
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CMMEE Fagguk FHaldCo AB
550031:3-2524

Mot 10. Pagaende nyanliggningar avseende materizlla anldggningstillgangar

03303833

£

2022-12-31 2L -123-31
Fagaende nyanlaggningsr B OB I
B 480 0
Mot 11. Langfristiga skulder
| 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och & ar effer balansdagen:
Skuldar fil krediinsfibut 230 (00 220 G
Skulder fill konoemidmiag AT S B3 920
Ovwriga skulder - B 14 3560 15 GO0
31 279 2599 F20
Not 12. Stallda sdkerheter och eventualforpliktelsar
2022-12-31 2021-12-31
Sakerfizter stalida &\ fSrman (O koncemidreiag
Andalzri Egncemioreiag, CMNRE Siadset AB C 150 D
Lanefordringar hos koncemidratag E 21d %00
Faslighetsinteckningar wo0 D
240 00 269 S04

Mot 13. Nyckellzlsdeqinitioner

eitoaomeadinmrg
Farelsens huvedindgkier, faktursrade Kostinader, sidainidker samit int3kiskomigenngar.

Resufal eRer inanziela posier
Resulial siter finansiella infgdkier cch kosinader, men fore bokslutsdisposiianer och skatlt

Soliadef (75}
Justerat eget kapifal (eget kapilst cch obeskzliade resernver med avdrag idr wppskjusizn skatt) | procent gy balansomelutnmger.

Siockholm den deg som framgar 2y var elekimncksa signadaer

Magrius Berglund barciss Laktzmean
Qrdforande Eedamaot

Juha Salokozk

Ledamot

VEr myisioasberdlielse har IEmnals den dsg sco fremgar sv var elekironiska undersknit
Emst & Young A8

Camilla Marall
Avtkdonzerad ewisnr
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EY

Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i CMNRE Haggvik HoldCo AB, org.nr 559313-2524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CMNRE
Haggvik HoldCo AB for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av CMNRE Haggvik
HoldCo ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniitetl
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CMNRE
Haggvik HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Ryra2isens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisnhingen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

RevIiZorns 49svar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamals-
enliga fér att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {oljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
I redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osidkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
st rukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Aarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handeiserna pa ett
satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeilsefulla iakttageiser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a hetter
working world

Rapport om andra krav enligl lagar och andra
farfatiningar

ttafander

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CMNRE Haggvik HoldCo
AB for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner beiraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for gttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CMNRE
Haggvik HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qyreisens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets eko-
nomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-

tryggande satt.

Hevisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av siakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedéomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och avertradelser skulle ha sarskild betydeise for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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