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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2025-05-22.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

e

Daniel Roos
Verkstallande direktor
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Forvaitningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall direkt forvdrva, dga, férvalta, forddla och avyttra fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet, Bolaget
innehar 18 byggnader pa Ladugardsgardet 1:4 och Ladugardsgardet 1:9 beldgna i Frihamnen och Vartahamnen i Stockholm.
Marken dr upplaten med arrende. Avsikten med f6rvdrvet var att forvalta byggnaderna i avvaktan pa kommande
stadsutveckling.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos S:t Erik Forsakring AB.

Bolaget har ingen anstalld personal. Ekonomisk ach teknisk forvaltning har handlagts av Newsec Property Asset Management
Sweden AB,

Viktiga externa faktorer som paverkat féretagets stillning och resultat
Bolaget har inte paverkats namnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa réntemarknaden,

Uppgift om dgare som har mer Gn tio procent av antalet andelar eller rister | féretaget

5t Erik Frihamnen AB, organisationsnummer 559298-6623, férvdrvades av Kajfastigheter AB den 3 maj 2021. Kajfastigheter
AB, org. nr 559300-7106, dr ett dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB. S:t Erik Markutveckling AB ar ett heligt dotterbolag
tilt Stockholms Stadshus AB som ags av Stockholms stad.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-26

-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 32 603 33 324 33 492 20 477
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 590 10 873 13 833 11529
Balansomslutning (tkr) 28 568 18 855 40 935 18 874
Soliditet (%) 27,8 35,8 16,7 48,6
Totalt eget kapital (tkr) 7 936 6 754 6 835 6 885
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Jjusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 25 6 810 -81 6 754
Balanseras i ny rakning -81 81 0
Arets resultat 1 182 1182
Belopp vid arets utgang 25 6729 1182 7 936
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 6728 700
Arets resultat 1181 141
Summa 7 909 841
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fﬁijande (kr):
Balanseras i ny rakning 7 909 841
Summa 7 909 841
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférindringar m.m,
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostriader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

summa rorelsekaostnader
Rorelserestltat

Resultat fran finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

32 603
32 603

-22 056

-422
22 478

10 125

468

465

10 590

-9 332
-9 332

1258

1182

4{11)

2023-01-01
2023-12-31

33 324
33 324

-22 516

-299
-22 815

10 509

427

364

10873

-10 869
-10 869
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangor
Byggnadsinventarier

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Summa omsdattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

210
7 898

8 108

8 108

217

16 721
2 404
40
1078

20 460

20 460

28 568

5(11)

2023-12-31

250
7787

771
8 808

8 808

195
5 771
2 347

1730
10 047

10 047

18 855
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Balansrakning

Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OQCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25
summa bundet eget kapital 25
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6729
Arets resultat 1182
summa fritt eget kapital 7 911
Summa eget kapital 7936
Avsattningar
Avsattningar for ovriga skatter 147
Summa avsattningar 147
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 261
Skulder till koncernféretag 10712
Ovriga skulder 732
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 780
summa kortfristiga skulder 20 485

28 568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6{11)

2023-12-31

25
25

6 810

6729
6 754

71
71

626
2636
567

8 201
12 030

18 855
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststdllas pa ett
tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter,

Hyresintakter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrékningen linjart ver hyresperioden. Forskottsbetalda

hyror redovisas som forutbetalda intakter,

Skatter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvantas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillaimpas for att berdkna beloppet ar de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.,

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrakningsansatsen for alla temporara skilinader mellan det redovisade vérdet pa

tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga varden. Férandring av uppskjuten skatt redovisas i
resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de tempordra skilinaderna férvantas bl
realiserade eller regierade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade efler i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvardesberakning sker vid vardering av uppskjutna skatter, Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framforallt pa grund av skilinader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar i framtiden. Véarderingen
omprovas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Redovisningsprinciper materielfa anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och varde,
Avgérande for beddmningen ndr en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats laggs
utgiften till det redovisade vérdet.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med
berdknat restvdrde vid nyttiandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttlandeperiod, Avskrivning pabdrijas
nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. | samband med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter.

- Tildmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Markanldggning 10 ar
Vent /Styr 30 &r
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
ROr /Vs 50 ar
Stormnme 100 ar
Byggnadsinventarier 10ar
Hyresgéstanpasshing 1-20ar

AvsKrivningar gors linjart. Hyresgastanpassningar skrivs av éver kontraktsperioden. Bedémda nyttjandeperioder och
avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvintad férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med
uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tiligdngens
eventuella restvirde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Andelar i koncernféretag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och féretag som det finns dgarintresse i

Bolaget ingar i en koncern i vilken Kajfastigheter AB, 559300-7106, ar moderbolag. Moderbolaget Kajfastigheter AB, org. nr
559300-7106, ar dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB som ar ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som i
sin tur ags av Stockholms stad. Koncernredovisningen upprattas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen,

Eventualitiligangar och eventualfarpliktelser
Bolaget har inga eventualfGrpliktelser.
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Not 2. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintdkter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
Ranteintdkter avseende andra foretag an koncernforetag
summa

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernfdretag

sSumma

Not 4. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

summa

Avstdmning ov effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats {%)

Skatt enligt gdllande skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intdkt

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell ranteavdragsbegransning
Effekt av omvdrdering underskoti{savdrag
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt | procent (%)

2024-01-01
2024-12-31
224
244
468

2024-01-01
2024-12-31

-3
-3

2024-01-01
2024-12-31
0

76

76

2024-01-01
2024-12-31

1258
20,6
259

9{11)

2023-01-01
2023-12-31
400

27

427

2023-01-01
2023-12-31

-63
-63

2023-01-01
2023-12-31
0

- 85

85

2023-01-01
2023-12-31
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Not 5. Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvdrden
Inkép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
333

2024-12-31
8472

493

8 965

-685
-382
-1 067

7 898

10 (11)

2023-12-31
265

68

333

2023-12-31
8011

461

8472

-425
-260
-685

7787
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Not 7. Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 771 67
Nedlagda utgifter ~ 0 1233
Bortskrivna forskott 771 -529
Utgaende anskaffningsvdrden 0 771
Redovisat varde | 0 771
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Revisionsheradttelse
Till bolagsstamman i S:t Erik Frihamnen AB, org.nr 559298-662 3

Rapport om arsredovisninaen

Littafandern

Vi har utfort en revisiocn av arsredovisningen for S:t Erik
Frihamnen AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av S:t Erik Frinamnen finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund {or uttaiandan

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till S:t Erik Frihamnen AB
entigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

KeEyrelsens ooh verkistéilonde direlitorens ansyar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkt6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar dven for den interna kontroll
sorn de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets {&r-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhalianden som kan paverka formagan att
fortsdfta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
holaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Ravisorns ahsvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Aomembor firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt I1ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljid av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1mpiiga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttaia oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande

upplysningar.

= drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden giira att ett
bolag inte {angre kan fortsdtta verksamheten.

e« ytvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 Aarsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Xrav enligt lagar och andra
ferfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens f6rvait-
ning av S:t Erik Frinamnen AB {6r ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,

Grund for italenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi @r oberoende i férhallande till $:t Erik Frihamnen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningg
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortidpande beddoma bolagets ekonomiska situation och aft_

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeiagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdliande
direktoren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrei-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
[ Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns snsyar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrefseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende;

« foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om firsiaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firmof £rnst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdébme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulie ha sdrskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fGriust har vi granskat om fdrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 mars 2025

&Young AB
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