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Faststallelseinty

Undertecknad verkstéllande direktor |
Pajalabostader AB inh
ningen och balansrikningen i arsredovis-
ningen har faststalits pd arsstdmma

202 5-04-10

Arsstimman beslutade att godkinna sty-
relsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

ar att resultatrak-

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredo-
visningen och revisionsberattelsen stdm-
-ned originalen.

Mer Queren

1 | Pajala
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Ort och datum
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2024 har likt 2023 praglats av fortsatta oroligheter i varl-
den med Skade kostnader och réntor som filid. For hola-
get har det medfirt stora kostnadstkningar f&r uppvarm-
ning, bransle, material samt kipta entreprenader och
tanster. Under andra halvaret har rntorna borjat minsks
vilket underlatiat nagot. Under farsta halvaret har vi varit
torsikliga med att méta upp underhallsbehovet for att sa-
kerstalla ekonomin ach under sista halvaret har vi Gkat
nagot allt eftersom ekonomin medgett det. Trots det har
underhailsbehovet kunnat tackas pa ett bra satt och in-
vesteringar har kunnat genomifdras pa et andamalsen-
ligt satt. Det Andrade rantelaget har inneburit att rénte-
kostnaderna minskat nagot och det ser betydligt gynn-
samimare ul B 2025

Bolagets ekonomi paverkas mycket av att hyresforhand-
lingarna Gr pericden 1 julil 2024 till 30 juni 2025 grundar
5ig pa kostnadsutfallet fér 2023, De stora kostnadstk-
ningarna for forsta halvaret 2024 derspeglas saledes
inte | de hijda hyror som hyrestornandlingarna gav for
hyresperioden 2024/2025.

Uinder varen 2023 erhdlls eft vitesforelaggande pa 1,1
Mir fran DIGG, som har | uppdrag att granska siatliga
myndigheters hemsidor avseende tillganglighet. | sin
granskning valde man dven ut nagra kommunala fastig-
hetsbolag dar Pajalabostader AB var en av dessa. Bola-
get la snabbt ner tid och resurser for alt atgarda bris-
terna och blev tvungna all kopa tjanster for att algarda
bristerna fullt ut till arsskiftet 23/24. Nu har DIGG géatt vi-
dare och lamnat in elt forelaggande genom forvalinings-
ratten och delgivning erhélls november 2024 med eti
jamxat belopp pa 0,5 Mkr. Mativeringen till att férelag-
gandet jamkats var all vissa av brsterna som skulle vara
atgardade senast 2023-11-30 hade algardals, Bolagel
har overklagat besjutet med motivering att vi patalat
HGG att vi inte kommer hinna enligt utsatt tid for alla de-
lar, men att vi blir fardiga senast december 2023, Vivar
aven 1 kontakt med DIGG | december 2023 och efierfra-
gade en ny testkdrning, men erhdll ingst svar, Magot be-
shut fran Farvaliningsratten har inte echallits an,

Myt agardirektiv har presenterats | kommunstyrelsen for

A

att oppna upp fér nybyggnation, Tidigare direktiv inneholl
restriktioner far nybygge, en formulering som bolaget
och &garen kinde behov att &ndra. Arendet &r antaget |
kammunfullméktige 26 februari 2024,

Planering for byggnation av bostader pabdrjades och vi
hiar 2 [amipliga tomter for andaméalet vilket skulle kunna
utcka bestandel med ca: 20 lagenheter,

Hyresavialet med S80C pa kommunen avseende Bjork-
kullen blew uppsagt under histen ach avialet 1Gper tom
december 2025, Bjdrkkullen ar lamplig att bygga om
med lagenheter fOr 65+ boende och ar grannfastighet till
liknande fastighet pad Myntgatan vilket man kar finna sy-

nergier med,

Under aret drabbades kommunen av stort underskott
och problem med personal samt organisation, Dessutom
valde den lokala gruvindustrin alt minska pa personal-
styrikan pa grund av laga jJammalmspriser och avakian
pa nyit uttkat gruvtillstand. Nyt beslut tas 3/4 2025,
Detta medfarde atl slyrelsen under 2024 valde atlt aw-
vakta med planerade investeringar tills [8ged forbatiras,

Kaommunens ekonomiska lage paverkar aven bolaget da
vi ansvarar for drift cch f8rvaltning av kommunens verk-
samnetsfastigheter ganom ett gemensamt fdrvalinings-
avtal. Dessutom &r kommunen hyresgast pa delar av Pa-
jalabostader AB:s bestand,

Leif Garasvik, VD Pajalabostader AB

Fajalabostider AB |
Org nr 556365-4648 <
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¥ epdren pd Kaunls lrons besked o neddragning

Palala bostider upp sitl planerade Innerhetebynge.
Ganddretaget anklagss dessulom av bosiadsbolagels
styreisecrdiBrande f8r "Talzkt aped® keing de gemsngamma
bygn salsningaris.

.......... e — 15 g enhetsbygg

indusiring permilteringar
och kommunens underskot!

gar skjuter

organisation och ekonori sorr dven spiller Sver pa
holaget som hanterar drift och forvaltning av kommu-
nens verksamhelsfasticheler med redan anstréngd
budget,
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Forvaltningsberattelse — Verksamheten

styrelsen och verkstillande direktdren for Pajalabosta-
der AB, med séite i Pajala, org nr 568365-4648, far har-
med avge arsredavisning for 2024,

Allmant om verlkksamheten

Agande Pajalabostader AB ags till 100 % av Pajala
KOrmmun.,

Affarside

Fajalabostader AB ska fillhandahalla andamalseniiga
ach energieffektiva bostéder och lokaler tll privatperso-
ner, féretag och Pajala kommuns verksamheter. Vi ska
agera atlfarsméssigt men med elf stort samhallsansvar,
standigt forbdtra oss och darfdr vara det sjalvklara valet

for den som vill bo och verka inom Pajala kommun.

Pajala kommuns ve
Utover forelagets egna lagenheter och lokaler forvaltar
Fajalabostader AB Sven Pajala kommuns verksamheis-
fastigheter, det vill sdga skolor, férskolor, aldreboenden,
idrottsanlaggningar, kontor sami Folkets Hus Smedjan.
Dietta gors | syfte att 15 en effekliv Torvallning utay Pajala
kommunkoncerns samtliga fastigheter.

Affarsmassighet med samhallsansvar Fran
och med 2011 géller den niva lagen tor allmannytliga bo-
stadstoretag. Myckelorden i den lagen ar just affars-
massighel mead samhallsansvar. | affarsmassigheten lig-
ger alt Pajalabostader AB ska drivas som vilket annat
aktiebolag som helst med vinstsyfle och avkastningskray
fran agama. Fastigheterna ska ocksa forvallas pa ell sa-
dant sait alt de inte tappar sitt varde. | samhallsansvarel
ingar att framja bostadsférsoriningen | kommunen och
vara den akiér som kan erbjuds ett boendes aven Ul de
personer som inte far en bostad nagon annanstans. Pa-
jalabostader AB:s styrelse har 2024 tillsammans med
agaren sett over bolagsordning och agardirekliv och uti-
fran dessa skapat mal for verksamheten baserat pa
agardirektivens fem olika omraden. Dessa tre styrdoku-
ment harmoniserar till fullo med lagens krav samt forit-
sattningar Pajalabostader AB har for alt uliora sin verk-
samhet.

e e e 1L QU 1YY CELEEEE ¥

Iser under och efter

Vasentliga hdande
rakenskapsaret

Mal med verksamheten 2015 har eft malstyr-

ningsdokument tagits fram, Dokumentet uppdateras an
gang per ar | samband med budgetarbetet aoch et styrel-
sebeslut faststaller mélen for verksamheten fér kom-
mande ar, Utifran dessa mal identifierar sedan verksam-
heten ett antal akliviteter som ska genomicras | syfte att
n& maluppivllelse, 2024 &r nionde aret som maluppfyllel-
sen beddms i arsredovisningen. Malarbetet &r under
standig utveckling,

Malen har sin grundstruktur baserat pa agardirektivets
fem omraden, Dessa omraden ar

- Verksamhetens inrikining

- Ekonomi

- Ekologiska ulgangspunkter

- Bociala ulgangspunkisr

- Bamordning cch dislog.
For varje omrade har en vision och strategiska mal for-
mulerats, Kritiska framgangsfakiorer har identifierats och

matt f8r hur malupphyllelsen ska bedbmas har definie-
rats.

| Fajalabostdder AB
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Fajalabostader AB ska ha ett -@ﬁm av lagenheter ach
lokaler anpassade till marknadens behov och onskemal.

Strategiska mal

- Al forvalta fastigheterna val och erbjuda hy-
resgasterna en god service ar Pajalabostader
AB:s vikligaste uppygifter. En kundorienterad
farvaltningsorganisation med ett enhetligt ar-
belssatt ar grunden for att {a ndjda hyresgas-
ter.

- Alt fastighetsférvaltningen bedrivs pa ett sa-
dant sétt att eftersatlt utvandigt underhall s&r-
stélls och fastigheternas ekonomiska varde
bevaras,

- Lagenheter och lokaler ska vara hyressatia pa
eft sadant 58t att de uppnar Pajala kemmuns
krav pa direktavkastning, utifrén en marknads-
vardering. Hyrorna ska anpassas mellan olika
lagenheter sa att de upplevs som rétivisa.

Matt for att mata maluppfyllelse

- Etl ékande nbijt kundindex mellan dren.

- Eftersatt utvandigt underhall totalt, kr, mins-
kande mellan dren

- Utfall underhdll, kr

Mot kundindex o
-Serviceindex BO, 7%
-Ta kunden pa allear
-Trygghet

-Rent och snyggt
-Hjilp ndr det behdys B7,9%
-Produktindex
-Profil
-Attraktivitet G0, 1%
Maluta fér hyran 7

51.48%
59 .0%
13,5%
66,0%
86,5%
75,5%
B3,2%
28, 1%
80, 8%

hatt

" Eftersatt
hall totalt, thr
Ltfall totalt underhall, thr

Bolaget har kipt undersdkning via Aktivbo som skickar
ut forfragningar till vara hyresgaster och sammanstaller
rapport till bolaget. Undersdkningarna gérs vart annat ar
med start 2018 och nu senast under 2024, Nasta under-
sokning blir 2026, Detta ger oss en bild over vilka algar-
der som vi behdver se dver ooh forbaitra oss inom. Det
finns givetvis fragestallningar som paverkas av det all-
manna ekonomiska lagel med dkade kostnader samt hy-
reshajningar som foljd. Undersékningen ar ett bra verk-
tyg for var verksamhet och vi kan fdlja utvecklingen av
vara atgarder | bestandet,

Fajalabostiader AB har ett system fér planerat underhall
ps av Momentum, Overféringen fran IncittExpand
fill Momentum har inte skett frikfionsfritt eftersom vissa
parametrar inte Overensstamt vid dverfaringen och kra-
ver mer handpalaggning. Om wi ser hur kommande ars
underhallsatgarder &r planerade sa maste vi for perioden
fram till 2031 avsatta 7.9 Mkr per ar for att inle det efler-
satta underhallet ska oka igen. Vissa ar under perioden
ar ocksa extra svara att klara av. Exempelvis ar arbelen
for 16 Mkr planarade Gl 2025, Dar kommer et eflersatt
underhall uppkomma igen under ett fatal ar,

| aystemet finns endast det utvandiga underhallet regi-
strarat, det vill s8ga atgarder for fasader, tak, dérrar,
fanster och balkonger. | den lotala underhallsplanen som
ar beslutad for aret finns utover det utvandiga underhal-
let aven planering av atgarder for underhall pa teknisk
forsoriningsmedia och det invandiga underhallet | 1agen-
heter samt for gemensamma vyior.

Utfall fér uthart underhall har varit nagot lagre forsta halv-
aret 2024 1or att sakerstalla ekonomin och har under
andra halvaret Okat allt eftersom ekonomin medgett
detta. Det invandiga underhallet 10ses vid omséattning av
hyresgéaster, eftersom wi inte kan erbjuda ersatiningsla-
genheter vid stdrre underhallsatgarder,

Mivan pa underhallsbudgelen &r pd en niva som &r ldmp-
lig for bolaget seft till de personella resurser som bolaget
har till férfogande. Okningar i budgeten behdver inte per
automatik medicra alt fler algarder kan utforas, utan kan
relateras till betydligt stGrre kostnadsdkningar. Forvalt-
ningskvalitelen har inte Skat mellan aren, utan halls rela-
tivt konstant, Ny upphandling av arsentreprenorer sker
under varen 2025 pa alla teknikormraden.

Org nr 556365-4648
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Forvaltningsberatielse — Verksamheten

gz Pajala kommuns fullmaktige har beslutat alt avkastinings-

B Pajalabostider AB ska vara elt ekonomiskt starkt bolag kravet ska vara 5%. Avkastningen bedoms mot bokfort

e som kan hantera bade korta och langa perioder av vi- varde och ar for 2024 6,2%. Malet dr ddrmed uppnatt.
| sammantaget nar Pajalabostader AB maluppivilelse vad

galler de ekonomiska malen.

., kande marknad, forvantade och ovantade upp- och ned-
éﬁ gangar.

Resultatmalet for ar 2024 var 1,0 mkr. | jamiorelse med
ovriga allmannytliga bolag borde Pajalabostader AB ha
- Pajalabostader AB ska bli finansiellt starkare en vinst pa 5—7 mkr per ar fore skat.
ach langsiktigt uppvisa en soliditet Gversti-
gande 15%.

g Strategiska mal

Ekologiska utgangsp

unkter
Pajalabostader AB ska alltid arbeta 8r aft 13 mer energi-
- Pajalabostader AB ska uppna av fullmaktige effektiva fastigheter och energin som anvands ska vara
faststéllda lAngsiktiga avkastningskrav. fran formyelsebara branslen. 2019 gick bolaget med i
Sveriges allmnnytias Klimatinitiativ. De strategiska ma-

Matt for att mata maluppfylielse len ar salta enligt delta intiatly.

- Soliditet, % Strategiska mal

- Resuitatl fore skatt, kr

- Bkuldséttningsgrad, ggr - Pajalabostader AB:s bostadsfastigheter ska ha

- Belaningsgrad fastigheter, % 30% lagre energianvandning fill 2030 i jamid-

- Administrationskostnader per kvm BOA/LOA relse med 2010,

- Fastighstsskétselkostrader per kvm BOALDA

- Direldavkastning totalt, % - Pajalabostader ska inte anvanda fossila brans-
len 1 fastigheter eller | fordon senast ar 2030.

Matt for att mata maluppfylielse

Matt 2024 2043 2R

Soliditet 209%  20,3%  21,5% - Energiférbrukning i jamfbrelse med ar 2010, %
Besultat fore skatt, thr 1082 -1285 1744 i Branslefbrbrukning
Skuldsattningsgrad, ger 3,7 3,9 3,6 - Andel fastighster med fossila branslen.
Belaningsgrad, fastisheter 73,2% 72.2% 75 1%
ﬁﬂm Eifjkg;?fra‘ gﬁu Mé’ mf ﬁﬁ %B 35 ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ T — - -
F-skdtselkostn. kr per m? 165 159 144 Matt 2024 2023 2010
gi F%kﬁ&ﬁk&ggﬂiﬂgﬂ hﬁkgégg ﬁfﬁ% 4} 3% 5;2% Mh : EEE g?l 3- 22? .
varde El fér uppvarmning, MWh 766 731 634

Fidrpvarme, NOATH 6784 7181 & 636

Maluppfvlielse A-temp, m? A2 001 48001 42 292
El fér drift, kKWh/m? 18,4 18,1 29,0
Som kritiska framgangsfakiorer anges att resuliat fore El for uppvdrmning, 15.9 15,2 15.0
skatt ska uppga till minst 1,0 mkr, ali amortering pa lan kWh/m?
med minst 3 mkr ska goras och att kostnader 1or forvall- Fiarmvdrme, KWh/m? 141 150 157
ning ska vara l&gre an for riket som helhet for liknande
holag. For 2024 uppnas resultatmalet da bolaget visar Farandring 2024 mot... 2023 2010
en vinst med 1,1 mkr. Amorteringar har gjorts med 5,5 Elforanit 1% -37%
mkr. Administrationskostnaderna &r nagot higre an fore- El 1ot uppvarmning 4% 6%
e i B e mans ol R e o T Fjarrvarme -5 «10%
gaende ar men samtidigt lagre an for andra allmannyt- A - |
Sy NV A s N ——— e Totalt -A3% -11%
tina bolag, For kostnader inom fastighetsskdiseln uppgér
briga bolags kostnader til 127 % par m® &r 2023, Paja- Forbrukning bensin, | 673 1308 4220
Ezazﬁtﬁmtmw ﬁgﬁ E;_@gw pa mﬁ kr per F‘ﬂ?m Diyﬁéﬁ ar mg&fﬁ? Frbrukning diesel, | 1981 1970 £90
en tredjedel av bolagets kostnader inom fastighetsskot- Férbrukning HVO, | 4063 3633 0
sel kostnader fran sndréining vilket ovriga bolag troligen
irte ar 1 narheten wav.
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Maluppfylielse

Creanstaende tabell redogdr (& energifrbrukning f6r bo-
stadsfastighster enligt definition | Allmannyttans klimati-

nitiativ. Varmefdrbrukning &r normalarskorrigerad s3 kal-
fare eller varmare ulomhustemperaturer spelar ingen roll
|

fiar jamfarelse rmellan iren. | tabellen visas ocksa bréns-
leférbrukning péa fGretagets egna bilar. Under 2024 har vi
inforskaffat en till servicebil som helt gar pa el samt att vi
tankar HVO-bransle i dvriga dieseldrivna fordon som ar
nast intill fossilfritt. | j[Amfdrelse med basaret 2010 har
anergiférbrukningen minskat mad 11% totalt seit, Dat
finns fortfarande mycket att gora, bland annat led-belys-
ningsprojekt och konvertering tll bergvarme pa vissa fas-
tigheter. Méalet ska nas &r 2030, men med mindre an
halva tiden kvar sa kan inte delmalet anses vara uppfylit.

Sociala utgang
Pajalabostader AB ska ta et! stort samhallsansvar och
inom det ansvaret ska bolaget kunna erbjuda bostader

tilt grupper som annars har svart att fa det.

Strategiska mal

- Pajalabostider AB ska ha verktyg och meto-
der som méjliggor alt ta ett samhallsansvar
och dnda agera affarsmassiotl.

- Hegler for atl erhalla en bostad ska vara an-
passade efter akiuella behov och forutsati-
ningar i samhallet,

- Pajalabostader AB ska ha eft val fungerande
system 6r att kunna erbjuda boendeinfly-
tanae.

Matt for att mata maluppfyllelse

Baskrivning av vilka och hur manga aktiviteter som bola
get deltagit 1 eller genomiant | syfte atl ta sitt samhallsan-
svar,

Maluppfyllelse

Pajalabostader AB har sedan en lang tid tillbaka erbjudit
bostader till personar som inte kan fa bostad av ekono-
miska eller sociala skil. Detta har skett i nara samarbete
med Pajala kommun, dar kommunen har kunnat ge hy-
raesgarantier eller sociala kontrakt. Bolaget har ocksa el
fGrturssystem dar medicinska eller sooiala forturer ger
manniskor mdjlighet alt snabbare fa en lagenhet an ge-
nom det ordinarie kdsystemet. Olika typer av kategoribo-
enden, till exempel fér studenter och pensionarer, finns
ocksa. Fortur géller for dessa kategorier av hyresgéaster.
20116 tog bolaget bort inkomstkravet som funnits for

Farvaltningsberattelse — Verksamheten

bedOomning av nya hyresgasler. | dagens samhalle ar ded
manga manniskor som har varierande inkomster bade |
storlek och | pericdicitet. Manga allmannyttiga bolag har
gjort denna foréndring i nartid.

Vad galler boendeinfiytande genomifdr Pajalabostader
AB vartannat ar en hyresgastenkat dar samliliga boslads-
hyresgéaster far komma till tals,

Verksamheten beddms na malen vad galler sociala ut-
gangspunkter, men malet ar inte tidsbestamt och kom-
mer fortsdtia inom principen B standiga farbatiringar.

Inom Pajala kommunkoncerm ska Pajalabostader AB
yvara en aktiv part for att samordna arbetsuppgifter och
andra gemensamma intressen, i syfte att uppna en
higre kvalitet till en lagre kostnad selt ulifran ett kome-
munkoncernpersoektiy,

Strategiska mal

]

FPajalabostader AB ska soka former 1ar ell okat
samarbete med Pajala kommun och Pajala
Varmeverk Ak

Matt for att mata maluppfyllelse

Beskrivning av vilka och hur manga aktiviteter som ge-
nomfors som framjar kammunkoncernens samordning.

Maluppfyllelse

Pajalabostader AB har sedan 2005 iGrvaliat samtliga
kommunala verksamhetsfastigheter. Sedan 2010 har bo-
laget haft ell gemensamt ekonomisystem med Pajala
kommun. Lonehanteringen sker dock | egen regl. | by-
arna utanfor Pajala ansvarar Pajalabostader AB for en
stor del av kommunens behov av verksamhetsvakimas-
teri. Flera av vara upphandlingar genomfors gemensamt
med Pajala kommun och aven med Pajala varmeverk
AB. Under 2024 har ett gemensamt elavial upphandlats
gallande from 2025-01-01 och 48 manader med en maoj-
lig option om 24 manader. Nytt avtal avseende vinter och
sommarvaghalining har upphandlats | sanwerkan med
Fajala kommuns tekniska forvaltning. Pajalabostader AB
har aven aterkommande samordningsmote med Kommu-
nens tekniska forvaliningsorganisation samt Pajala Var-
meverk A,

Verksamheten beddéms na malen vad galler samordning
och dialog, men malel ar inte fidsbaestamt och Kommer
fortsatia inom principen for stangiga forbattringar.

Pajalabostider AB
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Forvaltningsberatielse — Verksamheten

Resultat Arets resultat slutar med en vinst pa 1,0 mkr

efter skatl, Genom lagre kKostnader 1or reparation, under-
hall, uppvarmning och personalkostnader har higre

)

kostnader inom forvalining och administration kunnat pa-
reras. Driftnettot ar pa en acceptabel niva men dras ner
pé grund av kraftigt dkade fiarrvarmepriser. Rantekost-
naden var fortsati htg under 2024 men kommer minska
kommande ar.

Det nya fastighetssystemet Momentum har innebunt till-
kammande kostnader or konsultstdd och behov finns
aven nasta ar.

Det blir svarare och svarare att halla reparationskostna-
derna inom budget. Ar 2013 hade bolaget 3,0 mkr | bud-
get och 2024 var motsvarande budget 3,3 mkr. Ambit-
ionen har varit att 6ka underhallsbudgeten kontinuerligt
fér att dérmed kunna halla reparationsbudgeten kon-
stant. Prisckningar inom branschen har gjort det svart att
halla samma niva av atgarder. Exempelvis har byggkost-
nadsindex dkat med 54% sedan 2013, Om budgeten
hade 6kat | samma niva skulle den 2024 uppga (il 4,6
mkr, Utfallet f6r reparationer blev 3,6 mkr. Inklusive for-
sakrings- och kundersattningar ar utfallet 2,9, Jamfort

med foregaende ar pa 4.5 mkr,

Lnderhallskostnaderna visar et dverskolt med 0,2 mkr
mot budget, Inledningsvis fanns 12 atgarder inplanerads |
vantan pa s8krare prognoser ior helaret. Efter sommaren
ansags laget mer stabilt och en hel del projekt genomifor-
des under sista kvartalet.

Under rubriken fastighetsskdtsel, exkl. personal, reparat-
ion och undernall, inms kostnader 1or Kopta {janster, jour,
arinyleskdtsel, stéd, besiktning, bevakning, snorenhall-
ning och sopning. Dessa kostnader har totall vant 0,7
mkr hagre an budgeterat varay de storsta avvikelserna
kommer fran materialinkop, kop av fastighsetstjanster och
slad.

Energikostnaderna ar nanmare 0,3 mkr hogre an 2023
men inom avsatt budget for ar 2024. For ar 2025 galler

rytt elavial med 279% hégre rorligt elpris. Natavgifien
hd s med ungefar 5%.

Ovriga forvaltningskostnader och administration avviker
mied -1,3 mkr. De storsta avvikelserna kommer fran lo-
kKalhyra med 0,2 mkr, fastighetsavgift 0,1 mkr, transport-
medel 015 mkr, revision 0,3 mkr och konsulter med 0,3
mikr,

Fersonalkostnader visar ell overskoll med 0.5 mkr. Avwi-
kelsen kommer fran vakanshallningen av fastighetstekni-
ker som delyis ersatls med kopta Yjanster. | ovrigl ar det

T Tt i 5 A ST

foraldra- och lianstledigheter som bidrar till positiv avvi-
kelse,

Rantekostinaderma har okat krafligt lamiort med tdigare
da manga av lanen har rdrlig rénta. Utfallet ar nagot
battre 8n budgeterat men nivan ar 0,8 mkr hégre én ar
2023 och 3,1 mkr hidgre 8n ar 2022, Positivt &r att rénte-
nivan ar lagre idag vilket kommer ge effekt under ar
2025

Hyror 202420295 en éverenskommelse naddes

om en hyreshoning med | genomanitt 5,45% {or peri-
oden 1 juli 2024 ull 30 junt 2025, De betydande kost-
nads8kningar som uppstod under forsia halvaret 2024
kunde inte beaktas vid forhandlingarna, eftersom endast
2023 ars kostnadsBkningar kan beakltas. Det har mediér
att genomford hyreshaojning inte kunnat bara kostnadsok-
ningarna fullt ut for 2024,

Kapacitet for inflyttning Lagenhetsmarknaden i
Pajala har tillfdrts 1 lagenhet 1 Junosuarndo under 2024
pa den gamla brandstationen. Behovet av lagenheter ar
som storst | centrala Pajala. Nytt agardirekliv erhdlls |
februan med majlighet att se over byggbara omraden,
styrelsen valde all avvakla kommunens skonomiska
lGge och den lokala industrins permitteringar under hos-
ten 2024 och att | stallet skicka in detaljplaneandnngar
for 2 tomter | jansan 2025, Under 2022 och 2023 har 16
l&genheter tillforts | centrala Pajala vilkel kan vara en bi-
dragande orsak. Storsta orsaken till hyresborlfallet under
2024 har varit att vi hatt mdjlighet att totalrenovera 8 13-
genheter under histen som log tid beroende pd brand-
skada, skadegorelse och dddsfall, vilket ledde till ati for-
sakringsarenden uppstod.

| Pajalabostider AB
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Forvaltningsberatielse — Flerarsaversikt

yowet junosuando 2040 20/0 20/0
- Korpilombaolo 43/2 43/2 432
iy Tarendd 18/0 18/0 18/0

] Medanstaende nyckeltal ger en bild av Pajalabostader
ABs verksamhet och hur den utvecklats mellan aren.

Jamforelsetalen for riket avser alla allmannyttiga foretag
som deltar | statistiken, oavsett storlek.

" Yta (m? BOA/LOA)

per 31 dec

Lagenheter

mérﬁtﬁ resultat

Hyresintakter ldgenheter (BOA)

Hyresintdkter lokaler (LOA)

Hyresintakter bilplatser/garage

Hyresbortfall lagenheter (BOA)
Hyreshaortfall lokaler (LOA}
Hyresrabatter ach dvr. bortfall

Andra intakter fran hyresgdster

Forvaltningsintikter totalt

Forvaltningskostnader
Fastighetsskitsel inkl, stad
Sndrennallning

Reparationer

Fastighetsel
Vattenfororikning
Sophamtning

Uppvirmning
Fastighetstrsikringar
Awskrivna hyresfordringar
Fastighetsankn, administration
Medel till Hyresgastiareningen
Quriga driftskostrader
Forvaltningskostnader totalt

Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Owriga forvaltningsintdkter
Ovriga forvaltningskostnader
Avarrivningar
Medskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Ovriga intdkter och kostnader
Rarelseresultat

Firansiella intikter
Rantekostnader
Bokslutsdisp. ach skatt

-84
-12
232

199
~185
~138

107
-17

30
1198

1041

955

27
15
16

1033

151
~175
~1 40

43

-150

478

65
-4
-243

36
220

Lokaler
_ Totalt

Ekonomiska nyckeltal 2024 2023 2032

Resultat efter finansiella

poster {tkr) 817
Arets resultat {thr] GRS
Soliditet
Likviditet
Sruldsdtiningsgrad 3.7 3.9 3.6
Belaningsgrad fastigheter
Avkastning totalt kapital 3,09 0, 7% 1,5%
Awkastning eget kapital 2.3% 3 3 4%
Direktavkastn. Bokf, varde b, 2% 4,3% 527%

Resery-
fand

Vid arets bérjan
Disposition enl
stammobesiut
Arets resultat 985

1136

1136

- H £
ey 2o e TR o W oo T oF o
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styrelsen och verkstallande direkicren foreslar att vins-
ten disponeras enligt féljande:

22 288 660 kr
985 075 kr
23373735k

Halanserat resultat;
Arets resultat:
Balanseras i ny rakning;

Pajalabostider AB __
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -

Nettoomsattning 2 55065 51 515

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 55 065 51 515

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -34 488 -34 627

Fersonalkostnader 4 -9 679 -9 760

Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggnings- 5 -5 901 -5 900
gangar

Summa rorelsekostnader -50 068 -50 287

Rorelseresultat 4 997 1228

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 92 105
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -4 272 -3 487

Summa finansiella poster 4181 .3 283

Resultat efter finansiella poster 817 -2 154

Bokslutsdispositioner

Forandring av Overavskrivningar 265 265
Summa bokslutsdispositioner 265 265
Resultat efter bokslutsdispositioner 1082 -1 889

Skatter
Skatt pa arets resultat -97 10
Arets resultat 985 -1 880

Faislabostider AB
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Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Summa immateriella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende investeringar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgeangar
Varulager
Ravaror och fornddenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11
12

158 240
2 688

Balansrakning

162 119

Paalabostader AR
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SUMMA EGET KA

Balansrakning

CNot  2024-1231  2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital {20 000 aktier) 2 000 2 000
Reservfond 1136 1136

Summa bundet eget kapital — — =

Fritt eget kapital
nserat resultat 22 289 24 168
Arets resultat _ 985 -1 880

Summa fritt eget kapital 23274 22 289

Summa eget kapital 26 410 25 425

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar ) 11 702 11 967

Summua obeskattade reserver 11 702 11 967

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 118750 119 750
Summa langfristiga skulder 118 750 119 750

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
skulder till Pajala kommun
Faorskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

__ 170666 172370
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L - T —

4 Pajalabostidder 48
) Org nir 556365-4648 \
& P



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

o Mot 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

L Belopp | tkr om inget annat anges.
s Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 Ars-
redovisning | mindre férelag.

Varderingsprinciper m m
Tillgé&ngar, avsattningar och skulder har varderats lill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédkter
Hyresintikter redovisas i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att forskottshyror redovisas som forskott fran kunder,

Skatt
Vid arets slut uppgar de temporara skillnaderna till 8 817 tkr,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de ber8knas inflyia,

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang | balansrdkningen nar de pa basis av lillganglig information ar san-
nolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller foretaget och alt anskafiningsvardet for
tillaéngen kan berdknas pd ett tilidritligt satt. Tillkommande utgifter laggs til anskafiningsvardet till den dal tillgangens pre-
standa férbétiras | firhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande ulgifter
redovisas som kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper 16r materiella anlaggningstiligangar
Byggnaders avskrivning enligt plan baseras pa bokfort anskaffningsvérde efter att nedskrivning skeft. Inventarier avskrivs
eniigt plan baserat pa bokfort anskafiningsvarde.

Foljande avskrvningstider tillampas:

WMateriella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg ach installationer 5-10 ar

Likvida placenngar

Likvida placeringar varderaz | enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga var-
det,

Pajalsbostader AB -
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskormmentarer

Mot 2 Nettoomsétining

Ly Hyresintakter 46 160 44 023
ot Hyreshortfall -162 -867
™ Ovriga intiikter 3 666 8 358

Mot 3 Ovriga externa kostnader

 Drifs | 26 919 -25 148
Reparationer och underhall -7 074 -5 952
Fastighetsskatt 4% 0 -5

kvinnor 0% /4 20% /3
Man 70% /9 80% [ 12

Kénsférdelning styrelse och VD
Kvinnor 45% S
fian 55% 50%

Laner, ersdtiningar och andra kostnoder

Anstallda, styrelse och VD 6 654 6 788
Sociala kostnader S 424 2 392
Pensionskostrniader B5OT S8

Pyganader och mark -5 185
Inventarier, verktyg och installationer =63y

Belopp i thr 2024 2044

—————— , _ S —
Gvriga finansiella kostnader a3 223

-4 278 -3 487

| Fajalabostdder AR
15 Org nr 556365-4648



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 7 Immateriella anlaggningstillgangar

Belopp 1 tkr 2024-12-31 2023-12-31

Wid drets bérjan 554 438
Myanskaffning 0 115

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Vid arets borjan -285 -194
Arets avskrivning enligt plan 111 -101

Redovisat varde vid arets slut 148 255

Belapp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Wid arets béirjan 284 924 275 590
MNyanskatfningar 739 g 334

285 bh3 284934

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -96 456 -91 363
Arets avskrivning enligt plan pa anskafiningsvirden ) -5 155 | -5 {94

-101 611 -96 456

Ackumulerade nedskrivningar
Wid arets bérjan och slut -25 811 -25 811

-2 811 -2 8ll

Redovisat varde vid arets slut 158 240 162 657
| ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med 5 763 {5 242) tkr

Belopp i thr 2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan 14 391 13 143
Myanskafiningar 170 1248

Ackumulerade ovskrivaingor enligt plan
Vid drets bérian -11 238 -10 533
Arets avskrivning enligt plan -B35 -705

Redovisat varde vid Srets slut 2 688 3153

Pajalabostdder AB
Drg nir 5563654048
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Mot 10 Pagaende investeringar

Ackumulerade anskoffningsviarden
Vid arets birjan

Ryanskafiningar

Redovisat varde vid arets slut

2124-12-51 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets borian och slut 44 44

Redovisat viirde vid arets slut m —
[Bokfort varde/Marknadsvirde]

Husbygenadsvaror HBY fdrening

Not 12 Andra langfristiga fordringar

2033-12-31

Belopp i thr

Vid arets bdrian 93 84
Tilkommande fordrinzar o 4
Redovisat varde vid arets slut 115 93

2023-12-31

Inga
134 112
blZ

© stallda sdkerheter
Eventuaférplikialser
Ansprak DIGG

Mot 15 Koncemuppgifter
Moderféretaget Pajala kommun, med séte i Pajala och med organisationsnummer 212000-2718, upprattar koncernredovisning. Denna
finns att tillga pa Pajala kormrmun, 984 85 Pajala.

oA

Fajalabostader AB
o Org nr 556365-4648




Underskrifter

Underskrifter

Pajala 2025-03-14 [

Wionica Holmstrém Stefan il G

Ordfdrande

g% Sofie %{a*%m'w Isaksson E-é%r Lai{t:

Verlestélinnde direktar

Var revisionsberitielse har ldmnats 2025-(O"

KM G

Tapio Koste
Auktoriserad revisor

Fajalabostader AB

Org nr 5563654648 18




Rappmrt om émmd@wmmgw

Till bolagsstédmman i Pajalabostader Aktiebolag, org. nr 556365-4648

Vi Ema“ utfort en revision av arsredovisningen for P

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enl ighet med arsredovisningslagen och geren |

Pajalabostader Aktiebolag fir ar 2024,

alla vasentliga avseenden rdtlvisande

bild av Pajalabostéder Aktisbolags finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansi iella resultat for aret ent igt
mmw sningslagen. Farvaltningsberattelsen r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

ﬁWﬁ{%g‘ darfdr att mmgﬁgmmmm fmtﬂ%ﬁf%i‘ mmm&m&m a‘zgw och bal amrﬁka‘z aﬂagm

Gmné fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till Pajalabostader Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa kray.

Vi anser ait de revi isionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga mh dndamélsenliga som grund fér vara mmmﬂm

Stymlmnss och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkst@liande direktéiren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
tor att uppratta en arsredovisning som inte innehélier nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

R@wmms m&mr

Vara mal 4r alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiighster eller misstag,
mh att l&mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
""" milig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men 8r ingen garanti for
m en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kammer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmmans
rimligen kan firviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome

ach har en professiongllt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

~—— jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
wtifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n fdr en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, firfalskning, ms“'m&%g% utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision f8r att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn fill
amsténdigheterna, men inte #6r att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen,

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen h:

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkidren for mmmﬁ“ﬁgm av %m ﬁ@%‘ﬁﬂ fiﬁémégﬁ att
fortsédtta verksamheten, D
forhallanden som kan gmam f@w%gm att mmm wgkmmm&m
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

— Utvarderar vi iémm“ghm&ﬁ | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vidd upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets firmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
sorn inhdamtas fram till datumet fir revisionsberatielsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallandan gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrkining samt tidpunktan f0r den. Vi maste ocksa
infarmera om belydelsefulla inkttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat,

Fajalabostader Aktiebolag for ar 2024 samt av ﬁmmwt till dispositioner betraffande bolagets vinst EEW fﬂm%
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och baviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. e

Revisionsberitielse Pajalabostader Aktiebolag, org. nr 556365-4648, 2024 1(2)



Fevisornms ansvar

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Svearige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 aysnittet Revisorns ansvar. Vi &r
pberoende | farhallande till Pajalabostader Aktiebolag enligt god revisorssed | Svernige och har i dvrigt tullgjort vart yreeseliska ansvar enligt

dessa Krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndaralsenliga som grund f6r vara uttalanden.

B

direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget tilt dispositioner
betraffande bolagets vinst eller 16rlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvript.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets grganisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfribet, 8r att inh&mta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéiren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon dtgérd eller gjort siq skyldig till nagon
torsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

WVart mal betraffande revisionen av forslagat Hll dispositioner ay
holagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s8kerhet bedéma om firslaget &r forenligt med
artiebolagslagen,

Rimiig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fdr aft
en revisian som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder sller fGrsummelser som kKan fdranleda

Haparanda den 94 w0

KPMG AB

Tapio Kostet
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras péa ett
betryggande satt,

Verkstéllande direktdren ska skéta den 6pande fGrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atg&rder som Ar nbBdvanaiga 10r alt bolagets bokfiring ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och fir att medelsférvaliningen ska
skiitas pa ett betryggande sétt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att elt forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust inte 4r térenligt med aktieholagslagen.

Sam en del av en revision enligf god revisionssed | Sverige anvinder
vi protessionsllt omdame och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
fdrhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Byertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
fiirslag till dispositioner betrdaffande holagets vinst eller firlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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