Alfab Goteborg 5 AB
Org nr 556690-0386

for rikenskapsaret 2024

Arsredovisning

Styrelsen for Alfab Goéteborg 5 AB avger hirmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiattelse
- resultatrakning
- balansrikning

- rapport over fordndringar 1 eg
- kassaflodesanalys
- noter

Undertecknad styrelseledamot i Alfab Goteborg 5 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resulfatrakningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2025-03-21.
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen for Alfab Goteborg 5 AB avger hiarmed foljande arsredovisning.,

Innehdll Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning
- balansrdkning

- kassaflédesanalys
- noter
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget ir ett helagt dotterbolag till Ka

rar 1 Alecta koncernen.

2025032814

ga hindelser under rikenskapsaret

I den omvirldssituation som sambhaéllet befinner sig 1 med faktorer sa som inflation, rdntor och
gskostnader tillsammans med pandemins efterdyningar, finns risk for dkade priser
pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebara okade
kostnader bade for pagdende projekt och for 16pande drift av fastigheterna. Bolaget foljer
utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran forandrade forutsattningar. Bolaget ingar 1
Alectakoncernen som har en stark stidllning, god likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

Vasentliga risker och osidkerheter 1 verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 3. Viarderingsrisker avseende fastigheter

beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med samma riktning som tidigare.

Flerarsoversikt

2024 2022 2021

Nettoomsiitining 55917544 52620 171 41 i3 156 18615873
Resultat efter finansnetto 14400923 12207481 11563910 14661050 194
Balansomslutning 275205 557 284593 062 280 8359 708 288 329 697 296 98

Soliditet (%) 235 26,2 25,7 35,6 36,4

;‘ _
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 67 863 563
Arets resultat “11 125 686

Totalt

disponeras sa att 1 ny rdkning overfores 56 737 877

Totalt 56 737 877
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Resultatriakning

Hyresintdkter 4
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto :

A

wskrivningar av materiella anlaggningst

6

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintakter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 1

Fordndringar Gveravskrivning

Limnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolag

2024

55 217 544
-14 231 305

~13 54

40 986 239

37 465 977

ef.

107 743
-0 120 455

-9 012 712
14 400 923

-1 857 000
-25 164 162

-12 620 239

1 494 553

A(24)

2023

3

51 015
9

-16 389 684

21076 293

-1 779 813
1 605 095

20 901 575

85 547
8779 641

-8 694 094
12 207 481

-3 961 000
-8 046 862

199 619
-994 548

794 929
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Balansriakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

.
34,
o
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6 254 432 972 208 687 462

Pagiende arbeten avseende materiella

1 077 316

I DT B L L e

Summa anliggningstillgAngar 259 951 565 269 764 778

Omsiittningstillg

angar

Hyres- och kundfordringar 13 429 009 778 874
Aktuella skattefordringar 4232034 4232 034
Ovriga kortfristiga fordringar 191 818 103 722

15 253 992 14 828 284

275205557 284

393 062
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Arets 1 m‘!ﬂtm;

Summa eget kapital

A@kuﬁ”’mﬂﬁlﬁﬂﬁ mafa

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

SmMm till koncerntforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupm kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

rivningar utéver plan

a langfristiga skulder

a eget kapital och skulder

15, 16

100 000

100 000

56 837 877

10 036 000

10 036 000

11 2479431

2 479 431

17, 18 172 000 000

172 000 000

17, 18 2’? 329 925

19 A ?26 536

33 852 249

278 205 557

6(24)

2023-12-31

100 000

100 000

67 863 563

67 963 563

8 179 000

8 179 000

3973 984

3973 984

172 000 000

172 000 000

287 870
24 167 330
1 609 257

32 476 515

284 593 062
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port over forindrin

Rap gar 1 eget kapital

Fritt eget Summa eget
kapita kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat =794 929

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 7 863 563 67 963 563

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 000 67 863 563 67 963 563
Arets resultat -11 125 686 =11 125 686

A A

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000 56 737 877 56 837 877

Arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.
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———  Transakbion 0922211555754 1826420

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet
Avskrivningar

Erlagd rinta

Eihélﬁm ranta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindringar i rorelsekapital

Foriandringar av rorelsekapital
Gkﬂmgﬂﬂm&kﬂm o av kortfristiga fordring
@kningf minskning av kortfristiga skulder

Forandring av hwméﬁmmtmmr
Aterbetalda hyresdepositioner

al

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut®

* Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta

29 281 266

425 708
-23 788 428

Tyjanstepension

5067 130

-5 067 130

-5 067 130

& | Do

2023

20901 575

16 389 684
-8 779 641
83 347
-627 043

27970 122

3 235 W?

Omsesidigt som &r

tillgdngligt {or b@i&g@t {}d’i kan mvmd&s utan begransningar. Forandringar pa koncernkontot

redovisas under 8kning/m

signevat La, JL, LK, FE

nskning av kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder.
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Kabelverket Holding AB (org.nr. 556587-1075) med site 1 Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen och nidrmast 6verordnade moderforetag som upprittar
koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar Alecta Tianstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-

6865) med siite 1 Stockholm.

Av fﬁiwmgﬁtg mmia mkﬁg mh fé‘l'siiljmng avser 3 995 tkr (3 385 tkr) av inképen och 0 tkr (0 tkr) av

forsaljninge tagsgrupp som foretaget tillhor.

De finansiella rapporterna har upp gslage }) och
RFR 2 - Rﬁd@viﬂmﬁg for jmiwk& g}mmsﬂm :E%.Eagm taléampal f“rlwm 2 1 %fﬂighﬂ m&d

1 FNAR 2012:3 da bolaget ar ctt dmmrﬁ:}wm UH Almm Tj amt%pmgmﬂ Dmmsml ot

Det finns varken ndgra nya eller dndrade redovisningsprinciper, med tillampning fran 1 januarn
2024, som visentligt padverkat bolagets finansiella rapporter eller négm med tillampning fran ]

Jaﬁmm 2025 eller senare som forviantas fa nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullfolyts av sédljaren och
kontroll har Overgétt till kdparen. Intikt virderas utifran den ersédttning som specificeras 1 avtalet
med kunden.

Trarsaklion 0922211555754 1826420

Sggﬁ&{@{ E-B? ‘-%Lj %E; gﬁ‘gg U S USUUS DS S ———
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Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért Gver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Samtliga hyresintakter
redovisas som operationella leasingintakter. Hyresrabatter berdknas for kvarvarande hyresperiod
och detta belopp redovisas sedan linjart 6ver aterstiende hyresperiod.

Ovriga rorelseintdikter

Ovriga intikter avser statliga stod men dven vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten.
Statliga stod redovisas nér det foreligger rimlig sdkerhet att foretaget kommer att erhdlla bidraget
och samtliga villkor som ar forknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor

get som maste uppfyllas innan bolaget dr berittigad att ta emot det, skjuts

kopplade till bidrag

et ar

och periodiseras ver samma period som de kostnader (alternativt reducerade mtakter) bidrag

avsett att kompensera {0r.

Finansiella intakter

Finansiella intédkter redovisas 1 den period de avser med tillampning av eftektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omtattar akt

1ell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas fOr att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hénforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte 1 resultatrakningen.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden for
tempordra skillnader mellan tillgangars och skulders skattemissiga och redovisningsmassiga
virden. Uppskjuten skatteskuld beriknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per

balansdagen och som forvantas gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det r sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdnglig

utnyttjas.

W

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsritt for

1a och

aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringar:
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter som innehas 1 syite att mhalh hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hinforbara
tﬁ*mmkﬁﬁmhmmaﬁn Tillkommande utgifter ]ﬁgﬁ ﬁ“ det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med famgnﬁm fmbmma 1 fmhalmndﬁ
till den niva som gillde da den urgpmﬁglggm angkaﬁ’ : . Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaﬁmﬁgsmlfﬁllﬂ mdﬂwms
forvaltningsfastigheten till mskaf‘fnmgwm*da m&é wdmg for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors 1 dm‘} pmmd de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal ar
Byggnad 50 ar
Maﬂqmm ,: 1gar 10 ar
yresgist Kontraktstidens langd
5-10 ar

ma dggningstillgangar
- som E@pméa Skrws av Skaﬁ nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller {orandringar 1
fmhéﬁmidm indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr dtervinningsbart. |

En nedskrivning gors r

1ed det belopp varmed tillgangens I’%dﬂﬂﬂﬁ.ﬁ vm_@ mﬁmm ger dﬁgs

atervinningsvirde. Amwmnmgwmdm ar det hogre av tillgangens verkliga viarde m

orsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasing i enlighet med undantage
leasing redovisas 1 enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden och Sﬂ%%ﬁ
redovisas inte nyttjanderétter och leasingskulder 1 balansrakningen. De avtal dér bolaget utgo
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nér bolaget dr leasegivare faststills wd varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller

operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintakter.
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Finansiella instrument - mdwimin_;
Bolaget redovisar finansiella instrum

m:h '%fiird%rmg

Bﬂmgﬂ varderar finansiella ainiiiggm:nggml géngm* till %mmﬁmmwé@éﬁ minus eventuell
Vi ' ; ' _';;; vémﬂg it For ﬁmmielm

9.
Inga forvantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da ¢ s pa fastighet som dgs av motparten och dar dven bestammande inflytande

dvervirden finn
foreligger, dvs full realisationsmdjlighet foreligger.

Fordringar

Fﬂﬁf{iﬂngm m@é férfﬁlmdﬁg mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som ﬂmgétmmgsmlgﬁﬂgm Fordringar redovisas till upplupet
gﬁ”’if’mﬁ% mh har ﬁﬁ%l" individuell bedémning av msawmmgsbehw upptagits till det
mmpp mma de berdknas inflyta vilket mmbm att da redovisas till anskaffningsvarde med

reservering {or f“@rmﬁmée fmlustw

Or bolagets fordringar anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 1opande
beddmningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget gm en bedémning om reservering for fmdﬁn gm som é-r- f"éﬁ&ﬂm mﬁd mer dn 90
dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnings

eventuella reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fasti iwtm uppgar MI %ﬂ wasmthgﬁ mmw

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redwmmng av kmw%mmémg
Koncernbidrag redovisas som bok

slutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget
ersattningar.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.
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Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Jpprittande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras
pé styre leens ﬂppgkgﬁﬁﬁnﬁf och bedomningar. D orundar § ig dels pé historisk erfarenhet och
dels pa andra faktorer, inklusive forvintningar pa framtida handelser. Styrelsen utvirderar lopande

gang o ,_ krivs redovisnings- och
viarderingsprinciper och principer for nedskrivning avseende materiella anlaggningstillganga
6 Forvaltningsfastig ng om verkligt virde samt beskrivs grunderna for

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. ! ripande malet ar atf ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Foretagets fraimsta finansiella skulder utgérs av
interna lan. Darutéver har bolaget kundfordringar och leverantérsskulder som utgor finansiella
instrument.

et overg

Ranterisk
Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms darmed inte exponeras {for
refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att

sakra sig mot fluktuationer 1 réntor.

KundKkreditrisk

Kreditrisk dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument

eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras genom forskottsbetalningar
kgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar - '

och ban]
med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region tor bolaget.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r i behov av

nedskrivning ar hogst begr

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering

for verksamhet vid en g

= Transakbion 0922211555754 1826420

S%gﬁg?&ﬁg %m'ﬁl W?E% %ﬁﬁ? HE ............................................................ N U S ——————
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Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. ]

e kommersiella least

ngkontrakten

har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

ppsa

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke u
december dr enligt foljande:

Mindre dn 1 ar 41 020 536
1-5 ar 77 351 278
Mer dn 5 ar 9 651 466

gar

Not s Direkta fastighetskostnader

2024

51145 324
168 835 104
38 508 016

258 488 444

6 621 603
2 589 702
5020 000

Drittskostnader
IUnderhallskostnader
Fastighetsskatt

14 231 305

14 231 305

hetskostnader

Summa direkta fastig

———  Transaktion 09222115557541826420 i)

gningsbara operationella hyresavtal per den 31

2023

5 787 650
1

5 020 000

13 549 099

13 549 099

Slgﬁ%rﬁi Lg; HI;%%_E Lﬁﬁ F!E o, i s s

13 549 099
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

—
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Aktivermgar

Utgaende ackumulerade anskafifningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Aktrveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

aende redovisat virde Hyresgiistanpassningar

= e b e R R R R

236 819 227

O

236 819 227

-60 507 678
-4 334 256

PRI

-64 841 934

g e

171 977 293

2295 167

-2 295 167
.

61 604 792

0

61 604 792

-41 382 569
-7 358 565

B — e b AT S

-48 741 134

12 863 658

15(24)

236 819 227

-56 173 908
-4 333 770

-60 507 678

47 785 000

2 295 167

2295167

-2 295 164

61 604 792

-32 302 743
-9 079 826

-41 382 569

20 222 223
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Byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskriv
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggnadsinventarier

Summa forva

Itningstastigheter

Upplysning om verklig

Det verkliga vardet
vardering
att varderingen bygg
oberoende extern part.

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyra och anta
underhillskostnader ar individuellt anpassade utifran utfall for respektive fastighet och
Kalkylperiod upp

varderingsinstitutets erfarenhet av likartade o

Trog aterhimning i svensk ekonomi

Riksbanken har successivt lattat pa pennin;

fortsatt svagt konjunkturldge 1 Sverige. Trots 125-punkters lag;
ingar under 2025 har svensk ekonomi d@nnu inte uppvisat en tydlig
ing av kopkraften som praglat de senaste aren har mojlig

ytterligare rantesank:
aterhamning. Den urholkn

stigande realloner och finanspolitiska stimulanser forvintas dock stodja et

under 2025,

och lagre n

t viarde pa forvaltningsfastigh
ar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verk

er pa icke observerbar indata. Samtlig

bjekt.
bedomning att fastigheten for ndrvarande anvinds pad dess maxim

eter

aavl

svenska hushall, vars konsumtion forblivit aterhallsam. Fortsatta rantesink

Efter tre inledande kvartal av stigande fastighetsaktier, starka noterin
iarknadsrantor har nu dven den nagot la,

2024-12-31

133 736 536

-108 741 992
-3 187 523

-111 929 515

21 807 021

254 432 972

16(24)

110 125 634
22 985 048

-105 765 907
-2 976 085

-108 741 992

Ay e ey

gar till 10 ar. ]
ala och bésta satt.

24 368 690

268 687 462

pa forvaltningsfastigheterna uppgér till 1 040 MSEK (1 080 MSEK). Samtliga
ligt virde hierarkin 1 IFRS 13 vilket innebir
bolagets fastigheter har virderats av en

cande och drifts- och

et dr bolagets

opolitiken till f6ljd av en sjunkande inflation och ett
re styrrdnta och guidning om

tvis paverkat
ningar kombinerat med
terfragan bland hushal

gar 1 obligationsmarknaden
gande direktmarknaden visat dn tydligare

tecken pa att en ny cykel dr inledd. I det normalt sett affarsintensiva fjdrde kvartalet har antalet
kommunicerade affarer duggat titt och transaktionsvolymen for 2024 har sedan en tid tillbaka

overstigit den svaga noteringen 2023. Antalet kdpare aktiva pa marknaden har stig

oron 1 sektorn har sjunkit och 1 takt med att affdrer noterats dver olika segmr

ient har dven prisbild

klarnat under aret. Aven om riskviljan inte ér tillbaka pa nivan som radde under aren 2020 och
2022 har forutsdttningarna for fastighetsmarknaden forbattrats under 2024, Samtidigt som den

Signeral L, JL, LR, HE
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inansiella stressen 1 marknaden minskat under dret har ett allt storre fokus skiftat till det operativa.
Vakans t er a kantmgmmi naden har trendat uppat och natt decenniehdga nivaer, detaljhandeln

Ekyim f'm* .@SmdSHW%ﬁklam %r f@ﬂﬁnmd& iﬁmgt ﬁféﬁ va d

mncm taﬂ éﬂi mmwa Tmmim av m kwlmt mmlﬁrm na mws%mmmrkmdm k:an dmmd mmg
fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under dret lokaliserat
landets storstdader samt att det forefallit en viss avsaknad av stérre portféljaffarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt karaktiriseras av en viss grad riskaversion. De tva senaste dren har
still stor del praglats av ett fokus pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var amnade for en
lagriantemiljd. Aven om det fortfarande aterfinns stressade bolag i sektorn har mm oa aktorer
framgangsrikt arbetat med avyttringar, kammimskafﬁungm och att starka underliggande
kassafloden. Med stabilare balansrakningar och ljusare framtidsutsikter vixlar fmhghemgemﬁm
aterigen éver ml ett fokus pa tillviixt.

Not7 Ersittning till revisorer

Revisionskostnader for 2024 (2023) har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

Not 8 Ovriga rorelseintikter

2024
Statligt stéd 0 99 861
Vidarefakturerade kostnader 0 1 257 762
0
0

Ovrigt 247 472

1 605 095

Rinteintakter, koncernforetag
Rinteintikter hyres- och kundfordringar
Réanteintdkter, skattefria

Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 107 743 85 547

SR TTANSRRITORR 221 1555 S B20T0
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Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

032814677

9 120 455

9 120 455

8 779 641

8 779 641

Réﬂmﬁm}mm; kﬂﬁmmﬁmmg

2025

“%

Summa rintekostnader och liknande resultatpos

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsdret med avslut den

31 december 2024 ar foljande:

Redovisad skatt i resultatrakningen ar hanforlig till:
Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt pd temporara skillnader

-82 ?35

Summa redovisad skatt 1 494 553

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6%

ﬂ{atmpiiktiga imkt&r

Jmmrmg Em ngam ar
Summa redovisad skatt

ittliga effektiva skattesatsen ar 11,8 % (498,2 %)

Uppskjuten skatt i balansrikningen ar hanforlig till:

Uppskjuten
skatteskuld
2024-12-31

Uppskjuten
skattefordran
2024-12-31

mﬁaggmmgml] gangar 0

Uppskjutna skatter,

-12 620 239
2 599 769
18 148

85 647

-1 037 717
,

PR AT e

1 494 553

Uppskjuten
skattefordran
2023-12-31

=

199 679
41 122
57 617
-125 693
-802 414
-82 936

skattesk
2023-12-31

-994 548

Uppskjuten

3 973 984

Transaktion 0922211555754 1826420 Signeral LB, JU, LK, HE
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Avstamning av uppskjutna skatter

Ingaende balans 3973 984 3056721
Skattekostnad redovisad 1 resultatrdkningen 0 911 612
Skatteintikt redovisad 1 resultatrakningen -1 494 533 0
Uppskjuten skattefordran skattereduktion inventarier 0 J 651

Utgaende balans 2 479 431 3973984

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskott 1 den utstrickning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 12 Pigidende arbeten avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1077316
Omklassificeringar -625 853

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 53518 593 1077 316

Not 13 Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar 204 444 1 005
Kundfordringar 224 565 351
Avsittningar for osédkra fordringar 0 -578 459

Summa hyres- och kundfordringar 429 009 778 874




20(24)

Ald@rmmm av hyres- och Avsittningar Inga
undfordring y ‘da avsittningar g mda

79

T

For fﬂm méan n‘llt‘m*é m 30 dagar
Fortallna sedan 3160 dagar

328

2orfallna sedan 91—180 dagar
“Orfallna sedan mer dn 180 dagar

20250

193 756

204 444
224 565

429 009 0 429 009

0
0
0
0 10 688
0
Summa ﬁiﬂ&aﬂm fﬂmﬁngm 0

124 565

2023-12-31

A%fmtmﬂg wé mﬂg bmj an

Atervunna tidigare avskrivna hyres- och kundfordringar
Konstaterade kundforluster
Avsittming under aret

Summa 0

Notl4  F Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

20235-12-31

73 298
7 355 762
2 284 594

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intékter avseende hyresrabatter
Forutbetalda drifts- och underhallskostnader

Summa 10 401 131 9713 654

Not 15 Aktiekapital

2024-12-31 2023-12-31

Antal aktier
Vid arets borjan 1 000 1 000

Vid arets slut 1000 1000

Kvotvirde

B e Transa gﬁ on D020 311555754 1876420 m.m 2 gﬂﬁa[ ab L Es il ) B % MR cm— s AR
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Not 16 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 67 863 563
e Arets resultat -11 125 686

Totalt 56 737 877

disponeras sa att 1 ny riakning dverfores 56 737 877

Totalt 56 737 877

Not 17 Riantebiarande lan och forfallotid lang

Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga.
Koncerninternt lan (rorlig

Korifristiga:
Koncerninternt lan (rorlig

ranta) 2 165763

Lanebelopp 174 165 763 188 120 468

Rinta pa kortfristiga lan tridde 1 kraft under ar 2022.

Signerat LB, JL, LR, HE
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2024-12-31 2023-12-31

81

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for lingfristiga lan iar enligt foljande:
Mellan 1 och 2 ar

Mellan 2 och 5 ar
Senare dn 5 ar | 172 000 000 172 000 000

20250328

Summa 172 000 000 172 000 000

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

2—12 man ltill 5ar Merén 3 ar

0 0 172 {}ﬂ{} ﬂ{}{}

_vS hm mgm fmmlmm Rﬁﬁmkﬁﬁﬁlﬁgmﬁmgﬂ}fﬁ fm d% * Emm msmt&ms :tmjm

Réintekanslighet
Kamhghﬁmmaiygm nedan baseras pa Kﬁﬂﬁﬁmﬁﬁﬁ exponering {or f’ﬁmﬂfmgm 1

marknadsriantenivaer och utvisar &ﬁﬁk’ﬁm pa Koncernens rantekostnader till f6ljd av sadana
forandringar.

Forandring av
marknadsranta

202&12%31
Akﬁwg&ﬂm +1% 1720 000
Kticsoarls -1% -1 720 000
+5% 8 600 000
-5% -8 600 000

Transaklion 09227115557541826420 f@m3  Signerat LB, JU, LR, HE e
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Forandring av

Rantekanslighet

2023-12-31

Aktiedgarlan +1%
Aktiedgarlan -1%
Aktiedgarlan +5%
Aktiedgarlan -5%

Kinslighetsan:

1 720 000
-1 720 000

-8 600 000

kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer forblir otorindrade.

Not 18 Skulder till koncernforetag

Alecta Tjanstepension Omsesidig
Ovriga koncernforetag

Summa skulder till koncernfioretag

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna fastighetskostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

23(24)

3 600

-8 600 000

000
000

lysen grundar sig pa ett rintescenario som styrelsen anser rimligt mdjlig under de

16 120 468

4362 001
364 535

4 726 536

400 975

6 412 058
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

'
&

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Jenny Lindholm

Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lena Ronnback
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Signerat LB, JL, LR, HE
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Till bolagsstdmman i Alfab Géteborg 5 AB, org.nr 556690-0386

fale FhErs d s R T 4 WRVE X R

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alfab Goteborg 5 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfab Géteborg 5 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiglla resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberaltelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Alfab Goteborg 5
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Alfab Géteborg 5§ AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan atf fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tll att
gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhetl ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheler eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lag
Uttalanden

Litdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Alfab
Goteborg 5 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

ar och andra forfattningar

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Alfab Goteborg 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna Kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagels angelagenheter. Delta innefatltar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angel

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar atl inhamta

revisionsbevis f6r alt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedotma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende;

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersallningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, ach darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

L]

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen,

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

ravisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

agenheter | ovrigt kontrolleras

revisorsinspektionen,.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,
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