'*h-

Arsredovisning

for

Fittja Centrumfastigheter AB

356923-3827

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fittja Centrumfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2023-05-11. Arsstdmman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.
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Fittja Centrumfastigheter AB 2(11)
Org.nr 356923-3827

Styrelsen for Fittja Centrumfastigheter AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Forbonden 9 med adress Fittja torg 21 1 Fittja centrum, Botkyrka
kommun. Fastigheten utgér centrumanldggningen i Stockholmsfororten Fittja med kommersiella lokaler |
form av butiker och restauranger, lokaler f6r vard och omsorg samt kommunala serviceverksamheter.

Bolaget har inte haft nagra anstillda och inga loner har betalats ut.

Agarforhiallanden
Fittja Centrumfastigheter AB dgdes vid arets utgang till 98 % av Kungsvianingen Foérvaltning AB med
sidtc 1 Nacka. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som ldmnas av koncernmoderforetaget

Kungsvaningen AB.

Verksamheten under aret
Under aret har utvecklingen av centrumfastigheten fortsatt med bland annat isolering, takliggning och
utvindiga fasader. Centrumgallerian har utrustats med bevakningskameror och digitala skyltar.

Fastigheten &r fullt uthyrd och hyresintékterna {or aret ligger pa 32,8 mkr. P4 kostnadssidan tynger
stigande energipriser och riantekostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 32 824 27 474 25 577 26 184 26 040
Resultat efter finansiella poster 4 825 7 633 76 32 556 2 600
Soliditet (%) 16,3 15,9 13,0 13,0 4,8

Framtida utveckling
Fastigheten som forvaltas 1 Fittja Centrumfastigheter AB forvintas ge fortsatt god avkastning under

kommande ar.
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Fittja Centrumfastigheter AB
Org.nr 556923-3827

Fordndringar i eget kapital

Altie-
kapital
Belopp vid arets ingéing 505 300
Disposition enligt beslut
av arets arsstiimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 505 300

Fdorslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

37 599 341

6 300 652

43 899 993

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si aftt
till akticiigare utdelas
I hy riilkning dverlores

resultat

Arels

6 300 652

-6 300 652
3735075
3 735 075

43 899 992
3735075
47 635 067

10 000 000
37 635 067
47 635 067

Styrelsen foreslas bemyndigas att beslhuta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

3(11)

Totalt
44 405 293

0

3735075
48 140 368

Styrelsen anser att [rslaget ir forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
toljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fitfja Centrumfastigheter AB
Org.nr 556923-3827

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rotelseintikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader avseende fastigheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter {fran koncernforetag
Ovriga rintemtéikter
Réintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

32 823 573
0
32 823 573

-8 299 454
-5 179 136
0

-8 253 143
-21 731 733

11 091 840
0

408

-0 267 407
~6 266 999
4 824 841
4 824 841
-1 089 766

3 735 075

A,
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2021-01-01
-2021-12-31

27474 272
| 836 357
29 310 629

-0 941 051
-4 201 406

-183 988
-8 107 148
-19 433 593

9 877 036

1 331 738
0

-3 575 967
-2 244 229
7 632 807
7 632 807

-1 332 155

6 300 652
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Fittja Centrumfastigheter AB
Org.nr 556923-3827

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliageningstillgangar

Mauateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Finansiclla anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2022-12-31

227 538 9066
[0 248 665

0
237 787 631

44 320 000
44 320 000
282 107 631

3 062 544
0

652 997
523 183
4238 724

9 802 502

14 041 226

296 148 857

A,
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2021-12-31

224 089 549
Il 888 225

6 531 597
242 509 371

44 320 000
44 320 000
286 829 371

1413 512
1331 738
613 958
383 528
3 742 736

100 996

3 843 732

290 673 103
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Fittja Centrumfastigheter AB
Org.nr 556923-3827

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 053 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

505 300
505 300

43 899 992

3735075
47 635 067
48 140 367

6087173
6 087 173

229 000 000
229 (00 000

0

1 576 133
930 422

4 562 041
3818 530
I 581 806
452 335
12 921 317

296 148 857

A
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2021-12-31

505 300
505 300

37 599 341

6 300 652
43 899 993
44 405 293

6450 413
6 450 413

229 000 000
229 (000 000

107 478

3 883 493
871 873
2432 469
2452 517
752 193
317 374
10 817 397

290 673 103
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Fitja Centrumfastigheter AB 7(11)
Org.nr 556923-3827

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter f6r forvaltningsfastigheten redovisas 1 enlighet med villkoren 1 gédllande hyresavtal, i den
period uthyrningen avser.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinf6ras till [6Grvirvet av tillgangen. Laneutgifter
avseende lanat kapital som kan hénforas till konstruktion av de byggnadsetapper som pagar samt &r
planerade och som det tar betydande tid att fardigstélla, raknas in 1 tillgangens anskatthingsvirde. Nér en
komponent 1 en anldggningstillgidng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp | komponenter ldggs Lill anskalthingsvirdet om de beréknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tlillgdngens prestanda Skar 1 férhéillande till tillgangens vérde
vid anskafthingstidpunkten .Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds {6r
Gvriga typer av materiella tillgangar, Foljande avskrivaningstider tillampas:

Byggnader 25 - 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-15ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader elter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osiikra fordringar,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med elt nettobelopp avses ske eller dd cn
samtida avyliring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga [casingavtal dir [Gretaget dr leasctagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver
leasingperioden. Uthyming av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna

redovisas linjdrt under leastngperioden. /L
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Fittja Centrumfastigheter AB
Org.nr 556923-3827

Uppgifter om moderforetag

8 (11)

Fittja Centrumfastigheter AB (sdte Stockholm) dr ett dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB,
org.nr 556789-2947. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avldmnas av koncernimoder-

foretaget Kungsviningen AB, org.nr 556422-2668, med site i Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om {ramtiden. Dessa kan komma att avvika mot

redovisningen. De gjorda uppskattningar och antaganden som {6religger i arsredovisningen innebir ingen

betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade vérden.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelse

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala liner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

-

-— O

2021

140 000
140 000

43 988
43 988

183 988
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Fittja Centrumfastigheter AB
Org.nt 556923-3827

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skilinader

Totalt redovisad skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskalfhingsvirden

Inkop

Ombklasstficeringar

Utgiaende ackumulerade anskaftningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arcts avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfért virde byggnadet
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

-1 453 006
363 240

-1 089 766

2022-12-31

256 053 000
2 908 403
6 531 597
265 493 000

-31 963 451
-3 990 583
-37 954 034

227 538 966

212 825 966
14 713 000
2277 538 966

2022-12-31

19 286 500
623 000
0

19 909 500
-7 398 275

-2 262 560
-9 6060 835

10 248 665

A
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2021

-1 933 155
601 000
-1 332 155

2021-12-31

242 053 000

1O 684 943
3315057

256 053 000

-20 450 462
-5 512 989

-31 963 451

224 089 549

209 376 549
14713 000
224 089 549

2021-12-31

18 301 000
985 500

0

19 286 500

-4 804 116

-2 594 159
-7 398 275

11 888 225
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Fittja Centrumfastigheter AB 10 (11)

Org.nr 556923-3827

Not 7 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaliningsvirden 6 531 597 3315057
Ink6p 3 532 680 6 531 597
Ombklassificeringar -10 064 277 -3 315057
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 6 531 597
Utgaende redovisat viirde 0 6 531 597
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 44 320 000 44 320 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 44 320 000 44 320 000
Utgaende redovisat viirde 44 320 000 44 320 000
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 0 14 000 000

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hianforlig till skatteméssig skillnad mellan bok{bringsmiissiga och skattemissiga

avskrivningar pa fastigheter.

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 6450 413 7051413
Under arct aterforda belopp -363 240 -601 000
Belopp vid arets utgang 6 087173 6 450 413

Not 11 Langfristiga skulder

Bolagets skulder till kreditinstitut utgdrs sedan flera ar av ett 1an hos banken som pd grund av avtalets
riintevillkor t1ll sin lydelse har en forfallodag inom tva ar. I likhet med tidigare ar har endast
dverenskommen amortering redovisats som kortfristig del eftersom styrelsens avsikt dr att bibehalla
kreditforhallandet under langre tid vilket forklaras vara en gemensam standpunkt hos parterna.
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Fittja Centrumlastigheter AB
Org.nr 556923-3827

Not 12 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsintecknimgar

/ "
Martin Sundquy/‘"
/ :

.‘J.

Min revigsionsberittelse har [amnats 2023-05-11
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Flans¥Ulric Josetfsson
Aulktoriscrad revisor
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2022-12-31

244 000 000
244 000 000
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2021-12-31

244 000 000
244 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fittja Centrumfastigheter AB

Org.nr. 556923-3827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fittja
Centrumfastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fittja Centrumfastigheter ABs finansietla
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enlist arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar’,
Jag ar oberoende i forhallande till Fittja Centrumfastigheter AB
entigt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrgt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bholagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors entigt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska Dbeslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna heskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning far Fittja Centrumfastigheter
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att Dolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enlist dehna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’, Jag dr oberoende i forhallande till Fittja
Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller farlust. Vid farstag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets epna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och statining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen ach bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot holaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredo-
visningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimtig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forentigt med aktieholagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forentigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaitningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Nackgqden 13-tnaj 2023

‘A..

4ns- Ulnc Josefsson-
Auktoriserad revisor



