Arsredovisning

for

Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB

559218-0094

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Hjédlpslaktaren 8 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Lidingd den 16 juni 2023
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Styrelsen for Hjdlpslaktaren 8 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolaget med site 1 Liding6 4r heligt dotterbolag till John Mattson Stockholm Holding AB, org.nr
559251-3286. John Mattson Stockholm Holding AB ir ett heligt dotterbolag t1ll John Mattson

Fastighetsforetagen AB (publ), org nr 556802-2858, som avger koncernredovisning. John Mattson
Fastighetsforetagen AB’s aktie 4r sedan 5 junt 2019 noterad pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Vetksamhet
Verksamheten startade 10 september 2019. Bolagest verksamhet ir att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget har inte haft nigon anstilld personal under aret.

Ekonomisk férvaltning képs in frin John Mattson Fastighetsféretagen AB. Under édret har ersittning hirfor
utgatt med 26 (21) kkr .

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hidndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

Nettoomsittning 1 553 1 553 1 692

Resultat efter finansiella poster 1 206 1209 1 349

Eget kapital 1105 1109 1110

Balansomslutning 1 609 1599 1762

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-~ Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 0 1 060 -1 1109

Disposition enligt

arsstimma -1 ] i

Arets resultat -4 -

Belopp vid arets utgang 50 0 1 059 -4 1105
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 058 957
arets forlust -3 824
1 055 133

disponeras sa att
Utdelning till Stockholm Holding AB | 600 000

1 ny rdkning overfores 455 133
1055133

e e o ]

2(9)

Foretagets resultat och stéllning i 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Nettoomsitining 3,5
Fastighetskostnader 4,6

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna/limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 553
-268
1 285

1199

~ O~

1206

-1 207
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2021-01-01
-2021-12-31

1553
-304
1249

1203

N O

1209

-1 210
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Hjélpslaktaren 8 Fastighets AB

Org.nr 559218-0094

Balansrikning Not 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 8 993
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1
Summa finansiella anliggningstillgangar 1
Summa anliggningstillgangar 994
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernbolag 63
Skattefordran 2’76
Ovriga fordringar 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 9 60
Summa kortfristiga fordringar 615
Summa omsittningstillgangar 615
SUMMA TILLGANGAR 1609

4 (9)

2021-12-31

993

& O

993

230
195
122

59
606

606

1599
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och térutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

50
50

1 059

1055
1105

504
S04

1 609
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2021-12-31

30
S0

1 060

1 059
1109

490
490

1 599
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& Noter
e Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (I<3).

Féljande virderings- och omrakningsprinciper 4r tdldimpade 1 drsredovisningen:

Intiktet
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter bokfdrs 1 den period de avser.

Hyresintikter utgdrs av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytot.

Tillgangar och skulder )
Fordringar har redovisats till det belopp som berdknats inflyta. Ovriga tillgdngar samt skulder, £6r vilka

vitderingsprinciper inte framgir av nedanstiende eller 1 noter, har redovisats till anskaffningsbelopp.

Fastighetet

Bolagets fastighet upptas till anskaffningsvirde med tilligg {61 prestationshdjande investeringar. Vid

till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av mnvesteringen som utgér underhill. Innan firdigstillande
redovisas investeringar sotn pagiende fastighetsarbeten. Pagiende fastighetsarbeten upptas till

anskaffningsvirde.

Avskrivningat
De materiella anliggningstillgAngarna 1 bolaget utgors 1 sin helhet av tomtritter, som inte skrivs av 6ver tid.

Nedsktivningat

Redovisade virden f6r bolagets tillgingatr prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvirde

som det hogsta av nyttjandevirde och nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om dtervinningsvardet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade vitde efter
aterfOring inte Sverstiger det tedovisade virde som tillgaingen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Inkomstskattet
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underiiggaﬂde transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt redovisas 1 eget
kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt dr. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hinférhg till tidigare pertoder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade p hur de
temporira skillnaderna f6rvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en

legal ritt ull kvittning,

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefodringar provas vid varje bokslutstillfdlle. Uppskjutna
skattefodringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man

det ir sannolikt att dessa kommer att medfora ligre skatteutbetalningar 1 framtiden.
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Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse som
fokhid av en mtriffad hindelse och det 4r troligt att ett utfléde av-ekonomiska resurser kommer att kriivas {61
att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlithg vwppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av nir 1 tiden
betalning sker 4r visenthg, beriknas avsittningar genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet
till en rintesats fOre skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmuningar av pengars tidsvirde och, om det ar

tillimpligt, de risker som 4r forknppade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstilifille.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i1 enlighet med K3 kréiver att deldgare och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningama och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

De beddmmingar som innebér en betydande risk {6r visentliga justeringar i redovisade véirden f6r
tillgangar och skulder under néstkommande rdkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter.
Ingen nedskrivning har skett.

Not 3 Nettoomsiittning
2022 2021
Hyresintikter 1 553 1553
1 553 1 583
Not 4 Uppgifter om inkop och forsiljning inom samma koncern
2022 2021
Inkop 7,35% 5,94%
Forsédljning 0% 0%
Vid inkOp och forsidljning mellan koncernforetag tillimpas samma
principer for prissidttning som vid transaktioner med externa parter.
Not 5 Avtalade framtida hyresintikter avseende kommersiella lokaler
2022 2021
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 906 1 553
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 0 0
Avtalade hyresintikter senare 4n fem ar 0 0
906 1 553
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) Not 6 Fastighetskostnader

o
;:} Dritt- och forvaltningskostnader
™ Fastighetsskatt

s TE am E ng ine E- 5i gn |' T e L

2022

218
-50
-263

-----------

3 (9)

2021

1259
45
-304

I administrativa kostnader ingar revisionsarvode till Ernst & Young AB med 83 (43) kkr exklusive

IMOIIS.

Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rinteintiker fran koncern{oretag

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

~] =~

2022-12-31

903
993

0
0

D93

2021

-y

2021-12-31

H93
993

0
0

993

Verkligt virde for fastigheten uppgar till 50,1 (50,1) mkr, Virderingen har genomtorts internt med en

ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begriansningar i ritten att sidlja forvaltningsfastigheten eller att disponera

hyresintikterna och ersittning vid avyttring.
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetald forsdkringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda mntakter

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

—_—

2022-12-31

18
42

60

2022-12-31

485
19
505

2021-12-31

16
43

39

2021-12-31

485
d
490

e ————
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Not 11 Visentliga héiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Liding6 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Ljungberg Hakan Blixt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Per Nilsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine SGderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagssiamman i Hialpslaktaren 8 Fastighets AB, org.nr 559218-0094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hjdipsiaktaren
B Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Hjdipslaktaren 8 Fastighets ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finanslella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenfig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tllistyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for nftalancden

VI har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god.revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar obercende | férhallande till Hjdlpslaktaren 8
Fastlghets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdilande direktGren som har ansvaret
f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentilga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimllg sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

- TeamEngine Document E-Sign ID: 1B3E4E7B-0508-4E81-A0BA-8218EAEAFG41, Page 11 0f 13,  wmcommmmanssmsescmsen s st o st s

som del av en revision enligt {SA anvdnder vi professioneiit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentiflerar ach bed8moer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdarder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar revi-
sfonsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foéljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktiq
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till om-
standlgheterna, men Inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontroiien.

o Utvdarderar vi famplighefen [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdliande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten | aft styrelsen och
verkstdllande direktorens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar
ockséa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revislonsberdttelsen  fésta  uppmérksamheten pé
upplysningarna | arsredavisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas
fram till datumet f§Or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
aoch Innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisnhingen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera am betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,.

n
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tJttalanden

Ut8ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvaltning
av Hjdlpslaktaren 8 Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022~
12-31 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
fedamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Hjslpslaktaren 8
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaref fér fdrslaget til disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stailning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation ach férvaltningen
av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéliande
direktdren ska skbta den 18pande fbrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nfdvandiga for att bolagets bokfbring ska full-g8ras
| bverensstdmmelse med lag och fr att medelsférvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betr&ffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad ay sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren 1 nagot véisent-
ligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av fbrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
ar frenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptidcka atgdrder eller frsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vl professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter férlust grundar sig framst pa revislionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgingspunkt |
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omraden och f5rhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fUr bolagets situation. Vi gar
Igenom och prévar fattade beslut, beslufsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande
om styreisens forslag tiil dispositioner betrdffande bolagets
vinst eiler forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underfagen f6r detta fér att kunna
beddma om {drslaget &r fbrenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine S8derberg
Auktoriserad revisor
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