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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Taby Park Exploatel ing AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att

godlkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 29 juni 2023

Vit Niof
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Styrelsen och verkstédllande direktéren for Taby Park Exploatering AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhetssytte bestir av att dga, utveckla, forvalta, exploatera och forsélja fastigheter samt

1dka darmed forenlig verksambhet.

Bolaget ar agare till fastigheten Hasten 4 och Smaragden [ 1 Taby kommun. Fastigheten hyrdes ut till
Svensk Galopp AB som bedrev tavlingsverksamhet med héastar fram till sommaren 2016.

Bolagets uppdrag ir att forbereda fastigheten {or exploatering genom att utarbeta detaljplaner, forvalta
omradet och befintliga byggnader, upphandla utbyggnad av allman platsmark samt marknadsfora
stadsdelen. Bolagets mal ar att skapa attraktiva byggritter som sedan forsaljs vidare till JM AB och
Skanska Sverige AB f0r vidareutveckling. Bolaget ska tillse att utformning av mre
exploateringsanldggningar sker pé ett kostnadseffektivt satt samt vara medfinansidrer till Taby Kommun
gillande de yttre exploateringsanlaggningarna. I takt med att exploateringen faststills sa hyr man ut delar
av laktarbyggnaden pa kort sikt. Bolagets verksamhet forvéantas pdga fram till ar 2050 och 1nnehalla
uppemot 6 detaljplaner med totalt ca 6000 bostader.

Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Under 2022 var det varit fortsatt stort fokus pa inflyttning av tre kvarter. Taby Park Exploatering AB har
fortsatt jobbat med tryggt, sdkert och belyst” infor varje inflyttningsetapp.

Arbetet med kommande detaljplaner har fortgatt. Antagande for DP35 har skjutits till kvartal 1 2023. Ett
omtag for hela vistra delen innehdllande DP4 har utforts med avseende pa kvarterstruktur, kopplingar,
skyfall samt stadspark. Nu finns en preliminar plankarta for DP4 och 6vriga kommande detaljplaner.

Taby Park Exploatering AB har under 2022 fortsatt utbyggnaden och fardigstillande av gator 1
samverkansentreprenad med JM Entreprenad AB och Skanska Sverige AB inom DPI.
Projektering av Grannskapspark 1 samt tidiga forstarkningsarbeten tnom DP4 har pagatt 1 samverkan

med Taby Kommun.

Det radande sdkerhetslaget 1 Europa och dess foljdetfekter, exempelvis 6kad intlation pa energi- och
byggmaterial samt det hogre rinteldget med dess paverkan pé finansieringskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget.
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Framtida utveckling

Tadby Park Exploatering AB avser att ga vidare med planeringen av omradet sd att en kontinuerlig
utbyggnad med 1 huvudsak bostdder kan ske. Da utbyggnaden av den forsta detaljplanen ar 1 full gang
och allméan platsmark dr under fardigstallande kan bolaget nu ga vidare med planeringen av kommande
etapper.

Det finns manga utmaningar for projektet som framst handlar om byggteknik och tekniska system men
dven att [0sa kopplingar mot kommande stadspark, Roslagsbanan, Taby All¢é samt E18.

V1 ser en stor mojlighet for kinnedom och intresse genom att ha omradet tillgangligt {for tredjeman sa
mycket det ar mojligt for allminheten.

Bolaget g0r beddmningen att de investeringar som nu gors 1 varumarkesskapande atgdrder kommer att ha
stor betydelse for upplevelsen av omradet som en positiv miljo redan fran borjan. Men 1 detta ligger
ocksa risker som behover forebyggas genom tydlig skyltning, gemensam skedesplanering och stort fokus
pa sakerhet.

Agarforhillanden
Bolaget ags till 50 % vardera av SMENHAB Holding AB, org nr 556855-0981 med site 1 Stockholm,
och JM Kammarsadeln Holding AB, org nr 556853-8465 med sate 1 Stockholm.

SMENHAB Holding AB ingar 1 en koncern vars moderbolag ar Skanska AB, org nr 556000-4615 med
sdte 1 Stockholm. JM Kammarsadeln Holding AB ingir 1 en koncern vars moderbolag dr JM AB, org nr
556045-2103 med sate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 36 432 31016 46 054 52 916
Resultat efter finansiella poster -11 147 -13 503 -23 438 17 841
Soliditet (%) 96 97 98 i3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Villkorat aktiedgartillskott

Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 60 000 000kr.

Alktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av drsstamman:

Balanseras 1 ny rakning

Erhallna

aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

387311774

-10 919 009

60 000 000

436 392 765

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s§ att
1 ny rdkning dverfores

Arets

resultat

-10 919 009

10 919 009

-9 2277 550
-9 2277 550

436 392 765
-9 227 550
427 165 215

427 165 215
427 165 215

4 (12)

Totalt

376 442 765

60 000 000
-9 227 550
427 2185 215

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Intakter entreprenad
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Underentreprenader mark
Ovriga externa kostnader

Forsdlinings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Slatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557495725955

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 978 690
32357 173
96 593

36 432 456

-8 420 920
-28 480 000
-552 325
-10 149 102
-4'7 602 347
-11 169 891

31 224
-58 133
23 071
-11 146 820

-11 146 820

1919270
-9 227 550
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2021-01-01
-2021-12-31

2912 379
26 665 653
1 438 255
31 016 292

-8 158 214
-23 7732 436
-1 478 292
-11 066 317
-44 435 2359
-13 418 967

1 367

-85 872

-84 505

-13 503 472

-13 503 472

2 584 403
-10 919 009
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar
Omsdatiningsfastigheter

Exploateringstastigheter
Pigaende arbeten

Kovrtfristiga fordringar
[Kundiordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495725955

Not

2022-12-31

[0 700 200

35303 579
357 065 530
392 369 109

241 942
138 670
430 612

42 443 529
435 243 251

445 943 451
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2021-12-31

3 149 198

35303 579
278 314 892
313 618 471

342 520
42 940 033
43 782 608

22012 118
379 413 197

387 562 395
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495725955

Not

2022-12-31

50 000

436 392 765
-9 2277 550
427 165 215

427 215 215

1 361 635

14 8347 339
2519 262
17 366 601

445 943 451
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2021-12-31

50 000

387311774
-10 919 009
376 392 765

376 442 765

789 103

6 379 406
3951 122
10 330 528

387 562 395
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséattningstillgdng da avsikten med innehavet dr att
bedriva handel. Fastigheterna redovisas darmed enligt lagsta vardets princip. Om avvikelse konstateras
mellan bokfort virde och bedomt verkligt viarde gors erfordlig nedskrivaning. Fastigheternas boktorda
viarde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvirde. Till grund f6r bedomningen av verkligt varde
ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna varderingsprinciper.,

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Inkomster fran tjdnsteuppdrag redovisas berdknat vid tillfallet nar forsaljningen sker, pa samma satt
berdknas kostnader vid forsiljningstillfdllet och baseras pa upparbetade kostnader vid tilifallet samt pa
prognostiserade kostnader tills man beddmer projektet ar fardigstillt.

Vid arsskiftet oavslutade arbeten 1 forberedelse av omradet tor exploatering redovisas som pagaende
arbeten 1 balanstakningen.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriviningar.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Riantebdrande tillgdngar som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringav/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdaknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i1 kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad

[optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f0ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Avsattningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt dd de ska intrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intiakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
oors, Uppskattningar och bedomningar adr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgidngar och skulder, som inte annars framgar tydligt {fran andra kdllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Tdby Park ar ett projekt som kommer att byggas under lang tid, 1 nulaget berdaknat fram tom 2050 vilket
gOr att det 1 dagsldget behdvs goras uppskattningar och bedomningar om framtida kostnader.

En risk som finns dr att utbyggnadstakten behodver justeras eftersom bolaget genom sin verksamhet ar
utsatt for paverkan av makroekonomiska faktorerna som tillvaxt, sysselsittning, inflation samt
myndighetsbeslut. Det finns dven en osdkerheten géllande nir kommunen kommer att tidssatta de olika
yttre kopplingarna vilket kan innebdra kostnader for tillfdlliga kopplingar under 5-10 ar. En ytterligare
risk ar att markforhallanderna ar bristfilliga, en fordjupad geoteknisk utredning {0r galoppbanan blev
klar till sommaren 2019. Den visade pa ett behov av kompletterande utredningar av grundvatten- och
geotekniska forhéallanden som utforts under 2020 och 2021. Det som dterstar ar berdkningar av
geokonstruktioner som kommer att utforas efter att liget f0r nasta detaljplan blir klar. Utredningarna
visade att det kridvs omfattande dtgirder nir detaljplanerna pa galoppfaltet ska byggas.
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Ovriga rianteintikter

Ovriga rintekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av ettektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Temporira skillnader avskrivning

Uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Not S Exploateringsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557495725955

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Procent

20,60

0,04

-5,14
17,22

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022

31 224
81 224

2022
-58 153
-58 153

2022

1 919 270
1 919 270

2022

Belopp
-11 146 820

2 296 245
-9414

4 385
200 586
-572 532
1919 270

2022-12-31

35 303 579

35 303 579

35303 579

Signerat JA, ML, MA, PS, AG, BS, WS, GN, ACH

Procent

20,60

0,00

N
19,14
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2021
1 367
1367
2021
-85 873
-85 873
2021
2 584 463
2 584 463

2021

Belopp

-13 503 472

2781 715

-17 006

0

188 217

-368 463

2 584 463
2021-12-31
35303 579
35303 579
35303 579
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Not 6 Pagiaende arbete

[ngdende anskaffningskostnad
Arets anskaffhingskostnad
Forsdljning entreprenad
Forandring torskottstakturering

Not 7 Ovriga fordringar

Momstordran
Ovriga fordringar

Not 8 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgang. Pa grund av det rddande sidkerhetslaget i

2022-12-31

2’78 314 892
94 730 638
-28 480 000
12 500 000
357 065 530

2022-12-31

185 623
3 047
188 670

2022-12-31

[ 986 716
532 546
2 519 262

11 (12)

2021-12-31

234 876 791
68 532 364
-23 732 436
-1 361 827
278 314 892

2021-12-31

2138 554
42 721 534
42 940 088

2021-12-31

3412055
539 067
3951122

FEuropa paverkas tillgangen pa msatsvaror. Bolaget har 1dag inte paverkats vasentligt av detta men
arbetar kontinuerligt med att f6lja utvecklingen 1 varlden {or att sdkra tillgangen av ravaror och

1nsatsvaror.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Malin Lindskog

Mikael Aslund

Benny Svard

Jesper Aman
Verkstallande direktor

Peter Skott

Weine Svensson

Anna Galli
Ordforande

Var revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Higglund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495725955

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Signerande parter

Jesper Aman (JA)

JM AB
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Peter Skott (PS)

Skanska Sverige AB
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neter.h.skott@skanska.se
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Namnot som returnerades fran svenskt BankiD var
"PETER SKOTT"
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N Anna Galli (AG) | Benny Svard (BS)

¢£ Skanska Sverige AB 3 IM AB
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Anna Charlotta Strom Galli”
Signerade 2023-06-28 23:19:27 CEST (+0200)

Weine Svensson (WS)
Skanska Sverige AB
Personnummer 7303176619
L welne.svensson@skanska.se

BankID

Namnet som returneraaes fran svenskt BanklD var
"WEINE SVENSSON"
Signerade 2023-06-28 11:15:08 CEST (+0200)
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Ann Christine Hagglund (ACH)

PWC

FPersonnummer 196602027903
ann-christine.haegglund@pwc.com

Lig Ak s | . i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANN-CHRISTIN HAGGLUND"
Signerade 2023-06-29 15:35:44 CEST (+0200)
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. Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
- Johan Benny Svard”
Signerade 2023-06-29 09:03:09 CEST (+0200)

Gabriel Novella (GN)

E&Y

FPersonnummer 198209040057
gabriel.novella@se.ey.com

b e

BankIiD

Namnet som returneracdes fran svenskt BanklD var
"GABRIEL NOVELLA™
- Signerade 2023-06-29 16:00:57 CEST (+0200)
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dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska fOrseglingen) sé

pd: https://scrive.com/verity
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit sa

ut kan inte
knar innehalletide
kerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst fér att kontrotlera dokumentets integritet automatiskt
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