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att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag infygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Slussgarden Sandbacken AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten
Sandbacken mindre 39. Total uthyrningsbar area uppgar till 5 005 kvm och bestar av kontorslokaler,
utbildningslokaler, garage och lager.

Slussgarden Sandbacken AB har ingen anstélld personal. Drift- och férvaltningstjédnster samt andra
administrativa tjanster kops av moderbolaget Slussgarden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflationen fallit tillbaka med ett flertal penningpolitiska littnader som resultat. Beaktat att
ett flertal av rintesdnkningarna genomfordes mot slutet av aret har dem endast fatt begransade effekter pa
arets finansieringskostnader. En stark finansiell stillning med en belaningsgrad pa 10 % har dock
inneburit att Slussgarden haft en betryggande finansieringssituation trots turbulens pa marknaden.

Under 2021 pabérjades ombyggnationen av fastigheten Sandbacken mindre 39. Ombyggnadsprojektet
marknadsfors under namnet Sofiahusen och kommer efter fardigstdllande att tillféra omradet nya
moderna kontor, butikslokaler och bostidder. Under projektets genomférande har delar av de befintliga
lokalerna tomstillts vilket innebédr en vésentlig omséttningsnedgang. Den sista etappen 1 projektet
kommer att fardigstillas under ar 2025.

[ Gvrigt har inga vdsentliga hindelser intréffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling

En vikande konjunktur och osékerhet har lett till en avvaktande hyresmarknad, dven om
transaktionsmarknaden sakta borjat aterhdmta sig. Den svenska ekonomins aterhdmtning forvéntas ta fart
under 2025 vilket sannolikt kommer att paverka hyresmarknaden med viss eftersldpning. En nagot
didmpad efterfragan forvintas diarfér kvarsta under storre delen av 2025.

Koncernens fastigheter ligger 1 attraktiva innerstadslédgen 1 Stockholm, vilket g6r att vi fOorvintar oss en
relativt stabil efterfragan under de kommande aren. Dock férvéntas hyresnivaerna, p.g.a. senaste arens
indexutfall och den allménna konjunkturen, inte ka1 samma takt som under de senaste aren.

Osiikerhet och globala orosmoln kan dock komma att pdverka svensk ekonomi negativt, vilket kan leda
till en mer utdragen lagkonjunktur och paverka alla branscher och sektorer negativt.

Under ar 2025 kommer storre mvesteringsprojekt att fortga 1 Sandbacken Mindre 39. Strategiska
vakanser 1 fastigheten innebér en kortsiktig nedgang 1 bolagets resultat, men 1 takt med att
entreprenaderna fardigstills kommer driftnetton och resultat att 6ka, da ny uthymingsbar yta genererar
nya kassafloden.
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Visentliga risker och osidkerhetstaktorer
Allmdnt

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgardenkoncernen hanteras pa évergripande
niva av moderbolaget Slussgarden AB. Styrelsen faststiller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer for finansverksamheten och sdkerstéller en god intern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur
respektive risk ska hanteras samt hur uppf6ljning och rapportering ska ske 1 syfte att uppna en balanserad
risk. Finanspolicyn utvdrderas arligen och justeras om férutséttningarna for finansieringen skulle
fordandras.

Rdnterisk

Rinterisk definieras som risken f6r att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa effekter, framiorallt
i form av 6kande rdntekostnader for 1an och derivat. Foérandringar 1 marknadsrantor paverkar dock dven
det verkliga virdet av koncernens utestdende derivatinstrument. Koncernens upplaning sker med bade
rorliga och fasta rintor. Med hénsyn till att intdkterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med
rinteniva begrénsas effekterna av rdnteforandringar fran de rorliga rintorna genom réntesékringsatgérder.
Som sdkringsinstrument anvénds ranteswappar.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
okad kostnad ha tillgang till medel f6r refinansieringar, investeringar och betalningar. F6r att minimera
finansieringsrisken skall Slussgarden strdva efter att strukturera kreditportf6ljen pa ett sadant sétt att
forfall fordelas 6ver ett flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning 1 enlighet med finanspolicyn.
Slussgarden efterstriavar att sprida motpartsrisken for den externa upplaningen genom att fordela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

Fastighetsvardering

Bolagets stidllning kan komma att paverkas negativt vid en nedgang av marknadsvirdet pa fastigheten
Sandbacken Mindre 39. Riskerna begrinsas genom det Overvirde som utgor skilinaden mellan bolagets
bokforda viarde och det verkliga virde som drligen tas fram av externa virderare. Enligt den virdering
som gjordes per 2024-12-31 uppgar fastighetens verkliga vérde till 447 Mkr.

Virderingen baseras pa marknadens avkastningskrav och framtida kassafloden 1 fastigheten.
Avkastningskravet dr en omvirldsfaktor som beror pa externa faktorer 1 var omvirld. Kassatlédena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen 1 samhéllet men kan ocksa paverkas positivt med en professionell
forvaltning som skapar attraktiva miljoer for vara befintliga och nya hyresgister.

Miljé och hallbarhet

Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgangsfaktor for néringslivet och fastighetsbolag
behover bidra till en hallbar utveckling precis som samhaéllet 1 stort. Inom ramen for Slussgardens
verksamhet g6r vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar 1 enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydligt kundfokus. Verksamheten
genomsyras av med anledning av detta sa langt som mdjligt av hallbara val ur savil ekonomiskt som
miljomaéssigt perspektiv. Arbetet med energieffektivisering pagar I6pande och el képs enbart fran
fornyelsebara killor.

[ egenskap av etablerat fastighetsbolag finns ett hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
forvaltningen av fastigheterna préaglas av ett miljétink dér det stindigt strévas efter att framtidssdkra och

gOra hallbara val. Tre av fastigheterna &r certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons déribland
Overkikaren 30.

Document 1D: 0280e644-07¢8-4245-8ab4-2205527500dd



Slussgarden Sandbacken AB 4 (19)

Org.nr 559058-7944

Agarforhillanden
Bolaget dgs 1 sin helhet av Slussgarden AB (556583-1459) med site 1 Stockholm som 1 sin tur dgs av
SKR Foretag AB (556117-7535) med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 898 1 084 7 037 11 957
Rorelseresultat -7 331 -4 858 -1 794 3 397
Resultat efter finansiella poster -9 901 -7 398 -3 135 2 515
Balansomslutning 258 907 127 223 118 301 158 802
Soliditet (%) 4,19 15,11 12,98 10,66

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 170 801
arets vinst 1 624 381
10 795 182

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0
1 ny rikning 6verfores 10 795 182
- 10 795 182

Betriffande foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande resultat-och
balansrikningar, rapporter 6ver fordndringar 1 eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals
svenska kronor dér ej annat anges.

2020
11235
1 245
145

91 023
17,72
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Resultatrikning Not
Tkr
Nettoomsattning 6

Summa nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7, 8
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 9
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ar
anldaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdisposttioner 10

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

398

898

-6 535

-1 694
-8 229

-7 331

13
-2 584
22570
-9 901
12 167
2 266
642

1624

5(19)

2023-01-01
-2023-12-31

1 084
1084

-3 938

-2 004
-5 942

-4 858

-2 546
-2 540

-7 398

12 200

4 802

-939

3 863
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

2024-12-31

33 227

134 006
189 233

22 224
22 224

211 457

12 700
34 738

12
47 450

47 450

258 907

6 (19)

2023-12-31

56 921

27956
84 857

22 524
22 524

107 381

12 497
7 304
41

19 842

19 842

127 223
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50
50

9171
1 624

10 795

10 845

210
210

0
133

246 548
1 036
135

247 852

258 907

7 (19)

2023-12-31

50
50

15 308
3 863
19171

19 221

210
210

70 000
45

36 155
1 045
547

107 792

1277 223
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktiekapital 500 aktier a kvotvéarde 100 kronor

Aktie-
kapital

50

50

50

50

Fritt eget
kapital

15 308

3 863
19 171
19 171

1 624
-10 000

10 795

8 (19)

Summa

eget kapital

15 358

3 863

19 221

19 221

1 624
-10 000

10 845
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lé6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhéllna (Iimnade) koncernbidrag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

9 (19)

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-9 900 7 398

1 694 2 004

-351 120

-8 557 5274

27 641 _135

210 068 4234

173 870 1175
_106 070 0
-106 070 0
70 000 0

-10 000 0

12 200 [ 175

-67 800 1175

0 0

0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Slussgarden Sandbacken AB med organisationsnummer 559058-7944 &r ett aktiebolag registrerat i
Sverige med sédte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret & Hornsgatan 20, 118 82 Stockholm.
Foretagets verksamhet omfattar uthyrning och férvaltning av egna lokaler.

Moderforetag 1 den stérsta koncernen som Slussgarden Sandbacken AB 4r dottertoretag till och dér
koncernredovisning upprittas, dr Sveriges Kommuner och Regioner org.nr. 222000-0315, med séte i
Stockholm. Moderféretag 1 den minsta koncernen som Slussgarden Sandbacken AB ir dotterforetag till
och dir koncernredovisning upprittas, ar Slussgarden AB, org.nr. 556583-1459, med séte 1 Stockholm.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen 1995:1554 och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Bolagets intidkter bestar 1 huvudsak av uthyrningsintdkter avseende lokaler och garage.

Samtliga hyresavtal aviseras 1 forskott med forfallodag dagen innan hyresperioden. Hyresfordran uppstar
forsta dagen pa hyresperioden och intdkten fordelas Gver hyresperioden. Vid férskottsbetalning redovisas
inbetalningen sasom skuld till kund fram till f6rsta dagen pa hyresperioden da fordran regleras.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ér direkt hantorliga till forvirvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvérdet f6r densamma kan
mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadstors sa att tiligéngens anskaftningsvérde,
eventuellt minskat med beridknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért éver dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respekiive
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komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella

anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innerviggar 50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 40-454r
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Y ttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgistanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anlidggningar:
Byggnadsinventarier 5-40 ar
[nventarier 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedodmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
férvintad f6rbrukning har fordndrats vésentligt jdmfért med uppskattningen vid foéregaende balansdag.
Da féretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avyttiring, eller nér inte ndgra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér en
materiell anliggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsédljningskostnader, och tillgangens redovisade virde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas 1 resultatrikningen som en 6vrig rorelseintikt eller

ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgangar 16r
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 viirde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens atervinningsviérde for att kunna faststélla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dir
det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvérdet f6r en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet f6r
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hoér.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiliningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag f6r forsdljningskosinader ar det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en forséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag f6r sadana kostnader som ar direkt hénférliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvirde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
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och de risker som férknippas med tiligangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ldgre virde én det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned
till atervinningsvirdet. Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen
inte ldngre dr motiverad. Om sa dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Derivatinstrument

Sdkringsredovisning tilldimpas for derivatinstrument som ingar 1 ett dokumenterat sdkringssamband. For
att sdkringsredovisning ska kunna tilldmpas krivs att det finns en entydlig koppling mellan
sakringsinstrumentet och den sidkrade posten. Det krivs ocksa att sékringen effektivt skyddar den risk
som dr avsedd att sdkras, att effektiviteten 16pande kan visas vara tillrdckligt htg genom
effektivitetsmétningar och att sdkringsdokumentation har upprittats. Bedomningen om huruvida
sakringsredovisning ska tillimpas gors vid varje bokslutstillfille. Redovisning av vérdeférdandringar
beror pa typ av sdkring som ingatts. Forluster hénforliga till den sdkrade posten redovisas 1nte sa lange
som sikringsforhallandet bestar.

Sakringsredovisningen upphor nir sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 1dses in samt nér
sakringen inte ldngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning.

Bolaget dr med sin externa finansiering exponerat mot fordndringar 1 marknadsréntor och saledes
variabiliteten i framtida utbetalningar for rantekostnader. Denna riskexponering har sékrats genom
derivatkontrakt i form av rdanteswappar av moderbolaget Slussgarden AB.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som dr férknippade med tiligangen inte har évergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjédrt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
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och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade
eller aviserade per balansdagen. Effekter av fordndringar 1 gillande skattesatser resultattors 1 den period
fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hinforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte Overskrida tre manader fran tidpunkten {6r forvirvet.

Tillgodohavande pa koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernféretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade
virden for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar.

I enlighet med K3 delas byggnader uppdelade 1 komponenter med olika avskrivningstider anpassade t1ll
respektive komponents férvintade nyttjandeperiod. Bolaget utdvar dértill 16pande tillsyn av
fastigheterna varvid fordndringar i livsldngder skall kunna identifieras och atgérdas pa ett tidigt stadium.

Vid virdering av fastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det bedomda
virdet. Virdering av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassatloden samt
bedémningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. Information kring
virderingsmetod och fastigheternas verkliga véirde framgar av not 7.

Not 2 Stidllda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar | 0 70 000
0 70 000

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga

Not 4 Upplysning om nirstaende
Transaktioner mellan foretaget och dess nérstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.
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Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

15 (19)

Andel kvinnor 1 styrelsen 80 % 30 %
Andel mén 1 styrelsen 20 % 20 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 6 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
[nom ett ar 714 7139
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 827 1 460
1 541 2 199
Fordran avser 1 sin helhet bolagets hyresintédkter.
Not 7 Forvaltningsfastigheter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 88 428 88 428
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 88 428 88 428
Ingaende avskrivningar -31 507 -29 503
Arets avskrivningar -1 694 -2 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 201 -31 508
Utgaende redovisat virde 85227 56 920
Bokfort viarde mark 32 690 32 690
32 690 32 690

Bolagets forvaltningsfastigheter ar generellt pantsatta till ett belopp om 0 tkr (70.000 tkr).
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Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter uppgar till 447 000 tkr (339 000 tkr). Verkligt virde
har faststillts genom extern virdering av part som 1 forhallande till bolaget ar ett oberoende
virderingsinstitut. Véarderingarna har utforts av fastighetsvarderare auktoriserade av Samhéllsbyggarna.

Virderingen har skett enligt kassaflodesmetoden. En kassaflodeskalkyl upprittas for att kunna beridkna
virdet av de framtida nyttor en fastighet genererar. Kalkylen ar uppbyggd ufifran en nusummeberikning
av driftnetton under en begrinsad kalkylperiod samt en nuvérdesberdkning av ett restvirde vid
kalkylperiodens slut.



Slussgarden Sandbacken AB
Org.nr 559058-7944

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra toretag 1

koncernen

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncembidrag,

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

2024-01-01
-2024-12-31

12 770
12 770

-12 770
-12 770

0

2024-01-01
-2024-12-31

21,27 %

0,00 %

2024-01-01
-2024-12-31

12 167
12 167

2024-01-01
-2024-12-31

292

49
2300
642

16 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

12 770
12 770

-12 770
-12 770

2023-01-01
-2023-12-31

35,55 %

0,00 %

2023-01-01
-2023-12-31

12 200
12 200

2023-01-01
-2023-12-31

-704
0
235

-939
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter f6r foregaende
ar

Skatteettekt ej avdragsgilla
rdntekostnader fran tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

2024-01-01
-2024-12-31

Procent

Belopp

2 267

20,60

28,33

467
-129
3

49

0
-642

Procent

17 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

20,60

19,55

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2024-12-31

[ngaende anskaffningsvirden

[nvesteringar

Kostnadsférd del av projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2024-12-31
Temporara skillnader

Temporir skillnad fastigheter

2023-12-31
Temporira skillnader

Temporar skillnad fastigheter

Foriandring av uppskjuten skatt

Temporiér skillnad fastigheter

Uppskjuten
skattefordran
22 224

22 224

Uppskjuten
skattefordran
22 524

22 524

Belopp vid
arets ingang
22 524

22 524

27 936

106 376

-306

134 006

134 006

Netto

22 224
22 224

Netto

22 524
22 524

Redovisas i
resultatrak.

-300
-300

2023-12-31

2’7 936
0
0
27 936

27 936

Belopp
4 802

-989
0
1

0

49
-939

Belopp vid
arets utgang
22 224

22 224
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foutbetalda kostnader

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Not 16 Langfristiga skulder

Deposition fran hyresgéster

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

12
12

2024-12-31

9171
1 624

10 795

10 795
10 795

2024-12-31

210
210

2024-12-31

0
49
80

135

18 (19)

2023-12-31

41
41

2023-12-31

210
210

2023-12-31

235
230
32

547
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av den elektroniska underskriften

[Lena Dahl Sara Catoni

Ordforande

Fredrik Holst Asa Wigfeldt

Petra von Schmalensee LLars Kinneholm
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor

19 (19)
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Building a belter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Slussgarden Sandbacken AB, org. nr 559058-7944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Slussgarden
Sandbacken AB for rékenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Slussgarden Sandbacken ABs
finansiefla stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafiéde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Slussgarden
Sandbacken AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehadller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe
om styrelsen och verkstdllande direktGren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstaq, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fo6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillnorande
upplysningar.

e drar vi enslutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatfa verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamitas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkiérens forvalt-
ning av Slussgarden Sandbacken AB for rakenskapsaret 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktGren ansvarsfrihet foér
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Slussgarden
Sandbacken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéalier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bofagets organisation dar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras
| Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende;

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bed6ma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagsliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, besjutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhalfanden som dar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor
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