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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAQ7-566B0811D8F7

Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och bedriver fﬁgﬁgémtsf“ﬁmammg genom dgande 1 dotterbolag.

Flerdrsjdmforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -223 061 -197 478 -7 579 -37 271 -26 979
Balansomslutning 11231 245 10 154 674 8 450 690 5 608 002 2 108 002

Agarforhillanden
Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A 1 Malm& Holding AB, org nr 556210-7127, med séte 1 Malmd. Heimstaden A 1

B (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar
Bostad AB ingar i en koncern diir Heimstaden AB {(publ), org nr 556670-0435 med siite i
md, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 54, med
koncemredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943

koncernredovisning. Heimstaden

sdte 1 Norge som upprittar
582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

edovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga handelser under rikenskapsiret
Under éret har bola

i

get salt dotterbolaget Heimstaden A Malmb Kornet 4 A

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den oséikerhet som priglade 2023, I bérjan av dret
radde enighet om att rintorna hade néatt sin topp, och vi har under aret sett en nedgéng 1 rdntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

1ans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp or fastighetsbolag, har bidragit uill en

pa transakfionsmarknaden och en stabilisening av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Denna rdntenedging, tillsamn
dterhdmining

Bostadsfastigheter fortgiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillviaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsait stark efterfrdgan och goda
forutsdttmingar for en hog uthyrmingsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett t1ll ett dnnu stérre fokus pa
etfektiv forvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbdttra servicekvaliteten {or vdra hyresgister.

V1 ser med stor tilltorsikt fram emot 2025, med fortsatt tokus pa etiektiv och affarsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera virde till véra intressenter genom att kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedtmda risker ar huvudsak

ligen relaterade till
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Org.nr. 556540-6039

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa 1or bolaget of6rméniiga villkor, Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

ostad efterstrdvar en langsiktig
sieringskillor.

andat for verksamheten. Heimstaden |
att vara oberoende av enskilda finar

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskm
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa vikiigt

Riénterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivdn pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs {6r bindningstider.

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindning och rinteséikringsgrad som
Heimstaden Bostad AB.

ctterstrivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av

Bolagets forvintade framtida utveckli
Under det kom

ng
mande dret forvintags verksamheten bedrivas med of6rédndrad inrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 299 190

arefs resultat _ 408 551
' 807 741

styrelsen foreslar att:
1 ny rakning dverfores 807 741
807 741

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilldggsupplysnin:
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Docusign Envelope 1D: 26CETE70-1C40

41CA-BAD7-566B0911D8F7

Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding A
Org.nr. 556540-6039

Resultatrakning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter
Ovriga rérelsemntikter 0 4.

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 23 -2 000 -250

Rorelseresultat -2 001 -25(

Resultat frian finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter 4 170 173 30014
Riintekostnader och liknande resultatposter - =391 233 -227 242

2221 060 -197 228

Resultat efter finansiella poster -223 061 -197 478

Bokslutsdispositioner |
Erhdlina koncernbidrag -= 1925419 1 673 961
Ldmnade koncernbidrag -1 187 550 -1 017 020

AR SASMARANANNNN, L Ao R B P P R s P O A PP A Rt

137 869 656 94]

Resultat fore skatt 459 463

Skatt pa drets resultat 6 -106 256

Arets resultat 408 551 364 769

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 408 551 164 160
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresuliat 408 551
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Docusign Envelope 1D: 26CET670-1C40-41CA-BAQ7-566E

Heimstaden A Privatbostider 1 Malmo Holding AB
Org.nr, 556540-6039

2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
o Mot

%  Tillgngar

Anlaggningstillgdangar

071430

025

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 7 4 658 000 5 608 000

-

Fordringar hos koncernforetag

5913751

4 5346 663

10 571 751

10 154 663

Summa anlaggningstillgdnear 10 571 751 10 154 663

nk=20250711

Omsiétiningstilloangar

Kortfristiga fordringayr
Fordringar hos koncernforetag 6359 483 0
Ovriga fordringar [ ] 11

659 494 1
Kassa och bank | 0 0

Summa omsitiningstillgdngar 639 494 11

Summa tilledngar | 11 231 245 10 154 674
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Docusign Envelope [D: 26CE7670-1C40-41CA-

Heimstaden A Privatbostiider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

2024-12-31 2023-12-31

‘Not
Eget kapital, avsiattningar och skulder
Eget kapital
gimﬂﬁ:i eget kapital

Aktickapital 1G0 GO0
Reserviond _ 100 000

200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 399 190 34 421
Arets resultat 408 551 364 769

807 741 399 190
Summa egef kapital 1 007 741 399 190

Lingfristiga skulder -
Skulder 11l koncemnibretag 10 10 022 554 9 460 790

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 200 950 94 694

Summa eget kapital och skulder 11 231 245 10 154 674
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Docusign Envelope [D: 26CE7670-1C40-41CA-BAU7-566B09110D8F7

Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB
Org.nr, 556540-6039

Rapport over forandring av eget kapital

Balanseraft
Aktiekapital Reserviond resuliat Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000 100 000 34 421 234 421
Arets resultat 364 769
Eget kapital 2023-12-31 . 100 000 100 000 399 190
Arets resultat 408 551

B

Eget kapital 2024-12-31 100 000 100 000 807741 1007741

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier med en r8st per aktie och ett kvotviirde om 100 kr per
akiie,
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Docusign Envelope [1D: 26CET670-1C40-41CA-

AD7-5686B0811D8F7

Heimstaden A Privatbostider i ]
Org.anr. 556540-6039

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Réirelseresultat

Erhdllen rinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lipande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran firindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

uuuuu

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
ForAndring fordringar/skulder till koncernforetae

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bbrjan

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga e kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamhbeten i bolaget att specificera 1 enlig]

7 Rapport Gver kassafloden.

Not

2024-01-01
2024-12-31

-2 001
170 173
-391 233

-223 061

0

LR T R TR T R L R R R R e e R e e o AR R R e R R o AR e

-223 061

2726 939

-726 939

T AT TORTIESY BT TTTIT S T, U TS TTUTITANT W TSR TARITE AT T W

2023-01-01
2023-12-31

-250
30 014

-210 594

210 594

210 594




Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAOY-566B0911D8F7

Heimstaden A Privathostider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information :_?
Heimstaden A Privatbostider | Malmd Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande i
dotterbolag. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl

Gustats Vag 1, 217 42 Malmd.

Héllbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB

, org nr 356864-0873, med sdte 1 Malmé.

drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning &r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
uppréttandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uftalanden sa lingt detta ar mdjligt inom

ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr vérderade till
sina historiska anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges,

Uppstillningsform
Bolagets resultatril

kning och balansrdkning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgingar prévas fortlopande. Om en sddan provning inds
viirdet Overstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoférsdljningsvirdet och nytfjandevirdet, sker
nedskrivning i1l dtervinningsvirdet, Nyttjandevérdet méts som forviintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vidrdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢j lingre ir motiverad dterfdrs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1

' ingen sker aterforingen i resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

eget kapital sker terforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller terféringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar {6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader {0r uttag av pantbrev betrakias ] som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
torutom da den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mol eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrén gillande skattesais om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster, 1 aktuell skatt ingir dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.

Sida 8 av 16



Docusign Envelope 1D: 26CET670-1C4041CA-BAD

Org.nr. 556540-6039

mstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsimetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga viirde. Temporira skillnader uppstar bland annat till félid av
att bolaget gOr storre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld fr skatt
som hianfor sig fill skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfdr sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skattesku |

ach gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

m as mmmmm %fmd&

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till smmbandet mellan redovisning och beskattning har mmgm 1 enligh
9 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsviirde enligt AR]

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i mmmmkmﬁgm nar mmgm blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriikningen endast nir det foreligger en legal riitt att
kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen

ach reglera skulden.

chet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, Gvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde
till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordrir
manader efter balansdagen.

muing av reserveringsbehov upptagits
gar utgdrs av fordringar som firfaller till betalning inom 12

Bolagets rdntebdrande lan 16per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frin balansdagen och upptas till

Leverantdrsskulder redovisas nér fakiura har mottagits.
prestation och avtalsenlig skyldighet Mﬁ betala fOrelipg:
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
| hikvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiza placeringar med forfallodag inom tre méanader
fran anskatfningstidpunkten.

E’Mﬁﬁmkﬂmﬂ

1k banktillgodohavande i Eagle ﬁﬁ%mvz}m E&gm
ar wmlgmr& med banken. Dotter i}{ﬂﬁg sOm Ingdr 1 ﬁimé;s;mm redovisar di sina behallnmgar eller skulder pa underkonton
ym kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle,

Sida 10 av 16



Dacusign Envelope 1D; 26CETE70-1C40-41CA-BAOT-566B091108F7

Org.nr. 356540-6039

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

, som langfiristiga da

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget |
hanfor sig till.

RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebiér att bolaget kostnadsidr ldneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidray

och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [Amnad utdelning redovisas som en minski
av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av fritt

eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det &r sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att krivas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt

sdtt. Tidpunkten eller beloppet for uttlédet kan fortfarande vara osiker.

rpliktelsen pd balansdagen.
diskonteras

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatloden.

Transaktioner med niirstdende
Bolaget dr finansierat via ldn frn koncernforetag, L
till koncerntdretag och finansiella kostnader.

anebelopp och rantekostnader framgér i not under rubrikerna skulde

Viktica antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt &vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin ridande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedomningar om andra
antaganden pors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dir framfor allt gbrs uppskatiningar och bedémninga
ir virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {or torvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastigheter och gﬂmdmgﬁmgm mellan investeringar och underhall.

%

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor piverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och Skade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Dett {fGrt rantesdnkningar och att

vi selt att virdena pd bolagets fastighetsinnehav bdrjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. S& mycket pekar pa att den finansiella risken framit minskat
men kriget 1 Ukraina pdgér fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osiikrare pernod.
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Docusign Envelope ID: 26CET670-1C40-41CA-BA07-566B0811D8F

Heimstaden A Privathostider 1 Malmo Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Finansiell viskhantering

d olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang t1ll finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan forfindras pa ofordelaktipt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet {0r en méng

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget H
Riskhanteringen avra

sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstdlla koncernens kapitalfdrsorining pa kort och ling
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara val spridd Gver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
gripande maélen 1 finanspolicyn

sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
tradde 1 kraft 2024 har pidverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret, Forindringar

som trider 1 kraft per | januart 2025 bedtms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtékiskorrigermear,
Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella mtdkter och kostnader men tére bokslutsdispositioner,

Balansomslutning

Balansomslutning ir summan av tillgngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

Noter fill resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Nagon erséttning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledambter har under aret uppgétt till 2 (2), varav 0
{1} kvinnor.

Revisorer _
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB
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AT 1430833

Mot 4

Mot 5

Not 6

Rinteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikier fran koncernidretag

Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB

nr. 556540-6039

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernfiretag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skait
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovigat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

By avdragsgilla kostnader
Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hdnforlig till tidigare ar

Sida 13 av 16

2024

170 173

170173

2024

{
~391 233

2023

30014

2391 233

2024

-106 236
0

30014

2023

221
227 021

-106 256

314 807
-106 050

~2 06
136 256
106 256

-106 256

2297 242

2023
-94 694

-94 694

459 463
-94 649




Docusign Envelops 1D: 26CE7670-1C40-41 CA-BAQ/-566B0911D8F7

Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB

Org.nr. 556540-6039

Noter till balansridkningen

Mot 7

Not §

Not Y

Andelar i koncernfiretas

Fiiretag

Organisationsnummer
Heimstaden A Kornet 4 AB
556181-6264
Hemmstaden A Idet 3 AB
5356705-4993
Heimstaden A Kornet 5§ AR
556705-8317

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkép

Arets forsdljningar
Lamnade tillskott

Utgdend

e anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende fordringar

Tillkommande fordring
Avgiaende fordring
Utgaende ackumulerade fordringar

A

Finansiella instrument

Samitliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag

Antal/Kap.
andel %%

1 000
100%

I 000
100%

1 000

100%

2024-12-31

Redovisat
varde

3 144 000

v

Tt

ELEErEL]

1 514 000

A 65 £} I ' - ﬂ

4 658 000

2024-12-31

4 546 663
I 367 083
) 0
3913751

]

kundfordring

2023-12-31

Bedovisat
virde

950 000

3 144 QU0

1 514 000
5 608 000

5 608 QU0
{
(
O

T R R R R

5 608 000

e B B B B BB A B RSB S FASEERa0

5 608 000

2023-12-31

2 842 688
1703 975
5

ar, Ovriga

finansiella fordringar, leveranttrsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika

fran verkligt

Finansiella tillgangar

Andelar 1 koncernioretag
Fordringar hos koncernttretag

Finansiella skulder
Skulder till koncemtoretap

virde da diskonteringseffekien inte dr visentlig,
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2024-12-31

4 658 000
6573234

11231234

10 022 5354

10 022 554

4546 663
10 154 663

G 460 790
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9 460 790



Not 11

Org.nr, 556540-6039

Skulder till koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingéende lan 9 460 790 8 203 162
Nya ldn 561 763 1 257 628
Amorteringar 0 0

10 022 554 9460790

Ovriga noter

Mot 11

Mot 12

Not 14

Stiallda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatia aktier 1 dotterbolag 0 0

Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstirbindelser 0 0
Varav till forméan t6r koncernforetag 0 0

Koncernfiorhiallande

g AB, org nr 556210-7127, med siite 1 Malmo.
Heimstaden Bostad AB

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stOrsta koncernen. Koncemredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhéllas via post(@

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nagon koncernredovisning.

Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga vdsentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-5668 8F7

Heimstaden A Privatbostider 1 Malmo Holding AB
Oreg.nr. 556540-6039

Mot 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans {6rfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

359 190

408 551

Styrelsen foreslar att:
i iy riikning Sverfores

807 741

807 741

Lot

Tobias Gronvall

astyrelseledamot

807 741

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska undersknft.

| g ig P s N s o g B e e T

\nktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 9:03:068 AM

Parties agreed to: Erik Bjdrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

.CORD AND SIGNATURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Cﬂmpaﬂy} m&y bﬁ mqmm. by law to provide to
vou certain Wﬁﬁﬁﬁ notices or disclosures. D 8] he terms ﬁnd conditions tor
providing to you such notices and disclosures %_lmtmmmll y ; the I .amSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please contirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to

use electronic records and signatures’ before clicking “CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

H ym decide to receive notices and disclosures : us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you war

it to receive required notices and dmzk}sums
ﬁ's?.

m]y in paper format. How you must inform us mf your decision to receive future notices
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s d&gﬁﬁﬁd below.

yu '6&%3& We WEH nwd fimi to senc __  TE '
1 then wait until we receive back from y@w your &c‘ mwiadgmmt @f’ your recmv% of smh
&@r mtw&g or dﬁsalﬁsumg F‘LH tlw* yﬂu Wiﬂ no Ecm b@ able to use the DGWSE n system to
juires ign electronically documents




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, dim%ﬂsumsﬁ
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Bevisionsberattelse

(71430

Till bolagsstamman | Heimstaden A Privatbostider | Malmé Holding AB, org.nr 556540-60389

4%

Littalancen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden A
Privatbost&der i Malmb Holding ABfor ar 2024-01-01 -2024-
12-31.

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimsiaden A Privatbostader |
Malmé Halding ABs finansiella st8lining per den 31 december
2024 ach av dess finansiella resultat och kassafloden for aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  Aar

farenlig mad arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for utialanden

i

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet |
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Heimstaden A
Privatbostader 1 Malmo Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrig giort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa kKrav,

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig 1or att uppratta en
arsredaovisning som inte innshaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamhetan,
Den upplyser, nér sa &r tillAmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt arift. Antagandet om fortsatt arift
tillampas dock inte om styrelsen avser aft likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gora nagot av detla.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av s8kerhet om alt ars-
redovisningen som helhel inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdltelse som innshéller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer atl upplacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakiigheter kan
uppsta pd grund av oegentlighster eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan or-
vantas paverka de ekenomiska beslut som anvandare fattar
mad qrund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvanaer vi professionellt
omdéme och har en professionelli skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedbBmer vi riskerna 1or vasentliga telaktig-
heter | arsredovigningen, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for atl
uigdra en grund for vara uitalanden. Hisken f6r att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pé
misstagq, eftersom oegentlighetar kan innefatia agerande |
maskopi, férialskning, avsikilige uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inlerna

kantroll som har betydelse f8r var revision far att utfarma
granskningsatgérder som &r l[Ampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte fér att uitala oss om efiekiivi-
teten | den interna kontrolien,

« Utvdrderar vi lAmplighsten | de redovisningsprinciper sof
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar,

» drarvien slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om  forisalt dritt wvid upprattandst av
arsredovisningen. Vi drar ockséi en slutsats, medgrund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfakior som avser sé&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bo

lagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste wvi |
revisionsberdtielsen  tasta  uppmarksamhsten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser basaras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumst {8r revisionsherdtislzsen, Dock Kan
framtida handelser eller forhallanden gora att elt bolag
inte langre kan torisdtia verksamheten,

s ulvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
gch innehallet | Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett salt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten 1&r den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna konirollen som vi identifierat.
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tittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av ﬁ‘iymémm torvaltning av Heimstaden A
Privatbostader | Malmd Holding AB f6r ar 2024-01-01 —~2024-
12-31 samt av ‘Eﬂm ﬁgm Hill di ﬁmm ioner belréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsst@mman disponerar vinsten enligt
farslaget 1 {drvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet 14r rakenskapsaret,

Vi har utiart revisionen enligt god revisionssed | Sveri ga WVart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till H@ém.gamm ﬁ
Privatbostéder i Malmé Holding AB enliat god revisorssed |
averige och har i Dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
tessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha@mtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga sorm grund f6r vara uttalanden.

Sivrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de kray som bolagets
mmmmhmmm omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likvidite
ﬁmimmg i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och {6rvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad £3 ait bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betrétfande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart mmsamg om ansvarsfrinet, %&* att inhamta revisionsbevis

tor att med en rimlig grad av sékerhet kunna be
tyrelseledamot | nagot vasentligl avsesnde:

Gma om nagon

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

. gﬁé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
armw sningslagen sller bolagsordningean.

Vart mal betrdtfande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar toérenligt med aktiebolagslagen.

Hmlig sakernet ar en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller {6rsummelser som
kan foranleda mﬁ%mmagwmgm& mot bolaget, aller att et
férslag till dispositioner av bolagets vinet eller fériust inte ar
tarenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en profassionelll
skeptisk instélining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig fr8mst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utffirs
baseras pd var professionella bedbmning med utgéngspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
yvasentliga for verksamheten ach dir avsteg och dvertradelser
skulte ha sarskild betydelse 1or bolagets situation. Vi gér
igenom och provar mamm beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens {drslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar foreniigt med
axtienolagslagen.

otockhalm den dag som framgar av vir elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svenssor
Auktoriserac revisor
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