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Styrelsen far hirmed avldmna drsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01--2023-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2024-06-03

Maria Petersson
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DocusSign knvelope 1D AEAT80EA-DBSA-47 71-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB
Org.ur. 556876-2354

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séte i Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -] 016 858 -386 908 -435 483 -11 982 315 -3 861 518
Balansomslutning 45 398 536 36416 463 34 111 531 94027920 119229231
Agarforhillanden
Botaget ir dotterbolag till Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB, org nir 556876-2388, med sate 1 Malmo. Heimstaden A
Lat Juﬂgen 17 Holdmg AB mgar | en koncem dai Heimstadeﬂ Bﬂstad AB (publ) GI‘}:, nr 556864 0373 med b’ltL 1 Malmﬁ

Org tr 943 582 815 ar m@derbolag Ftedensbmg ‘994 AS upplattal konceimcdwmmn& 101 clen storsta koncemen
[Concernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osaker omvirld med geopolitisk oro, hég inflation och hoga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med osikerhet kring prisldget. Volymen har dock fitt sig ett uppsving i slutet av dret |
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik, Det mesta talar {6r att rintetoppen dr hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
orandl as,

ett a&,dndepuspel(tw Efterfrag,&n ar 1105,:, utbudet idr lagt och uthymmgsg; a,den E'ortsatter dil vira hog:, Detta S {apai‘_gﬁdfa

forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, [Angsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en fordidjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis piverkat oss och stillt dnnu hdgre krav pa en effektiv
forvaitning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som Vi td’Ck vare vﬁla fantﬂ';ii'Ska 1lledd1'beitale fm t‘s’éitt’m ati hanteia

Frfm @{,l} mud ir 2623 lantebm almas .sdmtllg,a 101dlmg31 ﬂch skulde[ pa. mh t[l_l koncemi“m etdg,_ _Deua tillsammans med den
Okade réntenivan har haft en visenthg effekd pa resultatet fran finansiella poster {or-ar 2023.
Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebér att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak tilf att koncernbidrag ldmnas som Overstiger arets bokféringsméssiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker &r huvudsakligen relaterade till
nedanstacnde:.
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DocuSign Envelope 10: AEATBUEA-DBYA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.ar. 556876-2354.

Finansierings-.och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
- pa for bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 10per ut och ska dterbetalas vilket
7 kallas refinansicringsrisk.

G0 Heimstaden Bostads finanspolicy faststédtler riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdavar en langsiktig
Ve kapitalbindning. For att minimera finangierimgsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Ranterisk

Rintekostnader &r en ayv de storsia kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att forindringar i marknadsrintor paverkar
upplaningskostinaden. Riantekostnaderna paverkas friimst av nivan pa akiuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider:.

Riantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesikringsgrad som
efterstriivas anviinds primért rintederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Under det kommande aret {8rvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande stir:

balanserat resultat 6 177769

drets resultat 1 819 495
e SR B

Styrelsen foreslaratt:
L ny rikning 6verfores | 7997 264

resultal- och balanstdkningar med tilthdrande tilldggsupplysningar.
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Locusign Envelope 1D AEATSUEA-DBYA-41/1-88B3-7554181BCCEC

Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB
Org.ar. 556876-2354

Resultatrakning
Réorelsens intikter

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkier och hknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhailna konecernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa.arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2,3

O
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2023-01-01
2023-12-31

250

=250

24 340

-1 040 948
-1 016 608

-1 016 858
8957 395
-5 643 167
3314228
2 297 370
477 875

1819495

| 819 495
0
1 819 495

2022-01-01
2022-12-31

O

-386 908
-386:908
-386-908

2 304932
-2 304 932
[0

-386 908

-1 149527

-1 536435

-1 536 435
-1536 435



DocuSign Envelope D: AEA180EA-DBYIA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Balansriikning 2023-12-31 2022-12-31
\ Not
gﬂé | ’ T i] lg 5“ gar
) Anlaggningstiligangar

) Materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelal i koncern{oreiag:
Fordringar hos.koncernforetag

Summa anldggningstillgdngar

34 {11 531

11286663

34 111 531
2304932

45398 194

45398 194

36 416 463

36416463

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 342 0

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgingar 342 0

Summa tillgingar 45 398 536 36 416 463
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Ovg.nr. 556876-2354

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget ka_p_im_['
Balanserad vinst
Arets resultat

50 0600
50 000

[ 819495

50 000
50 000

7714 203
-1 536 435
6177 769

6227 769

Summa eget kapital 8 047 264

Skulder til] koncernforetag 10 36 873 397 99 039 (67

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 477 875 | 149 527

Summa eget kapital och skulder 45398 536 36 416 463
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Docusign Envelope 1D: AEATS8UEA-DBYA-4171-88BD3-7554181BCCEC

Hemmstaden A Larjungen 18 Holding AB

Org.nr, 556876-2354

Rapport 6ver forandring av eget kapital

Balanserat

Aktiekapital resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 000 7 714 203

Arels resultat - -1 536 435

Totalt eget
kapital

7 764 203

Eget kapital 2022-1 2-31 50 000 6 177 769
Arels resultat | 819495

6227769
[ 819495

Eget kapital 2023-12-31 50000 7997264

8 047 264

Aktiekapitalet var per2023-12-31 fordelat pa 1 600 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aklie.
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Docu$ign Envelope 1D: AEATB0EA-DBYA-4171-8B03-/554181BCCEC

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresuliat

Erhallen rénta mm

Erlagd rdrita

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode tran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassafiode fran investéringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

250
24 340
-1 040948

-2 166 385

-2 166 727

2166 727

2166 727

2022-01-01
2022-12-31

G

()
<386 908

0
-386908
()

176

-387 084

387084

387 084

Det finns inga ¢f kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1IAS

7 Rapport 6ver kassafloden.
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DocuSign Envelope 1D: AEAT8UEA-DBYA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfrvaltning genom dgande 1 dotterbolag,
Bolaget ir ett akticholag registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret fir Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmd.

Hallbarhet Seapport

'H'ﬁljl'ba.rll-e.t_s--r&itlpQr_t -uﬁl?Pl‘-;'?:i:tit'as av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malms,

Bfalaget hal 11pptatt'u $in alsmdowsmng enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning (61 juridisk person) och uttalande (1dn Radet for finansiell rapporiering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upplaltandet av alsmdowsmngen ska tlllall‘lp‘l samtllg*l av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detia dr mojligt inom

Arsredovisningen har uppriittats ulifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr véirderade till

sina historiska anskaflningsvarden. Bolaget Lillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

konsekvent f6i-alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

'R-ed'w'i'sai 'v%ii'd"e"pﬁ bolﬂge{s a'nlﬁgglii'ngS'-t'i'l'l gz‘i:‘g&r prévas Fm‘tlﬁpa-nde Om eﬂ“ s’ﬁdmi 'prﬁvning ’indil{fera‘l‘ aft det redevisade:

nedski wnmg tl“ dlewmnmgsval det Nytl_]andevaldet x'nai_s som forva'n'tat ﬁamtlda dlSkOHtei at l{assa,ﬂade
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgdngen pavisas. I de fall en tidigare gjord

nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de

avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskriviing ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i

resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget

kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

en intern var.de;t. l.n_gjmnod-ell_ Om. d@t_ﬁl‘l_ﬂS._lndll,{.&tlﬂ_nﬁl_ pa sto-rm VAr de.[-‘a_l_an-dl_mg,m _SI{{'}_L p,twmnglwal talsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader ayser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfér sig till.
Kostnader for rantederivatavial ingar ven i denna post och betalningsstdmmar for rintederivatavialen kostnadsfors i den
period de avser. Kosthader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande
fastighelsinvestering.

Inkonistskatter

Periodens skattekostnad/skatteintidkt bestdr av aktuell skatt och nppskjuten skalt. Skatter redovisas i resultatrikningen
[6rutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteelfekt ocksé redovisas
direkt mot eget kapital.

Al{lu'ell SIs:'au" b‘Eiﬁkl‘l‘ﬁS u‘tiﬁﬁ.ﬂ gﬁl’lallde 'Sl{'attesa['s om "20 6 % Akméll s'l{att bﬁrﬁlmas p:’:‘i Skatteplikﬂgt resull;at fﬁi"p@'l‘ii}den

a_:ud; ag‘sg_l_lla_pf;}stel_,_ I_ akluel_l s__k__a_t_t __11_1gar aven JLlSlﬁl__i__I]” ay aktuell skatt han[“orl_i_g ull Udlg_ﬂl@_pﬁllﬂdﬂl
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Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB
Org.or, 556876-2354

U[}pbk[uten skatt har bmaknatg med 20 6 % wl]{et Al derl skattemts S0m bﬂSlL!l&lb och f‘ owant"ts galld nar uppskjutﬁn Sl{dtt

eller en -skulds- ledawsa-de Le-spektwa skaltemabsr ga Vit de- Tcmpm ara. sklllﬂadel uppstcu bland annat till Ibljd_;w att beldgﬁt
g,c}r storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskiivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hdntor
sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas i (ramtiden. Uppskjuten skatiefordran representerar en
reduktion av framtida skatl som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga undeiskottsavdrag ¢ller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker tili nominella belopp-och gbrs enligt de skatteregler

och skattesatser som ér beslutade.

Uppskjutna skaitefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader )
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

F i:zrm'sfef&zr-'msrr-';fm-eﬂrr

En ﬁndnbwll tﬂlﬂang ellel en ﬂnanswll skuld tas upp 1 ba]ans,takmnﬂen nar b@laget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort frdn balansrdkningen ndr rittigheterna realiseras, [orfaller eller bolagel tappar kontrollen Gver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgam eller p4 annat st utsldcks. En finansiell tillgdng och én
finansiell skuld kvittas och. redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta

beloppen sanut att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller-att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

.l-a_ne_fm _dl lngm-i_ ]QYBI_-aﬂ-t{J-l--bbkul-d(’:l-, dvriga S_k.-u-Edﬁl; _Gc--h- laneskuldu

.F-(erririg,ar*ré‘d{jvi'saﬁ ti:]‘l uppl:u.p-et 'ansk'affningw%il‘de ﬁCh' har eﬁer iﬂdividuéll b'edéi'nm i‘nﬂr av t*esa:rvel*irl g‘sbeh‘ov up"pta gi{s;tﬂlz

nﬁmder eitex.- balanadagen,

Bolagets rintebirande 13n [6per med tre mdnaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

an skdf fmn m-wrde._

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvidu mede!
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfiistiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
T‘izl[gﬁddﬁavaﬂdepé kentan S0m iﬁgﬁl' i en koncemkenmsimktm redwisas Sam'bankti'lzl'godtjh'avan'de i E'agl'e' eﬁe‘t SOIN Eagle

kol-til ibllg--_l-@l-drall 1_-ﬁs_p_¢kwe kQI 1;f-fi8;t1g Sk_uld pa GCh 1_111_ ;Eagle,_
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Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB
Org.nr. 556876-2354

Ow iga koncern m*elkziiimm'ﬂ den

o) inte _ﬁmls .nagﬂn_ _a_vs.ll«;t el_l-.e_x_. n_ag@t kra‘v a;tt__-dassa_ ska 1 (‘.‘ng_ﬁl as 1nom en p.cl_ 1__':_3_-:1 om tolv _._manadel_-;__

o
7 o
b Léineutgifter
& Bolaget tilldimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de
5 hinfér sig till.
€] :

Utdelfz’ing Icmrcembfdmg och akﬁeﬁgartfﬂskmt

ﬁ it @gf;:_t l{ap_ltal e-ﬁel delLa au ar s_sta—mman _f'a__ttat_ bes.lut_ om ut_d_elmng-.

Alktiesigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redavisar enligt altefnativregeln i RFR2 vilket innebir att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar
Avsatlnmgdl iedowsas nir det ﬁnﬂs en legal ellel 111[‘0111161[ f”arpllktelse 1111 [T:Jljd aven tldlgale handelse det ar samwllkt alt

En avsilining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som kiivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
A?Siil‘tn”i‘iwar"tas' endast Hn*sprﬁk ﬁjr de utgi ft-ei" som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras (ill

Kassuflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespéverkande poster inom
(inansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med néivstdende
Bolaget ir finansierat via lin frin koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framigir i not under rubrikerna skulder (ill
koncernforetag och finansiella kosinader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritia redovisningen i enlighel med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs del att {6retagsledningen
och styrelsen abr en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samt 0\!11;_,,& upplysningar. Bedomningarna baseras pd erfarenheter och antdganden som ledningen och styrelsen
bedﬂmei vara umll ga uuﬁan xadande mnstandlgheter Faktlskt utfdll kan Skllja snﬂ fran gj()l da bedmnnmgat om: andra

F@lval[mngsfastlghetet och £r aﬂsdmﬂnmgm mellan mvesteungal ach Lmdm llall

Finansiell visk
Rysslaids invasion av Ukiaing den 24 februari 2022 har hafl stor paverkan pa Europas ekonomi ochi geopolitiska klimat.
O"sﬁl{ei he’ten' i' 'd.en g,l'obdla elmmmi’n har ESkat Klig_.,et h‘zu b’l'and annat 'ie'tt ti’ll’ hﬁgre pl‘i861 F’dr varor, el och 'bf%ins[e dvs en

b@l’lgets ﬁlldllSlCl mg:,slwstmder ol(al genom llog_,le baSI dntor ach pﬂ-ten-tlellt hoye mar gmalm U‘wecl{lmﬂen hal ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pa krediimarknaden.




Org.nr. 556876-2354

Finansiell viskhantering

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrantan férindras pa oférdelakiigt sétt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart mte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [Gpande pé styrelsemdten. De dvergripande mélen i (inanspolicyn
sanunaniatias enligt nedan:

» Siikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn [FRS Interpretations Commitlee bedoms for nérvarande

inte paverka bolagets redovisning i vdsentlig omfatining. Férandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
niagon vasentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin [FRS Interpretations Committee som tridde
kraft 2023 beddms fr ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentlig omfatining, Samma sak.
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomséitning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intikiskorrigeringar.

Resulial efier finansiella poster.
Resultat efter finansiella intikter och kostnadei men {6te bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett forétags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern 16rsiljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga l6ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgitl. Antalet styrelseledamdter hae under aret uppgdtt ull 2.(2), varav |

(1) kvinnor:

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ}.
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Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintilkicr
Rinteintikier frdn koncernforelag

Réniekostinader
Riniekostnader f1ll koncernioretag

Skatt pi fdrets resultat

A. k tue“ Sl(ﬂ lt _
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

SkatteefTekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Fj skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilll negativt rintenetlo
_ﬁ.vrifga' skatltemiissiga justermmgar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Organisationsnunmier Siite

Heimsladen A Jakobsberg 2:1752 AB

556875-7396 Malmdo

Ingdende anskalfningsvirde
Arets inkdp

Arets forsdljningar

Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsvarde

Ingiende nedskriviingar

Ulgaende redovisat virde

2023

)
24 336

Réntekostnader och liknande resultatposter

24 340

2023

-22 419

-1 018529

-1 040 948

2023

477 875

477 875

2297370
-473 258

Antal/Kap.
andel %
50 000
100%

2023-12-31

Redavisat
virde

34111531

34 111 531

34 111 531
0
0
0

34 111 531
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2022

-386 908

-386 908

2022

-1 149 527
0

-386 908
79 703

0.
0
79703
0

.1 149 527

-1 149 527

2022-12-31

Redovisat
varde

34 111 531
0
0
0

s

34 111531
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Not 8

Not 10

Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar

Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Uigaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

2 304 932
8981 731
0

11 286 663

2022-12-31

0
2304 932
6]
2 304 932

Samtliga finansiella tligangar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika {ran

verkligt virde d4 diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

Finansiella tillgdngar

Andelar'i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernféretas

Ingédende lan
Nya l4n
Amorteringar:

Not 11

Not 12

Stillda siakerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varay till formén f6r koncernioretag

2023-12-31

34111 531

"
36:873 397
36873 397

2023-12-31

29039 167

7 834230
0..

36.873 397

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

34111 531
2304 932
36416463

29 039 167
29 039 167
2022-12-31

2692 016

0
29 039 167

2022-12-31

;

2022-12-31
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Org.nr. 556876-2354

Not 13  Koncernforhillande

o Bolaget dr-dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB, org nr 556876-2388, med site i Maling.

) Heimstaden A Litjungen 17 Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
s 0873 med site 1 Malmad, upprillar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar

] Heinstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite | Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ir
i i.sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som uppréttar

) koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr

¢~ moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nidgon koncernredovisning.

Not 14  Visentliga hindelser efter balansdagen
[nga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierals.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstaimmans forfogande star:

balanserat resultat 6 177769

drets resultat - | 819495
7997 264

Styrelsen fOreslar att:
i ny rikning &verfores 7997264
7997 264

Malmd den dag som framigar av vir elekironiska underskrift.
- DocuSigned by:

e TBITGERTEBCE4DT...
'obias (ronval

~—DocuSigned by:

taria. Pelursion
WA PERSESE

Ordférande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by;

VB e

Auktloriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB, org.nr 556876-2354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért enrevision av arsredovisningen for Heimstaden A
Larjungen 18 Holding AB fér ar 2023:01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med érsredamsmngalagen GCh ger en [ alla vasentllga avse

érsredowsmngens owiga delar

VI tlll'styrker darfar a't"t bolagss’téﬁmm;an_ faststaller resultat-

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A

Larjungen 18 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gurigt fullgjortvart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
and am-é[siejn_lﬁi_g a som grund for vara uttalanden.

D-e-t_.za:r -st_yre_lsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppritta en
arsredavisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar ati uppné en rimllg grad av sakerhet om att érs—

'x_zéra_ uttalanden_ _R;ml'g sakerhet Ar en hog grad av sakerhet

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utlfran dessa rlsker och mhamtar revl-

'1eter ar hogre an f::ar en vasentllg felak’ughet Sem beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
hformation eller asldosattande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som adriampliga med hinsyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvien slutsais om lampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns. négcm vasentlig
osdkerhetsfakior 'som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revistonsberéattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysmngarna i arsredovisningen om den vasentllga'
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
,otlllrackllga maodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
"f‘ra'm tiII datumet f@r 'r'ev'iS'iGﬁS'bérét‘TeISen" Doc’:k k’ian'_'

inte I_a,n_gre kan mrisat,ta verksamh_@ten_

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt tagar och andra
forfatiningar

LH tatapstesy

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Larjungen
18 Heldmg ﬁkB far étr 2023- 01 O'I - 2023 12 31 samt av

-forlusi:

Vi tillstyrker att arsstémman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihel for rakenskapsaret.

Crun U{ : f*’?f AT ’f'i:f 1 d@f:_‘?ﬂ
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Heimstaden A
Larjungen 18 Holdlng AB en!;gt g@d remsarssed ] Sverlge ech

-arﬁda.ma_IS&ﬁltga. s.c).m. grun.d for véra .ui.ta!_ande.n .

dung,

Sty efsens ansvar

Det ar s.ty—re-l-sen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid forstag titl
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till- de krav som bolageis
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets arganisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

ISeassis e s Arbs vt

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vdsentligt avseende:

o foOretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p4 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V"ér*’t m'aa Ej’ét'r'aff;af'nde rev'i'siti'nen av 'ffjr'SILaget til ﬁi’Spfj‘;i't'ime'r

detta ar att med ﬂmhg grad av sakerhet bedema om fﬁrslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

skulle ha sarskild betydelse for bolageis situation.
igenom och provar fattade heslut, beslutsunderlag, vidtagna

alltld k@mmer att upptacka atgarder eller farsummelser sam
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med- aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen. av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsaigarder som.utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
Vi gar

atgarder -och andra férhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande holagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

~DocuSigned by:

NoRASIRRTBI

Aukioriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06

Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Pleaee I‘E:ad the mformatmn below carefully and thmoughlyj and 1f you can access thls

use e]-e.c.tl onic r_ec@rds a.-n_d_ SIgn_atures .-b_efare ClleIl’l ‘CCNTINUE’ wl.thm_the Doc_uSl gn.
systena.

Getting paper copies

At a'ny' ti’me you 'mar.y requefst- fmm us a paper copy -()Fa-ny recerd rwided or m-ade avai l-ablc

_pl,ocedme desmlbed belaw_

Withdrawing your consent

o_uly in papel fozmat How you must mform us of your demsun to receive f‘utule notlces and

disclosure i paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

speed at whlch we can complete certain steps in transactlons w1th you and delwelmg services to
you because we Wlll need ﬁlst to send the quuu ed notlces or dlsclosmes to yau m papel fcn mait,

paper natlces or dlsclosules Fu1 thel you wﬂl no Ionger be able to use the locu81gn system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



electromcally to you through the DocuSlgn system all requlred notlces dlsclosures
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you duung the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvertently 110t recewmg any notlce or d1sclosure we prefel to pmwde all of the quulre-d

descrlbed below Please also see the paragraph 1mmed1ately above that descrlbes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie. s.ch-obe;t (@heimstaden.de

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

account pl_..efer1 ences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such xequest yo-u must state your emall addl ess, full name, mailing address, and

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures 1n electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
mfc)rmatlon from you to Wlthdraw consent.. The consequcnces 01" your wﬂhdmwmg consent for

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

tead thls ERSI and (1) that you are able to prmt on papei or elecﬁ omcally save thlS ERSD {01

wh@re you wﬂl b_e. a.ble o p_z_ .111t. QH paper or save it for yeur futm & I-efﬁ'ﬁl ence an_d access. Furthcz_l,,_,.
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then sclect the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ betfore

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

o You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



