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Ystad Olof 26 Fastighets AB 2 (16)
Org nr 5590562-2081

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ystad Olof 26 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31. |

Allmant om verksamheten

Bolaget &r et heldgt dotterbolag till L&nshem Skane AB, org nr 5568052-2073 med sate | Malmo.
Bolaget har inte haft nagra anstélida under rékenskapsaret. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Olof 26.

Visentliga hindelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret

Flerarsoversikt

Belopp i tkr

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresinkomster 4 340 3 911 3 329 3 264 3171
Resultat efter finansiella poster o7 -154 -259 ~164 -6
Soliditet i % 96 96 97 g7 97

Forvantad framtida utveckling

Under ar 2025 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av affarsutvecklingen
Hallbarhet ar en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

ach vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod for leverantérer, for att sakerstalla att avtal ingas med aktorer
som uppfyller krav och férvantningar. Uppférandekoden f6r leverantdrer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
féretagande och anger krav inom ménskliga rattigheter, arbetstorhallanden, miljé och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners stérker vi var férmaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning

Vi arbetar aktivt for att gora vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsatter Lanshem Skane att optimera bade miljOprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande hallbarhetsmafl

Koncernen stravar efter att minska sin miljo- och kiimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vaxande krav fran samhallet, naringslivet och vara kunder pa hallbara l6sningar,

och vi ar en positiv padrivande kraft i omstéllningen mot en mer hallbar framtid.

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatférandringar beddms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen, Extrema vaderhandelser, som skyfail,
stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalférvaltning.

Vi ar medvetna om att stravan mot ett mer klimatneutralt samhalle kan innebara bade nya regleringar
och férandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstaliningsrisker. Darfor arbetar vi aktivt {6r att hantera

dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsattningarna.

En positiv padrivande kraft i omstéaliningen
Genom vart haillbarhetsarbete och engagemang ser vi méjligheter och utmaningar i att driva pa fér en mer hailbar

och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft { omstailiningen,
vilket starker bade vart bolag och samhallet | stort.

Transaktion 09222115557538801245 ﬁ:% Signerat PC, JS, AF, ME




042416058

5

202

Ystad Olof 26 Fastighets AB 3 (16)
Org nr 559052-2081 |

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestams av férvantat driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den l6pande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

Investeringar i fastigheter kraver god tillgang tiil kapital, vilket har méjliggjorts genom
koncernintemna lan och aktiedgartillskott fran moderbolaget.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar aft lifl férfogande staende medel disponeras enligt féljande (kr):

Balanserat resuliat 36 636 845
Arets resultat | 45 227
Balanseras i ny rakning 36 682 072

Bolagets resultat och stalining 1| dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsuppiysningar.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 559052-2081

Resultatrakning

Belopp i thr Not 2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 ~ 2023-12-31

Rorelsens intikter

Hyresintakter 14 4 340 3911

Ovriga rorelseintakter 0 _ 135

Summa rorelseintakter 4 341 4 045

Raorelsens kostnader

Driftskostnader -635 -515

Reparation- och underhallskostnader -286 ~-308

-astighetsskatt -244 -244

-astighetsadministration 3 -775 -976

Driftnetto 2400 2 002

Avskrivningar -2 345 -2 345

Rorelseresultat 55 343

Resultat fran finansiella poster 4

Finansiella intakter 1 189

Summa finansiella poster 1 189

Resultat efter finansiella poster 57 -154

Resultat fore skatt 57 -154

Skatt pa arets resultat 5 -11 71

Arets resultat 45 -225

ARETS TOTALRESULTAT -225
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 558052-2081

Balansrakning

Belopp i 1_‘_{« )

AR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordan

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31 2023-12-31
6 27 153 29 445
7 84 137

27 238 29 582

27 238 29 582

237 146

8 10 601 8 527
9 79 37
10 917 8711

10 917 8 711

38 155 38 293
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Ystad Olof 26 Fastighets AB 6 (16)
Org nr 559052-2081

s Balansrakning )
v Belopp i tkr | Not 2024-12-31 2023-12-31
s L DI — N i SN
. EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
& Eget kapital 10
Eﬁ;‘ Bundet eget kapital
.,
A Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital o 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 637 36 861
Arets resultat 45 225
36 682 36 637
Summa eget kapital o 36 732 B 36 687
Kortfristiga skulder
. Leverantorsskulder - 82
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1422 _ 1 524
Summa kortfristiga skulder 1422 1 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 155 38 293
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Ystad Olof 26 Fastighets AB

Org nr 559062-2081
Rapport over forandringar i eget kapital
Booppiter _
2023-01-01 - 2023-12-31 Balanserat Summa eget

Aktiekapital resultat  Arets resultat kapital

Ingaende balans 50 36 670 -309 36 411
Vinstdisposition -309 309 -
Mottagna koncernbidrag 500 500
Arets resultat -225 005
Vid arets utgang 50 - 36 861 225 16 687
2024-01-01 - 2024-12-31 o o
Ingaende balans 50 36 B6G1 -225 36 687
Vinstdisposition 225 225 —
Moftagna koncernbidrag -
Arets resultat 45 45
Vi_d arets utgang ) 50L 36 ?37 M:g R 36 732

Antal aktier uppgar tili 50000. Alla akfier har lika r@stréatt, en rost per aktie.

Kvotvarde per aktie ar 1 kr.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB

Org nr 559052-2081

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efier finansiella poster 57 -154

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 13 2 345 2 345

2 401 2 191

Betald skatt ~102 -22

Kassaflode fran den I&pénde verksamheten fore ~ )

forandringar av rorelsekapital 2 300 2 169

Kassaflbde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -2 116 -8 064

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -184 877

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 0 5019

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -3 234

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -3 234

Finansieringsverksamhefen

Erhallet aktiedgartillskott o -

Erhallet koncernbidrag —- o

Kassafldde fran finansieringsverksamheten "" &

Arets kassaflode : -8 293

Likvida medel vid arets borjan 0 8 253

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 559052-2081

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2,

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga

skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedomningar och uppskaftningar

. For att uppratta finansiella rapporter kravs a ena sidan bedomningar vid tillampning av

redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vardering av tiligangar, skulder, intakier och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamférs mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart over hyresavtalens (leasingavtaiens)

avialsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets IGptid, utom i fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som fillfalligt begransar hyresgéastens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid fortidslosen
av hyreskontrakt redovisas ersatining fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader

bestar framst av rdntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansielia tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaliningsfastigheter utan kostnadsfors l0pande.

Skatt
Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter ach bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i Ovrigt totairesultat eller i eget
kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas i ovrigt totalresultat elier | eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatiemassiga varden pa tillgangar och skuider. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre
skatteutbetalningar i framtiden.
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Ystad Olof 26 Fastighets AB
Org nr 559052-2081

Forvaltningsfastigheter

Definition och vardering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter sorm innehas i syfte att erhalla hyresintékter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanl&ggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningstastigheter ndr arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaliningsfastigheter.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskép redovisas | samband med att risker och forméaner som
forknippas med aganderatten dvergar till kdparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas lill anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart dver tiligangens berdknade nyttiandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran foljande nyttjandeperiodier:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och dvriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperidden

Tillkommande utgifter iaggs {ill anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Reparationer kostnadsfors [Gpande.

Upplysningar om férvaltningstastighetemas verkliga vérden
Upplysningar som lamnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berikningar i
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Férvaliningsfastigheter. Beskrivning av tillampad

varderingsmetod framgar av nat 6.

Ovriga materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara till

tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enfighet med syftet av anskaffningen.
Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden {6r en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid ufrangering,
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avytiring elier utrangering av en tillgang utgérs av skillnaden mellan
forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forsédljningskostnader.

Avskrivning sker linjart over tillgédngens berdknade nyttjandeperiod.
Inventarier 5-7 ar

Tillkormmmande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbatiras i
forhallande till den niva som gallde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsregierna | RFR2.

Leasingavgifterna kastnadfors linjart dver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfars
lopande for den period till vilken de hanfdrs. Formaner erhallna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden i resultatet.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
foarvantade loptiden ar kort, redavisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anlaggningstiligangar och aklier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedodms vid varje rapporttillfalle for att avgora om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Via
berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en férandring av berakningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade véarde inte
overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedsknivning av finansielia tillgangar

Vid varje rapporttilifélle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang

eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som
intr&ffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprovning av varje hyresgast. Kredifupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sakerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar folis upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om
de tidigare skélen till nedskrivningar inte [angre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas
erhallas.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller
beloppets storlek. En avséattning redovisas nar det finns en befintlig legal eiler informell forpliktelse som en
folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer aftt kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och lamnad utdelning
Erhallet aktieagartiliskott redovisas som en dkning av eget kapital. Lamnad utdeining respektive
aterbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar besiut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhalina koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt
mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler aven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan

systerbolag (huvudregeln).

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt attagande som harror fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nar det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar
troligt att ett utfidde av resurser kommer att kriavas eller inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedomningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav {or varje enskild fastighet. For att spegla den
osékerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/~-5-10%. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar av not 6.

Not 3 Ersittning till revisorerna 2024-01-01 - 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
KPMG
Revisionsuppdrag — 23
- 23
Deloitte
Revisionsuppdrag 30 W
30 -
Not 4 Finansiella intikter och kostnader 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Finansiella intidkter
Rénteintakter 1 189
1 189
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resuitat
Periodens skattekostnad -11 -1
Totalt redovisad skatt -41 -1
Avstimning skattekostnad
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt . 57 ~154
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -12 20,6% 32
Skatteeffekter:
Erhallet koncernbidrag -103
E] skattepliktiga intakter 0 1
Redovisad skattekostnad -11 -7 1
Redovisad skattesats -20,1% 45,9%
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Ystad Olof 26 Fastighets AB 13 (16)
Org nr 559062-2081 |
Not 6 Farvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ansk‘aﬁningsvérden 38 620 35 500
Investeringar - 3119
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 38 620 38 620
Ingaende avskrivningar -9 174 -6 883
Arets avskrivningar -2 292 2 292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 466 -89 174
Utgaende restviirde enligt plan 27 163 29 445
Varav pagaende arbete - -
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 50 000 49 000
Viarderingsmetod
Ovan ldmnas information om verkligt varde pa férvaitningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvérden och representerar de beddmda belopp som skuile erhallas i fransaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett infresse av
att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna dverensstammer med de bok{Gringsmassiga.
Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts i varderingarna har en vasentlig paverkan pa
bedomda varden.
Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avialstidens slut. Perioden dareiter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beréknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga.
Not 7 Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 265 149
Investeringar - 116
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 265 | 265
Ingaende avskrivningar -128 -75
Arets avskrivningar -53 -53
Utgaende ackumulerade avskrivningar -180 -128
Redovisat varde vid arets slut 84 137
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Not 8 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Cash pool till koncernforetag 10 527 [ 837
Ovriga poster 74 690
10 601 8 527
Bolaget ingar sedan 2023 i| koncernens cash pool.
Not 9 Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier = 37
Ovriga forutbetalda kostnader 79 -
78 37
Not 10 Forslag till vinstdisposition 2024-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Balanserat resultat 36 636 845
Arets vinst 45 227
36 682 072
disponeras sa att
| ny rakning overfores 36 682 072

Not 11 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Ystad Olof 26 Fastighetsaktiebolags dvergripande finansiella maiséttning ar att ha en god
finansiell stailning, som bidrar till att bibehalia investerares, kreditgivares och marknadens

fortroende samt utgtra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information
om koncermnens kapitalstruktur och finansieila risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat for tdliande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |0pande betalningar,
Foretagets finansieringsbehov sdkerstalls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk
Réanterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader for sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

I-oretaget genomfdr sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti elier borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.
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Not 12 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar

Not 14 Intdkternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intakter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt dvriga utrymmen
tillh6rande forvaitningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfér sig till det operationella

leasingavtalet foredelas enligt foljande;

Avtalets framiida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

iInom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

Not 15 Stallda sdakerheter och eventualférpliktelser

FOr egna skulder - Fastighetsinteckningar

Not 16 Transaktioner med nirstaende

Narstaende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skanes AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Ersattningar till dessa bolag framgar nedan.

Vidare ar styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Koncernredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lansforsakringar Skane émsesidighet.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr

Inkop fran andra koncernforetag

Forsaljning till andra koncernforetag (hyresintakter)
Ovriga finansiella intakter fran andra koncernforetag
Rantekastnader till andra koncerntéretag

Fordringar pa andra koncernforetag

Skulder till andra koncernforetag

Transaktion 09222115557538801245
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2024-12-31

1103
244

75

1422

2024-12-31

2 345
2 345

2024-01-01
-2024-12-31

3 993
12 627

2024-12-31

Inga

2024-12-31

515
3 091

b i

=Shacriz

10 567
768

2023-12-31

1209
244
70

1 524

2023-12-31

2 3495
2 345

2023-01-01
-2023-12-31

3 805
12 0647
3 343

2023-12-31

Inga

2023-12-31

SH
2793

———

8 482
872
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Not 17 Handelser efter balansdagen

Det har inte intraffat ndgra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

2025-02-13
Malmo

Agnes Fabricius VL &"

Agnes Fabricius Janice Séderholm
Slyrelsens ordfdrande Styrelseledamaot

T

Pehr Carlberg
Styrelseledamot

- . ; 2025-02-13
Var revisionsberattelse har [@mnafts 2025

Deloitte AB

(flaelerc

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ystad Olof 26 Fastighetsaktiebolag

organisationsnummer 559052-2081

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ystad
Olof 26 Fastighetsaktiebolag fér rakenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats
| enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdasentliga avseenden rattvisande bild av Ystad Olof 26
Fastighetsaktiebolags finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till Ystad Olof 26 Fastighetsaktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 14

februari 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Transaktion 05222115557538801245

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
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om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Ystad
Olof 26 Fastighetsaktiebolag for rékenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende |
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

Ystad QOlof 26 Fastighetsaktiebolag
organisationsnummer 559052-2081
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« fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, datum enligt digital signering

Deloitte AB

(it

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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