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Undertecknad styrelseledamot i Nidingen Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstimma 2025-06-3Y . Stamman beslutade ocksé att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nidingen Fastighets AB, 556157-5779, med séte | Boras far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foretaget registrerades ar 1972 och dger och forvaltar fastigheter samt hyr ut lokaler.

Foretaget ar helagt dotterforetag till Fastighets KB Hummern | Marstrand, 916841-6373 som har
Bondegardens Design AB, §56053-2508 som komplementar.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har undet aret namnéndrats fran Bréderna Arvidsson i Marstrand AB till Nidingen Fastighets AB.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning ’ " 1175526 958 157 1104920 . 1040747
Resultat efter finansiella poster -83 026 1203 294 189 397 115
Soliditet, % 12 18 20 16

Arets resultat efter finansiella poster har minskat pa grund av att fénsterbyte, takomlaggnlng och Gvriga
ombyggnader och reparationer som paborjades 2023 har avslutats.

Forandringar i eget kapital

AKtie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 10 000 1220 186
Arets resultat o o o -83 026
Vid arets slut | 100 000 10 000 1137 160
Resultatdisposition
B ] L B B N N _____Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 137 160 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat | 1 220 186
arets resultat | - “ -83 026
Totalt * 1137 160
disponeras for
balanseras i ny rékning | | - 1137 160
Summa | 1137 160

VB/oIagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1
Nettoomsattning 1175 526 958 157
Ovriga rérelseintdkter = 16 966
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 1175 526 975 123
Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -819 932 -134. 1569
AvsKrivningar av materiella anlaggningstillgangar -180 001 -150 113
Summa rorelsekostnader 2 -999 933 -884 272
Rorelseresultat 175 593 90 851
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 907 10 744
Rantekostnader och liknande resultatposter -278 526 -100 342
Summa finansiella poster -258 619 -89 598
Resuitat efter finansiella poster -83 026 1 253
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -83 026 1 253
SKatter i i
Skatt pa arets resultat - -168
Arets resultat -83 026 1 085

v/
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Balansrakning

Belopp i Kr ] ___ ~_ Not  2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR - | 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 8 978 688 6 661 612

Inventarier, verktyg och installationer 4 20 000 30 000

Pagaende om- och tillbyggnad . 5 ] ‘. -~ =723

Summa materiella anldggningstillgangar 8 998 588 . 6 690 889

Summa anléggningstiligangar 8098588 6 690 889

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 28 761 -

Fordringar hos koncernféretag 350 746 350 746

Ovriga fordringar A8 433 331 016

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 28776 10312

Summa kortfristiga fordringar 456 716 092 074

Kassa och bank ‘

Kassa och bank 1142 985 174 380

Summa kassa och bank 1142 985 174 380

Summa omsittningstiligangar 1 599 701 866 454
10598 289 7 557 343

SUMMA TILLGANGAR

v
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Balansrakning |
Beloppikr B N - Not 2024-12-31 2023-12-31

g EGET KAPITAL OCH SKULDER | 1

% Eget kapital

i Bundet eget kapital

A Aktiekapital 100 000 100 000

?‘3 Reservfond 10 000 10 000

A Summa bundet eget kapital 140 000 110 000

€

:é#ﬁ Fritt eget kapital |

X Balanserat resultat 1220 186 1219 101

5*‘""'1 Arets resultat -83 026 1 085

i Summa fritt eget kapital 1137 160 1220 186

(i ‘
Summa eget kapital 1247 160 1330 186
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 140 000 | -
Skulder till koncernforetag 2 450 000 2 450 000
Ovriga skulder 1912 250 ~ 2012 250
Summa langfristiga skulder 8 502 250 4 462 250
Korlfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 -
l.everantdrsskulder 5 624 1082 319
Skatteskulder 1620 -
Ovriga skulder 1 364 150 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 660 271 532 588
Summa kortfristiga skulder 848 879 1764 907

10 598 289 7 557 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokforingsndmndens allméanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag

Avskrivningsprinciper for anlé'ggningstillga“ngar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperlod
Foljande avskrivningstider fillampas:

Anldggningstillgadngar Ar

immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader | 50
-Inventarier, verktyg och installationer e , 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskriviningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ;
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Anstallda och personalkostnader
V?olaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.




IO

o AT
——

s 317 3
Pl

— i
-

G T W T4 o St T S8 R XT3 44 & Sy
- ﬁ-—-ﬂh

SR M LT

e T8 L an Wl it

._.-‘,.-:.h..,?;-:_.-_- + =
{fz?.ﬁ Rl

Nidingen Fastighets AB
556157-5779

Not 3 Byggnader och mark
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o B o ) - - ) . i 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 761 876 7 761 876
-Omklassificeringar fran pagaende nybyggnad 3627 509 N -
11 389 385 7 761 876
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 240 796 -2 106 547
-Arets avskrivning enligt plan - -170001 134249
-2 410 797 -2 240 796
Redovisat varde vid arets slut 8 -978 588 5_‘_5?21 OBd
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
o - B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bérjan 101 410 101 410
Vid arets slut 101 410 101 410
Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -71 410 -56 269
-Arets avskrivning anskaffningsvérden ~_-10000 -15 141
Vid arets siut . -81410 -71410
Redovisat vérde vid arets slut - 20 000 30 000
Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstiligangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan 1139 809 .
Pagaende om och tillbyggnad 2 487 700 1139 809
Omklassificeringar -3 627 5089 -
Redovisat virde vid arets slut - 1 139 809
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
~ 2024-12-31 2023-12-371
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
inom ett ar efter balansdagen 180 000 -
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n ett ar efter balansdagen 4 140 000 -
4 320 000 -
Not 7 Ovriga skulder
- B o o - i B 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom fem ar fran balansdagen - 1900 000 2 000 000
jkulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen L 12 250 12250
1912 250 2 012 250
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Not 8 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

o o - 2024-12-37 2023-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 4 500 000 4 500 000
Summa stallda sakerheter | 4 500 000 4 500 000
Underskrifter

Boras 2025-06-1Y

o Sambecd - St

Lena Strombeck Skogiund

Min revisionsberattelse har ldmnats 2025-06-2 ¥

Rikard Zachrisson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrédkning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Nidingen Fastighets AB
Org.nr 556157-5779 *

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nidingen Fastighets AB {o6r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Nidingen Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenllg med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden ,

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
torhallande till Nidingen Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgj ort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka tormagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision eﬁligt ISA anvénder jag brofessifonellt omddme och har &én professionellt ékeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndaméalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Nidingen Fastighets AB, Org.nr 556157-5779




2 (3)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn {6r en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen. | |

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
tinns nagon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sddana hindelser eller férhiallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetstaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild. | |

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Nidingen Fastighets AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Nidingen Fastighets AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

- Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

St}?relsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
&lymd annat att tortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation é&r

Nidingen Fastighets AB, Org.nr 556157-5779
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utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inh&mta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder, omraden och .
férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06-24 /
/4 /u/zf/ %(@M/l%

« Rikard Zachrisson
Auktoriserad revisor
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