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IB Bostad 13 Rund AB
Org.nr 556666-3117

redovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

Styrelsen for 1B Bostad 13 Rund AB avger hdrmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Férvaltningsherdtielse
Resultatrakning

Balansradkning

Rapport dver firéindring | eget kapital
kassaflddesanalys
Tilldggsupplysningar

FASTSTALLE NTYG

, Bostad 13 Runo AB

Undertecknad styrelseledamot i I

intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman

B :

den 27 juni 2025, Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm 3 juli 2025
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B Bostad 13 Rund AB
Crg.nr 5586686-3117

FoOrvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser fbregaende rakenskapsar,

Verksamhet

Stockholm

1B Bostad 13 Kund AB ar dotterbolag till SBB Residential Property AB, 559439-9122, med séte | Stockholm,

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt 2024

Hyresintakter 3 80!
Resultat efler inansiella poster -3 232
Soliditet (%) 17%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen téreslar att till torfogande staende vinstmedel {kr)
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa aft

| ny rakning dverfbres

2023

3043
~333
23%

2022
3814

15%

2021 2020
3 126 3 246
207 285
2% 2%

8820178
-2 114 764
6705 414

5700 414
b 705 414
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Hyresintakier 3
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader =
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggringstiligangar

summa rorelsekostnader 7

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter o
Summa resultat fran finansiella post

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023
31 dec. 2024 31 dec. 2023
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Balansrékning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forvaltningsfastigheter 11 38 184 38 533
Pagaende nyanldggningar och fbrskott
avseende materiella anldganingstillgangar 12 86 o

QOvriga fordringar 41 0
Fordringar hos koncernfbretag 13 1148 O

Summa anlaggningstiligangar 39 459 38 533

Omséttningstillgangar
Kortiristiqa fordringar

Hyresfordringar 14 0

Fordnngar hos koncernfdretag 13
Aktuell skattefordran

Cvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 15 0 5

Kassa och bank 0 0

Summa omsattningstillgangar 950 685

Summa tillgangar 40 409 39 218
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eqet kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

=umma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
FPeriodigeringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 17
Ovriga skulder

Uppskjuten skatteskuld

skulder till koncernfGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och férutbetalds

Intékter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31 dec. 2024 31 dec. 2023

8 820
-2 115
b 705

6 805

20
24

1107
1151

11 921
-3 101
8 820

8 920

323
556
39 218



Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Utgaende eget kapital,

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

0
100

Balanserat
resultat

8 820

-2 115
6 705

8 920

-2 115
6 805
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Kassaflodesanalys
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Mot 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rérelseresultat 364 7ol
Aterlaggning av avskrivningar 349 347

Erhallen ranta 80
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandrng rérelsefordringar 340 41
Farandring rorelseskulder 095 -139

Kassaflgde fran den I6pande verksamheten -2 471 188

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | fdrvaltningsfastigheter -85 26

Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 6 26

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Mottagna Koncembidrag

Aktieggartiliskott

Férandring koncernfordran

Férandring av koncernskuld 20 2 Bal
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 857 ~162

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bérjan av aret 0 0O

L%kwéﬁ “ ﬁaﬁ émﬁ ﬁ&jt 2@ ........................................................................................................ _________________________________________________________________________________________________________________
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Not 1 Foretagsinformation

Huvudsaklig verksamhet. Fastighetstbrvaltning

Koncernférhallanden
Bolaget &r dotterfGretag till SBE Bostadsfastigheter Holding 1.3 AB, 558439-0197. Narmast dverordnade

moderféretag som upprattar koncernredovisning | vilken féretaget ingar ar BB Residential Property AB, 559439-

9122, med sate | Stockholm, ModerfGretag fr hela koncernen ar SBB Residential Property AB, 5589430-9122.

Mot 2 Grunder f6r uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden,

undiska personer. Bolaget tllampar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 20123 da bolaget ér ett
dottertoretag tll SBB Residential Property AB (publ), org nr 5568433-9122 som tilléampar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och

antaganden

Mar styrelsen och verkstdllande direktren upprattar finansiella rapporter 1+ enlighet med tllampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vdrdet av

tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor betydelse for

féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de andras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaliningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassaflbde och
diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiells
stallning. Fér vikliga antaganden och beddmningar | samband med vardering av férvaltningsfastigheter se not 10.

Shatt

av dels méjlighet alt salja fastigheter skatteeffekiivt, dels till 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad
pa skattesatsen 20,6 procent.
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Mot 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprincipe

Intdktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tlifériitligt satt,

Hyresintdhkter
Hyresintakter fran forvaltningstastigheter &r att betrakla som operationella leasingavtal som intékisredovisas |

resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter, | de fall

hyresrabatter Wrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
bortiristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare pernoder faststélls tll det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas tll Skatteverket. herakna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen,

Aktuell mkomstskatt hanfarlig till posterfransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kaptal och inte |

resultatrakningen.

Uppsikjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrékningsmetoden tér temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar

och skatterndssiga avskrvringar pa fdrvaltningsfastigheter.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det dr sannolikt att frambida éverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitmingsratt f6r aktuellas
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsiki aft reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar et foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Féryvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardesteqring eller en kombination av dessa,

Forvaltningsfastigheter redovisas wid  forvarvet 1l anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifier l8gags till det redovisade vardet 1or fastigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska nyttan som &r torknippad med fastigheten férbétiras | frhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Efter anskafiningstillféllet redovigas forvaliningsfastigheten till anskatiningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter tor reparationer och
ldpande underhall kostnadsitrs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héndelser eller férandringar 1| forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske Iinte &r atervinningsbart,

Er nedskriviing av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fr forvantade
kredittoriuster, gbrs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde dverstiger dess atervinningsvérde,

Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaliningskostnader och dess
nyttjandevarde,

Leasing
olaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavial dar bolaget 4ar leasetagare som kostnad linggrt Sver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett fGretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument | eft annat téretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen
inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dwvriga fordringar och upplupna
intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, réntebrande skulder, dervatinstrument och upplupna
kostnader.

10 21)
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Redovisning och borltagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avialsméssiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fbretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlg. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,

aven om fakiura annu inte mottagits. Leverantdraskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1| balansrakningen endast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden, En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, trfaller eller nar bolaget farlorar kontrollen &ver dem. Detsamma galler fér del av
en fnansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forplikielsen 1 avialet fullgdrs eller pa

annat satt utslacks.
det finns objekliva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar | behov av
nedskrivning.

Vinster och torluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfdrhandling av lan, som innebdr en

modifiering av lanet, redovisas | resuliatet.

WMed anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument

A

enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas déarmed tll ansgkatiningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt

lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning f&r férvantade kreditfdriuster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. Fér dvriga fimansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med

vardeférandring | resultatet, Finansiella skulder redovisas il upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av
affektivréantemetoden.
Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman fér dotter- och intressebolag samt

]

joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tll@ampar stéllet pninciperna t6r vardenng enligt 1AS 37,

Avsatiningar, eventualfdrpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade Gl upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning f6r kreditfGriuster enligt I[FRS 9 ar framatblickande och en fbriustreservering gbrs ndr det finns en

gxponering or kreditrisk, vanligtvis wvid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditfériuster aterspeglar nuvérdet

av alla underskott 1| kassafléden hanférliga till fallissemang antingen f6r de nastkommande 12 manaderrna eller fér

den férvantade aterstaende [Gphiden t6r det finansiella instrumentet, bercende pa tllgangsslag och pa

kKreditférsamrning sedan forsta redovisningstillfallet. Fdrvdntade kreditfdriuster aterspeglar ett  objekiid,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den térenklade modellen tllampas #6r leasing-/kundfordrningar och eventuella avtalstillgangar. En forlustresery

redovisas, | den férenklade modellen, 6r fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [Gptid.

Fér dvrniga poster som omfattas av forvantade kredittériuster tllémpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv 6r de nastkommande 12 manaderna, alternatit fér en
aterstaende [optid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dknie

wstillfallet, medidrande en rating understigande  investment grade, redovisas en

kortare tidsperiod beroende pa g av kreditrisk

sedan forsta redovisnil

forlustresery tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for f6rvantade kreditférluster f6r den aterstaende léptiden (stadie 3). For kredittérsémrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintékterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

farlustreservering, bl skillnad mot pa bruttcbeloppet som | f6regaende stadier.

1T (21)
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Varderingen ayv forvantade kreditfbriuster baseras tr leasing-‘kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande fakiorer. Fér

kredittbre@mrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell beddmning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell och

framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra

kreditférstarkningar | form av garantier,

De finansiella tillgangarna redovigas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och torlustresery. Foérandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen,

Likvida medel

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansréakningen, samt kortiristiga likvida
placeringar med en 16ptid fran anskafiningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering 16r forvantade kreditférluster,

Gransdragning mellan omsatinings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klagsificerar en tillgang som en omsatiningstillgang ndr bolaget térvartas realisera tillgangen, eller avser
att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 1&r handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av
ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anléggningstillgangar.

Bolaget klassihicerar en skuld som en kortfnistig nér bolaget trvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden priméart for
handelséndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réattighet per balansdagen att senarelagga skuldens
reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Kedovisning av koncembidrag
Foncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Kassaflédesanalys

kKassafldden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras f6r transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller fGrutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt or eventuella Intdkter och kKostnader som hanférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden.

MNya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som
inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringari RFR 2
Bolagets bedémning ar alt inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas #6r rakenskapsar som pabdras

den 1 jan

gar 2020 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

12 (21)
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Foretaget hyr ut sina fbrvaliningstastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintdkierna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 20 31 dec. 2023

Summa hyresint = = A

Holagets leasingavtal avser framst parkeringsplatser ochfeller kommersiella lokaler, Leasingavtal 10r

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36 manader,

Framtida odiskonterade hyresint@kter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsdgningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt fdljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Mindre an 1 ar 3 843 5 044

1-5ar 216 0
Meranbar 0 0

Mot & Fastighetskostnader

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-
o N dec. 2024 31 dec. 2023
Reparation och underhall 149 531
Fastighetsadministration 128 BE
Fastighetsskatt 307 240

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-
- . 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 3157

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
Koncernen 479%, 47,

Not 8 Ranteintakter och liknande resulta

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernféretag H34 8o
Ranteintakter, dvngt 17 i
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 951 80
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1jan, 2024— 1 jan. 2023~
J1 dec, 2024 31 dec. 2023

Ranekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, dvrigt

summa rantekostnader och liknande resultatposter

Nott0O === Skattpaaretsresutat =~~~ 00000
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader tir rakenskapsaret med avslut den 31 december
20243 &r tdllande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt 0 -43
Férandring av uppskjuten skatt -3 -2 656

Summa redovisad skatt -30 -2 699

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 %
Overtaget negativt rantenetto fran koncernféretag
skatt schablonranta pericdiseringsfond

Avdrag tér tidigare g avdragsgill rénta

Ej skattepliktiga intakter 1 0
Ej avdragsgilla kostnader 27 -126
Underskottsavdrag som e langre redovisas som en tillgang -9 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -1.4 procent (-671,6). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde

skattekostnad (+) /imtakt {-) redovisad | resultatrakningen
Utgaende varde
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Ingaende ackumulerade avskrnvningar
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde 38 184 38 833

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkhigt varde ér det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som &r cbercende av varandra och som har ett Iintregse av att transaktionen genomftorg eller sedvanlig

marknadstdring, dar bada parter fdrutsatis ha agerat Insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det wverkliga vardet pa fOrvaliningsfastigheterna uppgar till 75,7 mkr (71,2). Samtliga fastigheter har pe
balansdagen véarderats externt av vardenngsinstitutet Newsec Advice AB, vika &r valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av fbreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar fOr auklorisation av
fastighetsvérderare | Sverige,

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantdrs till niva 3 1| verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestdmis med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, f6re detta [IPD Svenskt  Fastighetsindex,
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, V5. Marknadsvarderingen
genomfdrs av externa vardenngsforetag och wvid vardebedémningen tillampas normzalt en kombination av
ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflbdesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

]

Det &r bolagets bedémning att fastigheten #6r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden O 0
Inkép under aret 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 86 O




B Bostad 13 Rund AB

Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden
Tillkommande fordringar

Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffn:

Langfristiga fordringar hos koncernfGretag
Lan till koncernbolag

Umséatiningstiligangar 31 dec, 2024 31 dec. 2023
Fordran pa koncernbolag 361 238

Not 14 Hyresfordringar
_____
Reservering fdr irvantade kredittdriuster

Aldersfordelning kundfordringar

o Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2024 belopp  kreditforiust
E| forfallna fordringar | 0
Férfallna fordringar 0-29 dagar O 0

Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 0
Farfallna fordringar = 90 dagar 27 27
Fedovisat varde 27 27

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
w ool e Nominellt Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2023 beloop  kreditfériust

Ej forfallna fordrningar { 0
Férfallna fordringar U-29 dagar 0 O
Farfallina fordringar 30-88 dagar O 2
Farfallna fordringar = 90 dagar 309 0

Redovisat varde SU9 0

kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r férfallna eller nedsknvna bedéms vara god.

Medsknvning av kundfordringar

Fordringar utgors | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden for
redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebar att forvantade kredittériuster reserveras or aterstaende
Gptid, vilken forvantas understiga et ar for samtliga fordringar. Fdretaget reserverar 16r forvantade kreditftriuster

baserat pa histonska kreditférluster samt framatnktad information. Funderna har likartade nskprofiler, varfér

kKreditrisken initialt beddms kollektivt 16r samtliga kunder. BEventuella stérre enskilda fordringar bedbms per motpart.
Foretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva

atgarder for att erhalla betalning har avslutats.
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J1dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Kvotvarde Kvotvarde
Aktier 100 100

Forklaring till
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

poster | balansrakningen

Reserviond
Reservionden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas 1or téckning av for

ust, Gkning av
aktiekapitalet genom fond-f nyemssion eller aterbetalning till aktiedgarma.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgrs av ackumulerade wvinster och forluster 1 bolaget samt | férekommande fall erhallna

&

a

aktiedgartiliskott och med avdrag 8r ldmnade utdelningar.
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat fir ett antal finansiella risker som éretaget hanterar inom ramen 6r den firanspolicy som

godkénts av styrelsen.

hantera de finansiella nskerna genom att utnyttia finansiella instrument. Firetagets framsta finansiella skulder

utgors av lan. Bolagets fransiella anlaggringstillgangar varderas tll anskatfiningsvarde och finansiella
omsatiningstilligangar enligt lagsta véardets princip. For samtliga finansiella ingtrument &r det bokfdrda vardet en

approximation av det verkliga vérdet, varfdr dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som toretaget ar utsatt 16r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- ach refinansieringsrisk,

Ranterisk
Fluktuationer | rédntesatserma

paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy 16r ranterisker ar utformad 1dr

att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder uppgick

per balansdagen till O tkr (O},

Kreditrisk

kreditrisk definieras som nigken att en motpart 1 en trangaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. For bolaget utgdrs

denna nsk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa

att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart f6r bolaget,
Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter f6r de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedbms vara god.
Beddmningen har gjons att det inte har skelt nagon vasentlig dkning av kreditrisk f6r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa |laneportfdl] ska ha en |dptidsstruktur som  reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en miva som sakerstéller méjligheten alt driva verksamheten vidare 6r att

skapa avkastning till aktieagarna, samiidigt som en optimal struktur uppratthalls 16r att minska kapitalkostnaderna.
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Qrg.nr 556666-3117

Rantebdrande nettoskuld
Summa eget kapital

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Farhallande mellan skuld och eget kapital

Riantebidrande lan

Tabellen nedan visar toretagets rantebérande lan.

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Langfristiga:

Lan fran koncernfiretag

Summa langfristiga skulder

Féretagets lan har fdljande rantefdriallostruktur:

< B man

6-12 mé

31 december 2024

Lanebelopp

Farfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar

Senare an b ar

Momsredovisning
Ovriga skulder

% 21)



B Bostad 13 Rund AB
Crg.nr 5586686-3117

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader 305 o2
Forutbetalda hyresintakter 279 249
Ovriga poster 23 22
SUMmima 1107 S23

Not 20 Fordndringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

koncerntdretag 26 397 2 680 0 0 29077
E| rantebdrande skulder,

Owrigt, depositioner 17 0 .
Summa 26 414 2 680 0 0

Mot 21 Likvida med

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa 0 0

Per den 31 december 2024 hade téretaget O Tkr tillgangliga 1| ocutnytijade godkanda krediter, 16r vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om forvantade kreditférluster kopplat till hkvida medel beddms avse ovasentliga belopp, varfér

ingen resery for férvantade kreditférluster redovisas.

e aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och niskhantering.
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Qrg.nr 258666-3117

Mot 22 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stélida sakerheter
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for koncernbolag till kred
Fastighetsinteckningar A "

Eventualforplikielser
Inga eventualtbrpliktelser finns | bolaget,

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang,

Resultat- och balansrékningen kommer att fGrelaggas arsstamman 1or faststéllelse.

Stockholm, dat

Lelv Synnes Annika Eksfrom
Styrelsens ordfdrande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
styrelseledamot styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats, datum enligt digital signernng

Ernst & Young AB

Jeaneatte Martensson
Auktoriserad revisor
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