Arsredovisning

for

245torage Service 2 AB

559139-9836

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 24Storage Service 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-2 [ . Arsstimman beslutade att
godkiéinna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2|

K\I 1lsson

Stefa
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Styrelsen for 24 Storage Service 2 AB avger f6ljande arsredovisning for ridkenskapsaret
2022—-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
24 Storage Service 2 AB, org. nr. 559139-9836, har som syfte att direkt eller indirekt iga, och/eller
forvalta fastigheter under varumérket 24 Storage. Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt nagra

arvoden till styrelsen. Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

24Storage Service 2 AB dr ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service AB, org. nr. 559014-3763.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2017/18

(13 man)
Nettoomsittning 625 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 976 -3 742 -1 738 -879 -425
Soliditet (%) 134 21,8 32,0 38,7 55,3

Fordandringar 1 eget kapital

Erhallna

Aktie- aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital dgartillskott resultat resultat
Belopp vid arets inging 50000 47360196 -2 293254  -3228 323 4] 888 619
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -3 228 323 3228 323 0
Arets resultat -10 872567  -10 872 567
Belopp vid arets utgang 50000 47 360 196 -3 5215877 -10 872 567 31 016 052

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 838 619

arets forlust -10 872 567
30 966 052

disponeras sa att
1 ny rakning Sveritres 30 966 052

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
| -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsétining 625 000 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -693 914 -129 672
-693 914 -129 672
Rorelseresultat 2 ~68 914 -129 672
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -5 028 000 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 348 189 256 618
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -6 227 304 -3 868 821
* -10 907 115 -3 612 203
Resultat efter finansiella poster ~-10 976 029 -3 741 875
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 109 284 578 235
Resultat fore skatt -10 866 745 -3 163 640
Skatt pa arets resultat 6 -5 822 -64 683

Arets resultat -10 872 567

-3 228 323
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Agarintressen i 6vriga foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillcangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10, 11

2022-12-31

176 128 218
27681 171
770

375

203 810 734
203 810 734

28 265

27 251
S5 516

6 806
62 322

203 873 056

4 (11)

2021-12-31

180 056 218
7681 155
770

6 397

187 744 540
187 744 540

31 626
74 470
63

106 159

4 157 4438
4263 607

192 008 147
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 838 619 45 066 942

Arets resultat -10 872 567 -3 228 323
30 966 052 41 838 619

Summa eget kapital 31 016 052 41 888 619

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 169 987 654 106 433 056

Summa langfristiga skulder 169 987 654 106 433 056

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 869 350 43 686 472

Summa kortfristiga skulder 2 869 350 43 686 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 873 056 192 008 147
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

(K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Belopp anges 1 kr om inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Intdkterna utgtrs av hyresintikter fran operationella
leasingavtal. Hyresintdkter omfattar dven tilligg sasom fastighetsskatt, forsdkringar och eventuella
administrativa intékter.

Hyresintékter redovisas linjért 1 arets resultat baserat pa villkoren 1 avtalet.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter periodiseras dver

hyreskontraktets 16ptid.

Riinta
Rénta redovisas enligt effektivrintemetoden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvirdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgadng tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och frdelar férknippade med innehavet 1 allt vasentligt 6verforts till annan part och foretaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstilifillet till anskaffningsvirde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pd balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsiéttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaftningsvérde. Utgifter som &ar direkt hidnforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.
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Skatt
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som #r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.
Uppskjuten skatt berfiknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporéra skilinader som uppkommer

mellan redovisade och skatteméissiga véarden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har
uppkommait genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
héntorlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse &r:
-En mojlig forpliktelse som till £61jd av intraffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekriiftas av en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befmtlig t6rpliktelse till {61jd av intréffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas for att reglera
torpliktelsen eller forpliktelsens storlek mte kan beriknas med tillracklig tillforlitlighet.

BventualfOrpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra f6retag 1
koncernen

Not 3 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Nedskrivningar

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintékter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 6 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

2022-01-01
-2022-12-31

99,08 %

2022-01-01
-2022-12-31
-5 028 000
-5 028 000

2022-01-01
-2022-12-31

348 081
103
348 189

2022-01-01
-2022-12-31
-6 2277 304
0

-6 227 304

2022-01-01
-2022-12-31

-5 822
-3 822

8 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

77,12 Y%

2021-01-01
-2021-12-31
0

0

2021-01-01
-2021-12-31

256 618

256 618

2021-01-01
-2021-12-31
-3 862 818
-6 003

-3 868 821

2021-01-01
-2021-12-31

-64 683
-64 683



24 Storage Service 2 AB 9(11)
Org.nr 559139-9836

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
e Ingdende anskaffningsvirden 180 056 218 130 821 499
" Limnade aktiedgartillskott 1 100 000 49 050 000
= Forviry | 0 184 719
E; Nedskrivningar -5 028 000 0
f(fi Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 176 128 218 180 056 218
£
Utgaende redovisat viirde 176 128 218 180 056 218
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
24Storage Property Lokal AB 100% 100% 50 000 13 284 028
24 Storage Property Lagringen AB 100% 100% 500 17783 589
24Storage Property Minilager AB 100% 100% 1429 6676 178
24Storage Property Tdby AB 100% 100% 500 3796 350
24 Storage Property Lérktrddet AB 100% 100% 500 15121 172
24Storage Property Hyllie AB 100% 100% 500 36 791 185
24 Storage Property Fyrislund AB 100% 100% 100 27 106 735
24Storage Property Farsta AB 100% 100% 50 000 1 722 000
24Storage Property Moindal AB 100% 100% 500 26 989 830
24Storage Property Villingby AB 100% 100% 50 000 26 857 151

176 128 218
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Agarintressen i dvriga foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Specifikation dgarintressen 1 ovriga foretag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
24Storage Property Insekten KB 1% 1%
24Storage Property Handen KB 1% 1%
24Storage Property Export KB 1% 1%

2022-12-31

7681 155
20245 016
-245 000
27 681 171

27 681 171

2022-12-31

770
770

770

Antal
andelar

|

6 307
1

10 (11)

2021-12-31

5 115 205
28 381 155
-25 815 205

7 681 155

7 681 135

2021-12-31

770
770

770

Bokfort
varde

400

10
360
770
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Not 12 Stillda sidkerheter och eventualiorpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 237 207 765 237 207 765
Aktier och andelar 1 dotterbolag 4340 101 4340 101

241 547 866 241 547 866

Stockholm den 2023-06- 7]

Oscar Maltesen

Per Sjéblom

Var revisionsberittelse har limnats den dag-sem-framearav-var-dipitala-sisnatur- i

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

|
~ |
Johan Rippe [/ f

Auktoriserad revisor
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Not 12 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 237207 765 237 207 765
Aktier och andelar i dotterbolag 4 340 101 4 340 101

241 547 866 241 547 866

Stockholm den 2023-06- 2,]

Stefan Nilsson Oscar Maltesen

B i

N

Per §joblom

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgir avevinrdigitalazsionatur =2 /.6 P by 7 3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i 24Sforage Service 2 AB, org.nr 559139-9836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Storage Service 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Service 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuliat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovishningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for 24 Storage Service
2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
24Storage Service 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkitren avser att likvidera bolaget, upphoéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOor att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direkidrens forvaltning for 24Storage Service 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande filf 24Storage Service 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagels verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse ait bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den 1opande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar .

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar far revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N

Johan Rippe }
Auktoriserad re\\j SOr
¥
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