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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Qressida Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-08-13. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer
dverens med originalen.

Sto Im 20

{frvan Amjadi
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Qressida Fdrvaltning AB
559213-6666

FOrvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i tusental kronor, tkr, om inte annat anges.

Verksamheten

Qressida Forvaitning AB, moderbolag i kongernen. Koncernen &ger aktier, forvaitar och férddlar fastigheter sami bedriver handel
med vardepapper och ddrmed fOrenlig verksamhet, Moderbolaget har sitt site | Stockholm.

Koncernens verksamhet omfattar knappt 50 000 kvm uthyrningsbar yta av bade bostader och {okaler for omkring 130 hyresgéaster,
framst | Uppsala {én, Véstra Golalands {én och Stockhalms lan,

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 100% av Qressida Group AB, 556891-9640, som ocksa uppréttar koncernredovisning per 2023-12-31,

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Koncernen har storre delen av sin finansiering med rérliga rantor och réknar med positiva effekter fran férvédntade sénkningar pa
rantemarknaden under 2025,

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Pa langre sikt férvéntas den starka tillvaxten fortsatta med nya férvarv redan under 2025. Mals&tiningen att fastighetsportféljen
fordubblas vart tredie ar fortsatter.

identifierade risker bestar framst av osédkerhet pa rantemarknaden och tillgang till 1angfristig finansiering.

Flerarsjamforelse?, koncernen

Belopp fthr 2024 2023 2022
Nettoomsaitning 39 232 30 841 20 703
Resultat efter finansiella poster 23 752 ~12 112 1413
Balansomslutning 803 556 803 424 65562 460
Soliditet (%) 25 32 31

*Soliditet - justerat eget kapital | procent av balansomsiuining

Flerarsjdmforelse®, moderbolag

Belopp | tkr - 2024 2023 2022 2021 2019/2020
Nettoomséttning e L 44 42 53
Resultat efter finansiella poster -10 321 -2 034 -2 355 1435 -164
Balansomsiuining 163 994 160 959 125 312 76 336 59 456
Soliditet (%) 11 18 25 44 3 'H‘

*S0liditet - jusierat eget kaplial | procent av balansomsiutning
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Qressida Férvaltning AB
6850213-6666

Fordndring | eget kapital

koncern Qvrigt Annat eget innehav utan
tillskjutet kapital inkl bestdmmande Summa

Belopp J tkr _ Akliekapital  kapital  aretsresultat inflytande Eget kapital
Belopp vid inggnge = B0 32 000 226 194 - 258 244
Justering ingaende balanser” -45 466 -1 871 -47 337
Uppskrivning av fastigheter 19 303 646 19 949
Aterféring uppskrivning av fastigheter -2 921 -2 637 -5 558
Agartransaktioner med minoritet .7 749 9 440 1 691
Arets resultat -28106 . AT -28 123
Beloppvidaretsutgang 50 32000 181256 5561 198 866

* Justering av ingaende balanser avser | huvudsak rittelse av tidigare ars felaktig redovisning av uppskjuten skatt pa uppskriviing
av mark, vilket har paverkat eget kapital med -49,9 MSEK.

Forandring | eget kapital

moderbolag

Balanserat Arets Summa
Belopp i thr | |  Akliekapital  resultat . resultat -Eget kapital
Belopp vid dretsinggng " 80 30916 = = 2038 = 28928
Erhalina aktiedgartillskott -
Resullatdisposition:
Balanseras | ny rakning -2 038 2 038 =
Arets resultat ” 103821 -10 321
Resultatdisposition
Belopp | kKronor

FOrslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel.

Balanserat resultat 28 877 343

Arets resultat ~~10321 281
18 556 062

Styrelsen foras/ar aft medien disponeras enligt fbljande.

Balanseras | ny rakning .18 556 062
18 556 062

Betraffande bolagets resultat och stéllning | 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhbrande noter. },gL
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Moderbolaget

Moderbolagets akliedgare
innehay utan bestdmmande Infiytande

Qressida Fdrvaltning AB
569213-6666
Resultatrdkning N
S Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
Beloppiter  Not -2024-12-31 _ -2023-12-31
Rorelsens intdkter m.m. o - o
Nettoomsattning 2 38 232 30 841
Qvriga rorelseintakter 7 917 0 526
Summa rérelsens Intékier _AT148 40367
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnéidenheter -11 068 -1 451
Ovriga externa kostnader -18 303 24 742
Personalkostnader & 907 -1 234
Av- och nedskrivningar ay materiella och
immateriella anlaggningstiligangar _close8 .. -8493
Summa rérelsens kostnader _...-40886  -36 920
Rérelseresultat 6 563 4 A47
Resultat fran finansislla poster
Resultat fran andelar | koncernfbretag 4 - -9
Resuliat fran dvriga finanslella anlaggningstiligangar 5 e 400
Qvriga riinteintakter och iiknande resultatposter 64 69
Rantekostnader och liknande resultatposter 30379 17019
Summa resultat fran finansiella poster __.-3036 -16 559
Resultat efter finansiella poster 23752 12112
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag - -
Lamnade koncernbidrag | -4 800 -7 370
Summa bokslutsdispositioner -4 800
Resultat fore skatt -28 552
Skatt pa arets resultat 429 319
Arets resuitat -28 123 -19 163
Hanforligt till:
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10207 2033,
10321 2034
6 200 7 370
6200 .7 370
10 321 2034
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%)

Balansrékning .

f;ﬂ*i Koncernen Moderbolaget

Belopp  thr e Mot 20241231 20231231  2024-12:31  2023-12-31

i TILLGANGAR

o

4 Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 8 762 996 746 963 — ™
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 35 51 o -
Inventarier, verktyg och installationer 8 67 64 el .-
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar 9 2 244 1345 - o
Summa materiella anldggningstiligangar 765 332 748 423 - -
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar | koncernfbretag 10 = o 131775 136 923
Fordringar hos koncernféretag 11 -, - 31 893 24 036
Andra langfristiga vardepappersinnehay 12 24 715 15 630 - -
Andra langfristiga fordringar 13 248 N i | = il
Summa finansiella anidggningstillgangar ——r48e3 15630 = 163668 160 959
Summa anléggningstillgangar | 790 295 764 053 163 668 160 959
Omsdttningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férnddenheter 1 28 - ~
Qvriga lagertiligangar R R L - - D .

“ 1 9113 - o

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 980 7 642 o -
Aktuell skattefordran 1168 1099 - -
Qvriga fordringar 1441 20 936 - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 1006 380 - e
Summa kortfristiga fordringar 11 583 30 066 — -
Kassa och bank
Kassa och bank L A677. 192 326, 0
Summa kassa och bank 1677 192 326 0
Summa omsaéttningstillgangar 13261 39371 %26 0
SUMMA TILLGANGAR 803566 803 424
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Qressida Forvaltning AB
559213-6666
Balansrakning

Koncernen
Belopp [tkr . B _ Not 2024-12-31 - gﬂqg{a’-i',?:{ij -
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, koncern
Aktiekapital 50 50
Qvrigt thiskjutet kapital 32 000 32 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 161 256 226 194
Eget kapital hdnfbrlig till moderbolagets | N
aktiedgare 193 305 2568 244
Innehav utan hestammande inflytande 5661 .
Summa eget kapltal, koncern 198 866 268 244
Eget kapital, moderfiretag
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital, moderféretag
Avsdttningar
Avséttningar fOr skatter 108 8086 56 143
Ovriga avséttningar 2 571 2671
Summa avséttningar 111 377 58 714
Langfristiga skulder 15
Skuider till kreditinstitut 14 307 166 212 406
Skuider fill koncernféretag 60 392 79 574
Ovriga skulder . 32945 . 218617
Summa langfristiga skulder | 400 503 - 313 697
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 51 788 105 788
Forskott fran kunder 186 53
l.everantOrsskulder 4 135 21777
Aktuel] skatteskuld 411 285
Ovriga skuider 26 659 37 4114
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 961 7 B65
Summa kortfristiga skulder 92 810 172 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 803556 803424

Sida6av 14

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
50 50
50 .4
28 878 30 916
_ -10321. 2038 .
18 557 28 878
18 607 28 928
89 490 101 309
T 140 387 7110 878"
35 000 -
- 4
- 21 149
35000 21153
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Firrd

74 Kassaflddesanalys o S

oy T T 2024-01-01 2023-01-01  2024-01-01 2023-01-01

i Beloppithr . Not -2024-12-31 _ -2023-12-31  -2024-12-31 _-2023-12-31

) - S i | Koncern ~ Moderbolage! |

3 Den I6pande verksamhaten

= Resultat efter finansiella poster -23 752 -12 112 -10 321 -2 034
Justaeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 16 10 869 8 502 5263 1 366
Betald skatt 423 79 4 =
Kassaflbde fran den |6pande verksamheten fSre R | _
férindringar av rérelsekapital _-12480 < -3831 5062 -668
Kassallode fran firéndringar | rérelsekaplital
Qkning(-)/Minskning(+) av varulager/pagéende arbete 27 17 . -
Wkning(-)/Minskning(+) av kundfordringar 337 -2 874 - -
Okning(-)/Minskning(+) av fordringar 17 722 ~131 - =
Qkning(=)/Minskning(+) av leverantérsskulder -17 641 2 371 - o
Okning(+)YMinskning(-) av kortfristiga skuider . ~10 859 1 807 18 438 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten  -23348 2341 23500 -668
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstiligangar -1 442 -2 910 — —~
Férvary av andelar | koncernféretag - - -25 ~
Forsalining av andelar i koncernfdretag = 12 o 4
Férandring av lan koncernféretag o -16 440 - 621
Farsdlining av langfristiga vardepapper o 19 640 - o
Ovriga fordndringar av finanslella anléggningstiligdngar -248 - = .

Kassafldde fran investeringsverksamheten 1690 278 .25 625

Finansieringsverksamheten

Lpptagna langfristiga lan 48 585 = 35 000 -
Amortering av lan 22062 3164 11149 | il
KassaflGde fran finansieringsverksamheten __ 26623  -3164 23851 R
Foréndring av likvida medel 1 485 -5 227 326 43
Likvida medel vid arets borjan ,_ 192 5419 B 43
Likvida mede) vid arets slut | 192 . 326 - "

by
I‘h 3
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Qressida Firvaltning AB
559213-5656

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | tkr om inget annat anges

Not 1 Reovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprattad | enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Detta ar forsta aret som Koncernredovisning upprattas.

ModerfGretaget och koncernen lilldmpar samma redavisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits {ill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Qvriga tiiigangar, avsétiningar och skulder
Qvriga tlligdngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet ay vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Tidnste- och entreprenaduppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln,

Ovriga intékter
Offentliga bidrag, som inte &r férenade med krav pa framtida prestationer, redovisas som intakt nar viilkoren for att fa bidraget

uppfylits.

Maleriella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tlllgangarna skrive av linjart dver tillgangarnas beddmda nytliandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyitiandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder (lllampas:

Antal ar-

Byggnader
stommar 25-100
Stomkompletteringar 20
Varme, sanijtet 35
El 25
Fasad 20-50
Fonster 35-50
Yitertak 20-50
Ventilation 10
Ovrigt 20
Markanldggningar 50
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 20

inventarier, verktyg och installationer 10 f;}.
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Qressida Frvaltning AB
569213-6666

Finansiella anldggningstiiigangar

Finansiella tiligangar och finansiella skulder redovisas nér féretaget biir part i det finansiella instrumentets avtalsmassiga vilikor.
Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrdkningen néar den avialsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor eller regleras,
eller nér de risker och férdelar forknippade med tillgangen Sverfors till annan part, Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
ndr den avialade forplikteisen fullgdrs elfler upphér.

Andelar | koncernforetag
Andelar | koncernféretag vérderas till anskaffningsvérde, lémnade aktiedgartiliskott samt eventuellt minskat med nedskrivningar.

Eventuella utdelningar fran dotterbolag redovisas som en intdkt.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang

Vid varje balansdag beddmer koncernen om det finns nagon indlkation pa nedskrivningsbhehoy i nagon av de

finanslelia anldggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestaende.

Nedskrivning redovisas | resultatrakningsposten Nedskriyningar av finansiella anlaggningstiligangar, Nedskrivningsbehovet
provas individuelit for aktier och andelar och dvriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som &r vasentliga,

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella Jeasingavtal och kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt d4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av tidigare
rékenskapsars inkomsiskatt som #dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser
och skatteregler som géller pa balansdagen,

Uppskjuten skatt d4r inkomstskatt for skattepliktigt resuitat avseende framtlda rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
hdndelser,

Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skilinader. En temporar skilinad finns nér det redovisade vardet pa en tillgang eller skuld
skiller sig fran det skattem#éssiga vérdet. Temporéra skillnader beaktas € i skillnader hanforliga till investeringar i dotterfGretag,
fillaler, intresseftretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra skilinaderna och det inte
ar uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadilg framtid. Skillnader som harrdr fran den férsta
redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tiligang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen &r ett
roreiseforvéry elier paverkar skatt sller redovisat resultat utgdr inte heller temporara skilinader,

Likvida medel

{.Ikvida medel bestadr av kassamede| och disponibla tiligodohavanden hos bapker och andra kreditinstitut och andra korfristiga
likvida placeringar som Jatt kan omvandlas till ként belopp och som 4r utsatta for obetydlig risk f6r vardefluktuationer. Sadana
placeringar har en [dptid pa maximalt tre manader,

Aktiedgartiliskott

Foretaget redovisar lamnade aktiedgartiliskott som en &kning av vérdet pa andelarna i dotterforetaget. Aterbetalningar av
aktiedgartillskoit minskar det redovisade vérdet pa andelarna | dotterféretaget. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en dkning
ay eget kapital, Aterbetalningar av erhdlina aktieagartiliskott minskar eget kapital.

Koncernredovisning

Doftterféretag

DotterfSretag ar foretag | vilka moderférataget direkt eller indlrekt innehar mer &n 50 % av rdstetalet eller pa annat satt har

ett bestammande Inflylande, Bestammande inflytande innebdr en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa
sirategier j syfte att erhalia ekonomiska férdelar, Redovisningen av rérelseférvdrv bygger pa enhetssynen, Det innebér att
forvarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvérvaren far bastdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den fGrvérvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla j#.
tdill%tér;fgar (inklusive goodwilil) och skulder samt intdkter och kostnader medraknas | sin helhet dven for deldgda ‘
dotterféretag,
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Qressida Fdrvaltning AB
569213-6666

Anskaffningsvérdet fOr dotterféretag berdaknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tiligangar
med tillégg av uppkomna och Svertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till
rérelsefdrvarvet samt eventuell tilldggskspeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag,
vid forvarvstidpunkien av forvarvade identifierbara tiligangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse varderas fill verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas |

koncernredovisningen det forvarvade fretagets intakter och kostnader, identifierbara tiligangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill,

Tliaggskopeskilling
Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas
pa ett tiliforiitligt s4tt, ska beloppet inga | det berdknade slutliga anskaffningsvardet for den férvdarvade enheten.

Justering av vardet pa tilldggsképeskilling Inom tolv manader fran férvarvstidpunkten paverkar goodwill, Justering senare 4n toly
manader efter forvarvstidpunkten redovisas | koncernresultatrdkningen.

Justering av fOrvéirvsanalys

| det fall fOrutsattningarna for férvdrvsanalysen ar ofulistindiga justeras denna for att battre aterspegla faktiska férhallanden vid
forvarvstidpunkien, Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter férvarvstidpunkten. Justeringar senare an tolv manader
efter forvarvstidpunkten redovisas som en édndrad uppskattning och bedémning.

Gooawll]

Koncernmassig goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid forvarv av andelar | dotterféretag déverstiger det i férvarvsanalysen
faststdlida véirdet pa det forvarvade foretagets identifierbara netftotiligangar, Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag
f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Inkép och forsdlining inom koncernen

2024-01-Q1 2023-01-01
 »2024~12-31 »2023-12-31
Moderbolaget
Andel av férséljningen som avser koncernfdretag 0,0% 0,0%
Andel av inkOpen som avser koncernféretag 0,0% 0,0%
Not 3 Medelantalet anstallda
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
- -2024-12-31 -2023-12-31 -2024-12-31  -2023-12-31
Koncernen Moderbolaget

Medelantalet anstélida
Medelantalet anstéllda bygger pa av holaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelanialet anstallda har varit 2 2 ~— -

Not 4 Resuitat fran andelar | koncernforetag

2024-01-01  2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
_-2024-12-31 _ -2023-12-31 __ -2024-12-31 ____ -2023-12-31

Realisationsresultat vid avwitring av andelar o - -4 701 -
Ovrigt resultat fran andelar | koncernféretag | = -9 S -33
Summa _ - . 4701 ___ -33

po— —————————  —  ——— .- S e A - e e e i e

M
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Not § Resuitat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
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2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
_  -2024-12-31  -2023-12-31 _~2024-12-317 -2023-12-31
7 Koncernen “ B Moderfdretaget =
Realisationsresultat vid avyttringar = A0 - =
Summa e ee— —  ire————
Not 8 Byggnader och mark
- _2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
'''''' o ~ Koncernen Moderbolaget |
Ingaende anskaffningsvérden 376 887 238 206 - -
Inkop 543 681 - -
Forvary ay dotterbolag - 138 000 - -
Forsaliningar/utrangeringar -113 - — —~
Omklassificeringar _A827 — = -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 382144 376887 - -
Ingéende avskrivningar -21 483 -17 715 - -
Justering av ingdende avskrivningar 1778 o
Forsaljiningar/utrangeringar 113 - -
Arets avskrivningar 4309 -3778 —~ t
Utgaende ackumulerade avskrivningar 23911 -21493 - -
Ingéende uppskrivningar 391 569 270 261 — -
Justering av ingaende avskrivningar 1 048 ~ - -
Forvary av dotterbolag - - - -
Arets uppskrivningar 25 223 125 988 5 -
Arets avskrivining av uppskrivet belopp -5 978 -4 680 - -
Aterfring av uppskrivet belopp 7099 O - = =
Utgaende ackumulerade uppskrivningar _____AD4763 391 562 s -
Utgaende redovisat virde 762996 746963 - -
Av hokfbrt varde pa byggnader och mark utgéir mark 278 185 (258 761) tkr.
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
i . 2024-12-31 2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
T e v bl S i = e |
Ingéende anskaffningsvérden 80 80 —. -
InkOp - - _ ~ -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden : .80 80 ... = -
Ingaende avskrivningar 29 -13 = -
Arets avskrivningar 8 18 I i
Utgaende ackumulerade avskrivningar 45 28 T -
Utgdende redovisat virde - 35 51 - "
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Qressida Forvaltning AB
550213-6666
kgi
7 Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
e _ 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 __ 2023-12-31
lﬁ":: Koncernen | Moderbolaget
o Ingaende anskaffningsvérden 92 17 691 - -
EE; Forsélining och utrangeringar | -17 599 L = —~.
| Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 92 92 = &
Ingaencle avskrivningar -28 -17 609 - -
Férsdljning och utrangeringar - 17 599 - -
Arets avskrivningar J -8 = -
Utgaende ackumulerade avskrivningar 36 -8 L m =
Utgaende redovisat virde S A - . A e
Not § Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligangar
_2024:12:31 _ 2023-12:31 _ 2024-12-31 ____2023-12:31
Koneernen Moderbolaget
Ingaende anskaliningsvérden 1 345 389 - -
Nedlagda utgifier 899 1014 - -
Omklassificeringar I S — -58 s -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2244 1345 - -,
Utgaende redovisat viirde 2244 1345 - -
Not 10 Andelar | koncernforetag
- - - 2024-12-31 2023-12-31
R - . | Moderbolaget
Organisations nr  Sate Kap. andel % Redovisal Redovisat
e e — , S varde varde
Centraliagret Nord AB 569404-0610 - Stockholm 100,0% 45 -
CEMOV F1 AB 556945-3375 Danderyd 100,0% 13108 11 908
Bista 3:14 | Balsta AB 559218-5838 Balsta 100,0% 16 113 16 113
Bista 5:13 | Balsta AB 559218-5895 Balsta 100,0% 5 809 5 809
Dyarne 5:94 | Balsta AB 559218-5887 Balsta 100,0% 6 449 6 449
Dyarne 5:29 | Balsta AB 668107-6066 Balsta 100,0% 1 544 1 544
5A 82 Fastigheter AB 559059-3611 Habo 52,54% 7 Q77 13 470
Qressida Férvalining 2 AB 559330-0486 Stockhoim 100,0% 1425 1425
Qressida 4 AB 559330-9502 Stockholm 100,0% 5025 5025
Memory Hotel Aktiebolag 556221-8B486 Kista 100,0% 27 025 27 025
Qressida Bostader 1 AB 559038-0878 Stockholm 1000% 481565 48 1565
131776, 136923
- - 2024-12-31 2023-12-31
S ) ) Moderbolaget -
Ingaende anskafthingvérde 136 923 63 105
l.dmnat aktiedgartiliskolt 1220 25 700
Inkép 25 48 155
Forsaljning och utrangeringar . -6 393 =37
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 131775 136923
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Utgaende redovisat varde

Not 13 Andra Jangfristiga fordringar

2715

15 630

Qressida Forvalining AB
5592136666
s Arets
ﬁ; Eget kapital resultat
ey Centrallagret Nord AB 7728 25
b CEMOV F1 AB 2 370 756
o Bista 3:14 | Balsta AB 35 220 -235
4 Bista 5:13 | Balsta AB 18 752 -947
) Dyarne 5:94 j Balsta AB 14 161 21
o Dyarne 5:99 | Balsta AB 6117 57
SA B2 Fastigheter AB 11718 -36
Qressida Férvalining 2 AB 11 831 -476
Qressida 4 AB 99 034 28
Memory Hotel Aktiebolag 99 157 -9119
Qressida Bostader1AB . 17180 -10413
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
. __2024-12:31 ____2023-12-31
T T Moderbolaget
Ingaende anskaffningvérde 24 036 62 164
Tillkommande 5 000 16 480
Avgaende - -25 700
Omklassificeringar 2 857 -28 908
Utgaende redovisat virde | 31 893 24 036
Not 12 Andra langfristiga vdrdepappersinnebav
2024-12-31 2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
~ Koncernen ' Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvérde 15 630 40 265 - -
Férsélining ~ -24 635 — ~
Omklassificeringar 9 086 ol -

2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 - 2023-12-31
Koncernen Moderbolagef
Ingaende anskaffningsvérde - - - -
Tiikommande fordringar 248 . - = i
Utgaende redovisat vérde 248 — — -
Not 14 Skulder som avser flera poster
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 _ 2023-12-31
Koncernen Moderbolaget "
Langfristiga skulder -
QOvriga skulder til} kreditinstitut 307 166 212 408 ~ -
Kortfristiga skulder
Qvriga skulder ti)f kreditinstitut 51 788 105 788 35 000 . —
Summa 368 954 318 194 35 000 -
Not 15 Langfristiga skulder
2024-12-31  _ 2023-12-31 __ 2024-12-31 __ 2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
Qvriga langfristiga skulder
Amortering inom 2 tili & ar 84 047 44 719 - -
Amortering efter 5 4r 336 456 268878 110387 110 878
Summa 00503 313587 110387 110878
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Qressida FOrvaitning AB
589213-6688

Not 16 Justeringar for poster som inte ingar | kassafiddet

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
S Koncernen Moderbolaget
Av- och nedskrivningar 10 308 8 492 - -
Resultat fran andelar | Koncernfiretag -~ 10 4 701 33
Qvriga poster - 561 . 562 1333
Summa 10 869 8 502 | 5 263 1 366"
|ikvida medel hestar av banktillgodohavanden,
Not 17 Sthllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 . .  2023-12-31
Koncernen Moderholagel
Fastighetsinteckningar 379 856 361 856 - -
Andra stallda sakerheter 14 107 971 0 = | ol
Summa stélida sdkerheter 393863 = 371587 - -

Not 18 Vésentliga hindeiser efter riikenskapsarets siut

Skatteverket paférde genom ett beslut | december 2024 dotterbolaget Qressida Bostader 1 AB med skatt om 24 814 844 kr
inklusive skattetilldgg, som bolaget anser ér felaktigt, Koncernen arbetar med hjdlp av juridiskt ombud, att fa réttelse,
Foérhoppningen 4r att fa tilibaka en del av den paférda skatten.

Finansieringen av betainingen har skett genom 8kad belaning inom koncernen, Sakerhet for den dkade finansieringen har lamnats
med 30 000 000 kr | koncernens befintliga tillgangar och fér den dverskjutande delen har sdkerheter stdlits med tiligangar utanfor
koncernen, Aterbetalning av finansieringen kommer att vara klar under 2027 och sker genom kommande och tidigare planerade
avyttringar.

De paftrda skatterna 4r till fullo betalda under 2025,

Sigvan Amjadi’
Slyrejseledamot

M| rewslcnsberattels hartgmnatsden {3 (R\) QU"" v ) \ QD 2\5‘-

annu r |
Auktoriserad revisor "

B

g




1 (4)

. Revisionsberattelse
G
€y

Eg Till bolagsstamman i Qressida Forvaltning AB
Org.nr 559213-6666

g

L

e~
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Qressida Forvaltning AB f6r ar

2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dértor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen fér moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-3 1, har inte
varit foremal for revision och nagon revision av jamftrelsetalen 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen for innevarande rdkenskapsar har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nédvéndig f6r att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra viéisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad i

Qressida Forvaltning AB, Org.nr 5592 13-6666
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av sdkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f6r vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revistonsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

- planerar och utfér jag koncernrevisionen for att inhdmta tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att
goOra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgang av
det revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utf6rt en revision av

styrelsens forvaltning for Qressida Forvaltning AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till ,gf_/
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dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag.till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
t1ll de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fc‘jrslaget_’%[/
ar torenligt med aktiebolagslagen.
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Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Sigtuna den 13 augusti 2025

I
Hannu Harju [/ | ﬂ

Auktoriserad revisor |
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