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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024
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Styrelsen avger féljande arsredovising.

Innehall Sida

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom
parentes avser foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i CPOE Wermo AB intygar hidrmed att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen faststéllis pa arsstdmma den 24 juni 2025.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherittelsen stdmmer Sverens med originalen.
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Styrelsen avger foljande arsredovising.

Innehall Sida

- Forvaitningsberattelse
- Resultatrakning
- Balansrakning
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- Rapport éver férandringar | eget kapital
|

- Kassaflodesanalys

- Noter
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Forvaltningsberiattelse

Verksamhetens art och inriktning

CPOE Wermo AB (559419-2626) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate
| Stockholm.

olaget har till foremal for sin verksamhet att aga och férvalta fast och 16s egendom

samt idka darmed forenli

g verksamhet.

CPOE Wermo AB &ger fastigheten Stédstorp 2:20 i Vaggeryds komm

un.

Agarforhallanden

CPOE Wermo AB ar ett helagt dotterbolag till GNSWE Core Plus Hol

(559367-4384) med séte i Stockhom.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret pabdérjades ett utbyggnadsprojekt om ytterligare 35 000 kvadratmeter pa
fastigheten. Utbyggnationen fortskrider enligt plan. Bygglovet erndlls | bdrjan av oktober
2024 och markarbetena ar slutférda. Byggandet av stommen till utbyggnaden pabérjades
| januari 2025. Den nuvarande hyresgéasten planerar att tillitrdda den tillkommande ytan

om 35 000 kvadratmeter den 1 oktober 2025.

Utveckling av verksambhet, stilining och resultat

eckling i sammandrag

2024 2023

Nettoomsattning tkr 17 428 11 233
Resultat efter finansiella poster  tkr 10 751 7 456
-- tkr 128 564 34 323

% 11,2 17,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel.

Balansera

t resultat ———
Arets resulta

8 134 028

Kronor 13 504 529

o

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

3

| ny rékning 6verfors

kronor
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Resultatrakning

Nettoomséattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

cer

Ovriga externa kostna

av materiella
ngar

AvskKrivningar
anlaggningstillga

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

i ¥

Ovriga réanteintékter och liknande re

ande resultatposter

Réntekostnader och likn

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

et forekommer inget 6vr
totalresultat.

sultatposter

8,9

17 428 218

-2 385 044
-2 735 908

-829 491

10 750 921

-489 457

8 134 028

4 (22)

2023

-1 447 985
-1 384 237

-3 300 967

/7 931 533

20 239

-495 335

-475 096

7 456 437

-683 920

5 370 501

igt totalresultat varfor arets resultat 6verensstammer med arets
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar

24 081 551

Byggnadsinventarier 9 2 052 272

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 156 80 044 844

angar 106 178 667

Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillg

Omsittningstillgangar
Kortfristig

Kundfordringar 0 21 874
Skattefordringar 575 500 1615 437

Ovriga kortfristiga fordringar 21 020 610 27 773

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 155107

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar 22 384 976

SUMMA TILLGANGAR 128 563 644 34 322 706
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Baémaamt remitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjutna skatter 14
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 10,18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kort

fristiga skulder

2024

128 563 644

6 (22)

2023

983 779
2701653

3 865 260

34 322 706
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Rapport 6ver forandringar i eget

Eget kapital 2023-01-24

25 00!

Inbetalt aktiekapital 25 000 2
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 .
fyrhs relint

Eget kapital 2024-12-31 25 000 13504529 13 529 529

posten aktiekapital ingar det reg
och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

\ktiekapital
gistrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 s

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget
med, | férekommande fall, tillagg for utdelningar samt aktiedgartillskott fran aktiedgaren.




Docusign Envelope |D: 98457760D-F8DC-4CE7-BBRO-BD501 ASRED2A

CPG 8 (22)

05941 9-2626

o Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lIopande verksamheten
Rérelseresultat 11 580 412
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 707 933

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald skatt

20250701:202

?j{ it B? i B

-
Benil:

Hien

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

-21 021 295
27 994 718

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materialla anldggningsti

-79 928 701 27 414 1273
-79 928 701 -27 414 123

0 25 000
60000000 26077 237
-4 620 172 000 000

23 102 237

ieringsverksamheten

Arets kassaflode

-4 961 187 5 594 947
Likvida medel vid arets bérjan = EOA QA7

5

Likvida medel vid arets slut 633 760 5 504 847
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

CPOE Wermo AB, organisationsnummer 559419-2626, ar ett svenskregi
aktiebolag med séate i Stockholm. Arsredovisningen har godkénts for utfard m_e av
styrelsen och féretagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas fér beslut
om faststéllelse pa arsstamman.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Foretaget har wp“ rattat sin arsredovisning enligt arsredovisnings
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska

personer.

Rekommendat
ska tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt
inom ramen fér arsredovisningslagen och med hansyn tagen till sambandet mellan

redovisning och beskattning. De nedan ang

rapporter. Uppstéllningsformen f6r Resultat- och Balansrakning toljer

arsredovisningslagen (1995:1554).

i: i &
ﬁ . i 3 ’. 3 ; H ;
¥ : il LT 1 i

e -ﬁﬁéﬁémiag tééi Genesta CPOE | s S.a.rl (org.nr 8258332 med sate |

Luxemburg) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Nya dndrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran

IFRIC som trétt i kraft 2024.
Inga andringar av standarder och tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa
foretagets redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har
tillampats i fortid av foretaget.

Inga kommande andringar av standarder och tolkningar b
effekt pa foretagets redovisning.

Forutsattningar vid uppréattande av foretagets finansiella rag

Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgdr presentationsvaluta i féretaget.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste krona. Foretagets
redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering. De viktigaste

redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av fGretagets finansiella
rapporter sammanfattas nedan.

eddms fa nagon vésentlig

porter.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som
férvantas atervinnas eller betalas senare &n tolv manader réknat fran balansdagen.
Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

ionen innebéar aft féretaget i arsredovisningen fér den juridiska personen

ivna redovisningsprinciperna for féretaget
har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i foretagets finansielia

9 (22)
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Hyresintidkter

Hyresintéakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart 6ver
hyresperioden. Hyresavial klassificeras som operationeila leasingavial med
utgangspunkten att fastigheten kvarstar i foéretagets &go dven om avtalet kan I6pa pa ett
flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras
av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras mellanskilinaden linjart. Foretaget har
valt att tillampa undantaget | RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som
operationella.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgdrs bland annat av kostnader avseende drift

administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader

Qvriga kostnader utgérs av féretagsspecifika kostnader fér bland annat
foretagsadministration. Darutbver ingar kostnader f6r administration av gemensam art
sasom revision, upprattande av arsredovisning, IT med mera.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. For ytterligare
information se redovisningsprinciper for férvaltningsfastigheter.

Finansiella intdkter och kostnader

*

Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar
samt rantekostnader pa lan. Ranteintakter och réantekostnader pa fordringar respekiive
skulder beraknas genom tillampning av effektivrantemetoden. Ranteintakter resultatférs
| den period de avser.

Utdelningsintakter redovisas nér utdelningen blivit faststalld och nér ratten att erhalla
betalning beddmts som saker. Réantekostnader inkluderar periodiserade belopp av

transaktionskostnader for att uppta lan.

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt ar hanférliga till inkép, konstruktion eller produktion av stérre
ny-, till- eller ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstéllda

Foretaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i
resultatet. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i prakifiken beslutade per
balansdagen. Hit férs aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Temporéra skillnader som uppkommit vid foérsta redovisningen av tillgangar och
skulder som &r tillgangsférvarv och som vid tidpunkten f6r transaktionen varken
paverkar redovisat resultat eller skatteméssiga resultat beaktas inte. Varderingen av
uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder
forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade pa
balansdagen.

dringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte langre

beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med nérstaende
Alla transaktioner med nérstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter

®

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller
vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvarvet direkt
hanférbara utgifter. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet endast om det
ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med tillgangen
kommer att komma foretaget till del. Avgoérande for bedomningen nar en tilkommande
utgift 1aggs till det redovisade vardet ar huruvida atgarden innebar en forbattring jamfort
med standarden fére atgardens genomférande. Reparationer och underhallsatgarder
kostnadsférs | samband med att utgiften uppkommer.

Vid den efterféljande varderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet

anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.
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AVSKrivning

AvsKrivning sker linjart @vﬁr ti Iﬁgmgm’m beraknade nyttjandeperiod. Bedd _
tillgangs restvérde och nyttjandeperiod gors arligen. Fm_gande auskrwmngﬁpmner hm"
tillampats:

Byggnader 50 &r
Byggnhadsinventarier 10 ar

Nedskrivning

e . . : tage provas vid varje balansdag for att
beddma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation
finns beraknas tiligangens atervinningsvéarde. En nedskrivning aterférs endast i den
utstrackning tillgangens redovisade varde efter aterforing inte éverstiger det redovisade
varde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte skett. Undantag fran
nedskrivningsprinciperna gors for materiella anlaggningstiligangar som innehas for
forsélining och uppskjutna skattefordringar som vérderas enligt sarskilda regler vilket
beskrivs pa respektive stallen i redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument

Fmaﬁséella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett
féretag och en finansiell skuld eller ett @gﬁi kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansi ella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan
likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut,
skulder till koncernféretag samt leveranttrsskulder.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen nar féretaget blir
part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas
upp i balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar
ovillkorlig. Skuld tas upp n&r motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp
nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen emaat nar det féreligger en legal ratt att kvitta k}%mpm Samt aﬁ det
i@f%@ gger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar
réﬁigh@‘tema | avialet realiseras, forfaller eller nar fémtag%t forlorar kontrollen éver dem.
Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar f@”ikwlsm | avialet fullgtrs eller pa annat satt utslacks.
Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillifalle utvarderar
foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av

finansiella tillgangar ar | behov av nedskrivning.
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-

uster fran borttagande ur balansréakning samt modifiering redovisas |

Vinster och for
resultatet.

Klassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte
reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 | féretaget som juridisk person, utan
foretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | féretaget vardere
darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for
férvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For
dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Bokningar av
reserveringar for forvantad kreditfériust baseras pa féretagets beddmningar utifran
framatblickande faktorer.

For hyresfordringar som ar forfallna med mer an 90 dagar gors en individuell
bedémning om huruvida dessa kommer att generera inbetalningar och darefter gérs en

reservering om hela eller delar av fordringen om beddmningen ar att sa behdvs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av
derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till
verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet
varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Foretaget tillampar e] sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

id fran

laceringar med en [6pt
omfattas av kraven

banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida p
anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida mede
pa forlustreservering for forvantade kreditforiuster.

Aktiedgartillskott
Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aklier och

andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
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pliktelse rmmsas nar det finns ett mdjligt atagande som harror fran
mtraﬁmﬁ hénde&mr och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra
framtida handelser euw nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld
eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att
kravas.

Kassaflodesanalys

rekt metod, vilket innebar att

%
rorelseresultatet justerats foér transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt ind

perioden samt for eventuella int2kter och kostnader som hanfors till
investeringsverksamhetens kassafléden. Kassaflédesanalysen ska utvisa foretagets in-
och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanférs till Idpande verksamhet,
investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

yeC keltalsdefinitioner

Soli dlm‘t

ﬁjmmgsmmmw och SWF@IEEH géra bedédmningar och antaand@nﬂ Dessa paverkar
redovisade tillgangs- och Sku!émgtw respem‘ue mwm-_ och km‘maﬂsmwr samt
lamnad mmrmmlm | Gvrigt. By s pa eﬁamn hema" och antaganden
som ledningen och styrelsen b%démer vara ﬂmélga under radande omstéand
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bed
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid
av bolagets finansiella rapporter.

%
démningar om andra férutsattningar

gheter.

upprattandet

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella ﬁiélmmg Vérderingen
kraver beddmning av och antagand%ﬂ om det framtida kassaflédet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Foér att avspegla de

n osakerhet som finns i
gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett
osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och
beddmningar som har gjorts framgar av not 8 Forvaltningsfastigheter.
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& Not3  Finansiell riskhantering

(e Foretaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med
b finansiella risker avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och
kreditrisk. Foretagets riskexponering ska vara begransad vad val av placeringsobjekt,

&, hyresgéaster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt affarspartners.

- Finansieringsrisk
3 " ; " N - & P # % " ) | ; -l B
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast {ill

oférdelaktiga villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkallor
begransas finansierings- och refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel f6r att kunna
fullfélja foretagets betalningsataganden. Varje manad uppréattas interna
likviditetsprognoser fér kommande tolv manader, dar samtliga kassaflédespaverkande
poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera
behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31 december 2024 till 634

tkr (5 595 tkr).

Ranterisk

Med ranterisk avses exponeringen for férandringar | marknadsrantor och
kreditmarginaler. Ranterisk avser risk for att férandringar i réntelaget paverkar
foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels besta av forandring i fastigheternas
verkliga varde, dvs en prisrisk, dels férandringar i kassafldde, det vill saga en
kassaflédesrisk. En betydande faktor som paverkar rénterisken ar réntebindningstiden.
| anga rantebindningstider paverkar framst kassaflédesrisken medan kortare
rantebindningstider paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar f6r att identifiera och hantera denna exponering. For att
begransa risken utvarderar foretaget |6pande bland annat rantetéackningsgraden. Varje
kvartal uppréattas aven interna prognoser for réantan de kommande tolvmanaderna.
Syftet med prognoserna ar att analysera hur férandringar i marknadsrantan paverkar
foretaget.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa féretagets resultat- och
balansrakning till félid av foérandrade valutakurser. Valutarisken &r mycket begransad
da foretaget inte har nagra tillgangar eller skulder | utiandsk valuta.
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4 Med kreditrisk avses risken for férlust om motparten inte fullféljer sina ataganden.
o Risken begridnsas genom att endast kreditvardiga motparter accepteras i finansiella
- transaktioner. Risken att foretagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill

ol saga att betalning ej erhalles for kundfordringar utgdr en kundkreditrisk. Féretagets

' nyresgaster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella stalining inhamtas

e

e

g fran olika kreditupplysningsforetag. En berékning av kreditrisken gérs i samband med
%ﬁ

" nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

ankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs f6r hyresgéster
med lag kreditvardighet eller otilirdcklig kredithistorik. | syfte aft félja hyresgésternas
kreditvardighetsutveckling sker en [6pande kreditbevakning.

ttobeloppen av de redovisade vdrdena av

da sadkerheter for de

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgérs av ne
22 385 tkr. Féretaget har inte erhallit nagra stall

finansiella nettotillgangarna.

Not4  Hyresintdkter

bolaget ar leasegivare.

lL.easingavtal dér
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara hyresavtal per 31
december 2024 ar enligt féljande:

Komersiella lokaler:

Inom ett ar 16 480 240 16 224 8
Senare an ett men inom fem ar 65 920 960 64 899 24
Senare én fem ar 80 64 403 490

145 527 550

summa

Arets hyresintakter (exkl. tillagg) fran uthyrning av
lokaler:

10 467 623

Not5  Rorelsens kostnader

har under aret inte haft nagon anstalld person.




Docusign Envelope 1D 9845776D-FBDC-4CE7-BEBO-BDA01ALBEDZA
CPOE Wermo AB 17 (22)
559419-2626

Not6 Fastighetskostnader

Driftkostnader 1174 834

Reparation och underhall 20 904

Fastighetsskatt 1188 000

Ovriga fastighetskostnader 1306

Summa

Not7  Ersédttning till revisorerna

Revisionsuppdraget 130 000 80 000

Summa 130 000 80 000

Vied revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens férvaltning samt revision och annan granskning utford | enlighet med
dverenskommelse eller avtal.

[

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra
samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning
eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppagifter.

Not8  Fdrvaltningsfastigheter

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 24 841 803 -
Inkdép/omfordelning fran pagaende nyanlaggning 4 841 803

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 841 803 24 841 803

Ingaende avskrivningar 297 937

Arets avskrivningar -297 937

vskrivningar -760 252 -297 937

ackumulerade

Utgaende restvérde enligt plan 24 081 551 24 543 866

Bokfort varde byggnader 22 355 515 22 817 830
Bokfort varde mark 1726 036 1726 036
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- For upplysningsandamal gors arligen en extern vardering for féretagets
44, forvaltningsfastigheter. | har under 2024 utforts av Jones Lang

-xterna varderingar h
2 LaSalle P, Inc. Foretaget |

har till virderarna 1amnat information om gallande och
£~} nytecknade hyreskontrakt, [6pande drift- och underhallskostnader samt beddmda
allsplaner.

< investeringar och underha

L Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vardet for féretagets
& féwalimmgamamh@“l 389 me tkr +/- 10%. Vardebeddmningarna grundas pa
§ kassaflddesanalyser, dar den enskilda fastighetens avkastningsférmaga har
..%3 uppskattats. Metodne innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte | normalfallet har en tioarig kalkylperiod
yresavtal.

anvants, vid behov anpassad for fastigheter med langre |

Not9 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden

E
Inkdp/omfdrdelning fran pagaende nyanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2456 177

Ingaende avskrivningar 158 287
Arets avskrivningar -245 618

Utgaende ackumulerade avskrivningar - -403 905

Utgaende restvirde enligt plan 2 052 272
Not 10 Transaktioner med nérstaende

| CPC}E mea AB hm umw aret haﬁ tr&ngammner md k@nmmmmgm G'”SWE Cm‘%

Inkép av tjanster fran narstaende bolaget Genesta Property Nordic AB

motsvarande 1
383 tkr har skett under rékenskapsaret. Det har inte forekommit nagra transaktioner
med ledande befattningshavare och styrelse under aret. | évrigt har inga transaktioner
agt rum mellan koncernen och nérstaende som har paverkat koncernens stalining och
resultat.
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Not 11 Finansnetto

Réanteintakter, finansiella tillgangar

Summa rdanteintakter enligt
effektivrantemetod 47 380 20 239

Réantekostnader, koncernféretag

Summa riantekostnader enligt
effektivrantemetod -876 871 ~495 335

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditfériuster enligt
den generella metoden utgodrs av likvida medel, kundfordringar och dvriga fordringar.
Féretaget tillampar en ratingbaserad metod | kombination med annan k&nd information
och framatblickande faktorer fér beﬂ%mnmg av forvantade kreditforiuster. Féretaget har
definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 90 dagar férsenad eller mer, eller
om andra faktorer indikerar att beménmgaingténe@m foreligger. Vasentlig 6kning av
kreditrisk har per balansdagen inte bedtmts féreligga fér nagon fordran eller tiligang.
Sadan bedémning baseras pa om betalning ar 30 dagar forsenade eller mer, eller om
vasentlig forsamring av rating sker, medfdrande en rating understigande investment
grade. | de fall beloppen inte beddtms vara ovasentliga redovisas en reserv for
forvantade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Féretaget har bedomt att forvantade kreditfériuster inte varit av vasentlig karaktar, varav

iIngen reservering har gjorts.

Not 12 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och
Foréndring periodiseringsfond -20’1 984 -163 000

Summa -489 457 683 920

Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Summa —ST7 688 A A0s 516
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Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 10 261 464 6772517

Skatt beréknad enligt gallande skattesats 20,6% -2 113 862 -1 395 139

-6 917
40

Skatteeffekt av e] avdragsgilla
Skatteeffekt av e] avdragsgilla intékter

Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

Not 14 Uppskjuten skatt

Ippskjuten skattekostnad (-)/skatteintékt (+)

§

Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader

pa fastigheter

Summa uppskjuten skatt -2 002 610

Redovisat
Balans per Over resultat- Balans pe
2024-01-01 rakningen 2024-12-31

Forandring av uppskjuten skatt i
temporéara skillnader

Avseende temporéra skillnader

mellan redovisade varden

respektive skatteméassiga

restvarden pa fastigheter 1 300 788 2 002 610 3 303 398

summa netto uppskjuten 1 300 788 2002 610 3 303 398

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Not 15 anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ﬁeémga _tgmm

Under aret nedlagd - 79 923 l

80 044 844 116 143
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Not 16 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 25 000 aktier med kvotvarde 1 kr.

Aktierna ar fullbetalda.

Not 17 Obeskattade reserver

7

| gsﬁ' &$ L : .:. - - b
e R i JECE IR W M. S A UL R SRR L i JEE L, TR N

2024-12-31 2023-12-31

=

{37°

B W

Ackumulerad skillnad mellan boférda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan

2

ank=

220 820
163 000

Periodiseringsfond 2023

Periodiseringsfond 2024 | __
Summa 1173 377 683 920

Not 18 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende balans 23 077 237 0
Tillkommande skulder 60 000 000 26 07
Amortering av skulder 3 (

Utgaende balans 81 457 065 23 077 237

| tabellen ovan framgar foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare
an fem ar efter balansdagen uppgar till 81 457 tkr.
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Not 19 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflddesanalysen

Not 20 Hinde

E

ser efter rdkenskapsarets

Inga va

sentliga handelser har intraffat efter ra

kenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

mei Taélqu

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Deloitte AB

M EETAAT BEMFABA0D...

Malin Terneblad
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i CPOE Wermo AB
organisationsnummer 559419-2626

Rapport om arsredovisningen

LUittalonden

Vi har utfdet en revision av frsredovisningen fér CPOE Wermo AB
fdr rakenskapsiret 2024-01-01 - 2024-13-31,

Enligt var uppfatining har areredovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen ach ger en i alls vésentliza avseenden
rattvisande bild av CPOE Wermo ABs finansiella stdlining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde
far aret enligt drsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen dr
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Wi tilistyrker dérfir att bolagsstimman Tasistiller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden
Wi har utfiirt revisionen enligt Internationa} Standards on Auditing

{1541 och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrive niirmare | avsnittet Bevisorns arisvar, W Br

desea krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund T8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d@r spyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upnrattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar Sven for den interna
kontroll som den bed@mer #r nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller ndgra visentligs felaktigheter,
yare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

pedomningen av bolagets fOrmags att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, ndr 54 8r tilldmpligt, om torhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinds
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen aveer att kvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sBkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
telaktipheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberittelss som innehaller varm
uttalandern. Rirmlig sikerhet 5ren hbg prad av sikerhet, men &r
ingen garant far att en revision som utfors enligt 15A och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacks en vsentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om ae
enskilt eller tillsammans rimligen kan Brviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt [54 anvinder v professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela

revisionen. Dessutony

o fdentifierar och bedbmer vi riskerna for viisentliga
felakticheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
pegentligheter eller misstag, utformar och wtfbr
granskningsitadeder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrickligs och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5lid av osgentligheter ir
hogre dn for en vasentlig felaktighet som berar pd misstag,
aftersom gegentligheter kan innefatta agerande | mas«op,
forfalskning, avsiktiiea uteldmnanden, felaktie information
aller Asidosdttande av intern kontroll,

¢ skaffar vi oss en fGrstielze av den del av bolagets interna
kantrell som har betydelse fr vir revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hEnsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrallen.

s  ubvirderarvi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
arvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningari
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

s drarvi en slutsats om Bmplighseten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt deift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gru
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasantliz osakerhetsfastor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bol

lagets
formaga att fortsitta verksamneten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osadkerbetsfakior, maste i |
revisionsherdttelsen fasta uppmiérksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revislonsberitielsen. Dock kan framiida hindelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte Engre kan fortsétia
yerksambetan,

s Uutvarderar vl den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningarna,
aieh om arsregovisningen aterger de underliggans
transaktionerna och hiindelserna pd ett satt som geren
rattvisange bild,

Wi maste informera styrelsen om oland annat revisionens
planerade cmfattning och inrikining samt tidounkten for den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, garibland ce eventuella betydande brister i den interna
kantrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningan har vi dven utfort en
revisian av styrelsens fGrvalining for CPOE Wermo AB for
rikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-132-31 samt av férslaget tili
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget

| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrifet 1ée rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
angvar enigt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns gnsvar,
Vi ir obergende | forhallande till CPOE Wermo AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Yl anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliea och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Sturelsens onsvor

Det 8r styrelsen som har ansvaret [6r forslaget till dispositioner
petriffande bolagets vinst eller fériust, Vig forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen §r
firsvarlig med hénsyn till de krav sony bolagets verksamhetsart,
cemfatining och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringshehow, lkviditet och stilining | vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at:
fortldpande bedéma bolagets ekonomizkas situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad =3 att bokfdringen,
meadelsférvaltningen och bolapets ekonomiska angeligenheter |
Svrigt kontrolieras pa ett betryggance satt,

Revisorns ansvor

Wart mal betréffande revisionen av Témaltningen, och darmed vart
uttalande om angvargtrihet, dr att inkdmta revisionshevis for att
miesd en rimnliz grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

farsumimelse som kan f8ranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

# pa nagot annat sdtt handlat § strid med aktiebolegslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsoraninEen.

Yart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 8r
att med rimlig grad av sBkerhet beddma om forslaget &r forenligh
med aktiebolagsiagen.

Rirnlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid
karmmer att upptécka dtgirder eller firsummelser som kan
foranleda ersdttningsshyldighet mot bolaget, eller sttt ett forslag il
dispositioner av bolagets vinst eller thrlust inte dr frenligt med
axtieholagslagen.

CPOE Wermo AB I
Srasnisationsnummer 559419-2646

212)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
arwander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
fhrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utfrs baseras pd var
nrofessionella beddmning med utgingspunkt i risk ach
viasentiighet, Det inneb&r att vl fokuserar granskningen pa sadana
Stgdrder, omraden och férhdlianden som &rvasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
petydelse for bolagets sttuation, Vi gar lgenom och privar fattade
hesiut, beslutsunderlag, vidtagna ateglrder och andra férhallanden
sarmn ar relevanta 18r vart uttalande om ansvarsfribet, Som
underlag far vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
hetridffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om fGrslaget
ar fhrenligt med aktiebolagslapen.

Dstersund, datum enligt digital signatur

Delojtte AB

A CETASIBTAEAR
idalin Ternebiac
Auktoriserad revisor
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Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dst.docusl
ID: ddebe85d-4085-4006-6785-dadced16d81e)  gn.net/ds-server/sinoauth/psm/

Signature Issuer: D ALSISERVIDDZ
S

Authentication Details




gner Events =~ - Signature -~ ‘Timestamp.

[dentity Verification Details:
Workflow [D: eBact28c-a4a2-4bfb-aa2d-febath2ei3a1
-t Workflow Name: DocuSign 1D Verification
v Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.
L Identification Method: Electronic ID
tey  Type of Electronic ID: BanklD Sweden
. Transaction Unique 1D; 2e18651d-22ab-5e76-b3dc-140a82901a5ef
“t  Country or Region of ID: SE
e~ Result Passed
<5 Performed: 8/24/2025 10:43:16 AM
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i |
@im@mniﬁ Record and Signature Disclosure:

i
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Genesta

Security Level: Email, Account Authentication Sagimmm Adoption: Emwﬂ s‘.ﬁ:’ag"a Device
(Noneg), Digital Certificate Using IP Address: 1460.247.171.180

sent; 612412025 6:00:08 AM
Viewed: 6/24/2025 9:44:53 AM
Signed; 6/24/2025 9:45:15 AM

Signature Provider Detalls:

Signature Type: D
ID: ddebe86d-4085-40b6-8785-dadccd16d81e)  gn.nel/ds-server/s/inoauth/psm/

Signature lssuer; DocuSign Cloud Signing CA - tspisign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDODZ
Sl

Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Workflow ID;, eSacB28c-ad4a2-4bfb-aaZd-fc4852073a1
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identily themselves with a valid government [D.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D, a2582246-aac3-5¢70-a871-c3¢/b84ablal
Cotntry or Region of ID:; SE
Hesult: Passed
Performed; 6/24/2025 9:44:43 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Malin Terneblad Sent: 612472025 10:43:41 AM
mtermeblad@deloitie, se Viewed: /2472025 1:41:45 PM

Security Level: Email, Account Authentication S EEANAMCHP IR, Signed: 6/24/2025 1:42:55 PM
(None), Digital Cerificate
Signature Provider Details; AR Sl
Signature Type: DocuiSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 163.116.168.117
ID: dde5ef5d-4085-4006-8785-da3ced 16d81e)
Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docusi
S gn.netids-server/sincauth/psm/
tspisign/pam-docusign/ZRSIGAES/SERVIDOZ

Signature Adoption: Pre-selected Style

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: eBacb28c-ada2-4bth-aa2d-fe64652¢73a1
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 10,
Identification Method: Electranic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10): 840031e3-f47f-5ec7-03d4-415aa236d4ad
Country or Region of 1D: SE

Performed: 6/24/2025 1:41:33 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

In Person Signer Events Signature . - ~ Timestamp

Editor Delivery Events status . Timestamp




Agent Delivery Events - Status L . Timestamp

Intermediary Delivery Events ~ Status X ; W Timestamp =~

cCertified Delivery Events - Status.~ . - Timestamp

«‘Carbon Copy Events LI Status™ Timestamp

g Sent: 6/24/2025 1:42:56 PM
b

@Wﬁémﬁﬁ%f@@ﬁmﬁmﬁﬁ

t"Becurity Level: Email, Account Authentication
-(None)

t.Electronic Record and Signature Disclosure:
E{{jg Mot Offered via Docusign

Events “© Signature - | “ . .. . Timestamp
Notary Events e Signature - Timestamp .

Envelope Summary Events Status - - - Timestamps

Envelope Sent Hashed/cncrypted 62412025 6:00:08 AM
Gertified Delivered Security Checked 6/24{2025 1:41:45 PM
Signing Complete Secunty Checked 6/24/2025 1:42:55 PM
Completed Security Checked 612412025 1:42:57 PM

PaymentEvents ~ ~ ~  Status . - Timestamps.




