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Flatds Byggnads AB 2 (20)

Org.nr 556071-4866

Styrelsen for Flatas Bygegnads AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att fGrvarva fastigheter och tomtratter, bedriva byggnadsrorelse och
handel med fastigheter samt dga och forvalta fast och |6s egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet,
Flatas Byggnads AB ager totalt fem fastigheter med en uthyrnings yta om 54 436 m2, Av bestandet som ar belaget |
Goteborg, utgdr 81 procent bostader och 19 procent kommersiella lokaler,

Bolaget forvaltas av extern part avseende ekonomisk och teknisk forvaltning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin, Unaer 2024

epok verkar nu starta, Rysslands anfallskrig mot Ukraina fortsatter och villkoren for fred ser inte enkla ut.
Inflationen har kommit ner men det rader stor osdakerhet hur inflation kommer paverkas framat med Trumps

utspel kring handelshinder och tullar.

Under 2024 gick Europa in i lagkonjunktur och Riksbankens styrranta sanktes fran 4,00% till 2,50% och sedan till
2,25% i januari 2025. Under 2024 har fastighetsbranschen paverkats pa flera sdtt med hyreshdjningar fran
indexupprakning och hyresférhandlingar samt volatila elpriser men aven allmanna prisuppgangar.

| vrigt har inga vasentliga handelser intradffat utbver den normala verksamheten. 2024 blev ett mellanar dér
varlden i stora ldander som USA, Indien och Storbritannien gick till val.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron | omvarlden bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt paverkas
av den osdkerhet som rader pa marknaden.

Rantorna har kommit ner under 2024, och foGrvantan var att Riksbanken skulle fortsatta sanka rantan under 2025,
vilket dock har blivit mer osakert med nya hogre inflationsférvantningar pa grund av det osakra omvarldslaget.
Bolaget foljer detta I16pande for att motverka paverkan pa vardet genom bland annat rantesakringar. Med fortsatta
volatila elpriser framover ser vi en framtida risk for en negativ finansiell paverkan genom fortsatt hdga
energikostnader och atgdrder vidtas for att motverka effekten av energiprishdjningar for driften av vara fastigheter
genom investeringar i energibesparande initiativ sa som solpaneler, batterilager och Al-lésningar fGr uppvarmning.
Vi minskar ocksa risken genom att handla elderivat for framtida elférbrukning. Bolaget féljer utvecklingen och
anpassar lopande verksamheten utifran forandrade férutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar

en del av en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestiandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt |
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Mettoomsattning 51311
Resultat efter avskrivningar 21 566
Rorelsemarginal (%) 42,0
Resultat efter finansiella poster 14 401
Avkastning pa eget kap. (%) 515,7
Balansomslutning 426 603
Soliditet (%) 0,7
Justerat eget kapital 2792

2021

45 690
18 915
41,4
13163
100,4
395 154
3,3
15121

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 136 148
arets forlust -3 183722
1952 426

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores 1952 426

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framear av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Resultatriakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk ' -2024-12-31 -2023-12-31

Mettoomsattning 2 51311 48 318
Fastighetskostnader 3. 4,5 -26 809 -24 753
Driftnetto 24 503 23 565

Avskrivningar och nedskrivningar 6 -2 936
Rorelseresultat 21 566

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 2 -385 -3 019

Arets resultat -3 184 7 398

Arets resultat éverensstimmer med totalresultatet fér

bolaget.
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10, 11 225 076 225 043

225 076 225 043

ggningstillgangar 225 076 225 043

Omsattningstillgdngar

{ortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 1 4
Fordringar hos koncernforetag 200980 213034
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 536 763

201 527

Kassa och bank 13 0 0
Summa omsattningstillgangar 201 527 3 80

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 700 700
Reservfond 140 140

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5136 7 739
Arets resultat 318 7 398
1952 15 137
Summa eget kapital 2792 15 977

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 14 16 401
Summa avsattningar 16 401

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut 15, 18 400 000 A00 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1615 1 655
Skatteskulder 82 62
Ovriga kortfristiga skulder 145 106
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 5 568 5039

Summa kortfristiga skulder 7410 6 862

Summa skulder

KAPITAL OCH SKULDER 426 603 438 844




Flatas Byggnads AB
Org.nr 556071-4866 7 (20)

Aktie- Reserv Fritt eget Summa
kapital fond kapital eget kapital

Ingadende eget kapital 2023-01-01 700 140 22 738 23578

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 700 140 15 136 15 976
Ingdende eget kapital 2024-01-01 700 140 15 136 15 976

Utdelning -10 000 -10 000
Arets resultat -3 184 -3 184

Utgaende eget kapital 2024-12-31 700 140 1952 2792

*

Antal aktier vid arets in- och utgang uppegick till 7 000 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesa naiys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tke -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster 14 401 14 001
lusteringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 2936 2 763
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 17 337 16 764

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Okning (-}/ Minskning (+) av rorelsefordringar -4 925
Okning (+}/ Minskning (-) av rorelseskulder 558
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 12 970

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 970 -12 368
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 970 -12 368

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Flatas Byggnads AB med org.nr 556071-4866, bedriver verksamhet i associationsformen ak
| Goteborg, Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, Goteborg.

liebolag och har sitt sdte

Koncernuppgifter
Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Stena Sessan Fastighets AB (org.nr, 556825-9716) med sate i Stockholm.

Nirmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar dr Stena Sessan AB,
org.nr. 556112-6920, med sadte i Goteborg.

Av bolagets totala inkdp och forsadljning avser 3 179 tkr (f.a. 2 987 tkr) av inkBpen och 0 tkr (f.a. 0 tkr) av
forsaljiningen andra féretag inom bolaget tillhdr. Internférsdliningen inom koncernen

hela den fGretagsgrupp som |
avser framst hyresintakter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, férsalining av el samt

utfakturering av administrativa kostnader, Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga finansiella
mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Sessan Fastighets AB har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren, Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett mea narstaende under aret,

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena Sessan Fastighets AB , org.nr. 556825-9716, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att
foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards {IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrickning detta dr mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlageningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat
fran balansdagen.

Som kostnader for centraladministration rdaknas i enlighet med rekomendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa Overgripande niva for aktieagarfunktionen. Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonom T mma, revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Nya och andrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som’

illampades under féregaende rakenskapsar.

Det finns Inga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden for narvarande som beddms paverka
Stena Sessan Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.




Flatds Byggnads AB 10 (20)

Org.nr 556071-4866

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstdndigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for firetaget och som kan komma att paverka resultat- och balansriakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdaragning mellan investering och
underhall samt beddmning av uppskjutna skatter,

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tilleodo och att intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilldggsdebitering fér investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterna avser serviceintakter, vilket innefattar all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom
varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran fOrvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter, Intdkter fran fastighetsforsalining redovisas i sambana
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet. Vid forsaljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intakter successivt i samband med tilltrade. Forsaljning av
fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter
redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Laneutgifter

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som
som en kostnad i den period de uppkommer,

uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beridknats utifran gallande skattesats om 20,6 %

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder

faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
§

som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig
| resultatrakningen.

till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gilla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.
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x

Uppskiutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna

w

skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetstforsiljiningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintdkter eller varadedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening

klassificeras som omsattningstillgang.

iark och markanlaggningar, pagaende till- eller

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, i
byggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybygg

nation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillfrlitligt satt. Férvaltningsfastigheterna redovisas i

balansrikningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell neaskrivning
samt tilldge for eventuell uppskrivning.

direkt hanforbara transaktionskostnader samt
manhang specificerade underhallsatgarder

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, aven teknisk skuld
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sam
som identifieras vid férvarv och som i normalfallet utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning
och ombyggnationer aktiveras direkt hdnférbara rantekostnader under produktionstiden.

#

. Vid stGrre ny- till

mmande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom Gkad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden,
Avskrivningar pa tilkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

wakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidn
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och férsaljning av dotterféretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare an verksamheter, sk
"sU en sasom inkop och forsdljining av

bstansforvarv”, redovisas i den finansiella rapportering :
forvaltningsfastigheter.

%

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 50% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de ldgen som 3r aktuella. Externa virderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stéd vid bedomningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaliningar och fastighetskdp redovisas | samband med att risker och férmaner som forknippas med
dganderatten overgar till kdparen eller séljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nadr avtal tecknas,

savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.,
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Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde, Avskrivning
sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av Over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pab&rjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader
Markanlaggningar
Mark- och byggnadsinventarier

Hyresgastanpassningar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov, Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang fareligga
faststalls aess atervinningsvarde till nettoforsaliningsvardet, Nettoforsaljiningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillsangens bokférda virde Atervinningsvirdet och det
beddms som bestaende skrivs tilleangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende forandring av berdkningarna som anvandes for att
bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte Gverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hantorliga till bolagets forvaltningsfastigcheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavg iga leasingavtalet

iften kostnadsfors linjart i resultatrakningen 6ver leasingperioden. De mest vasent
avser tomtrattsavgalder.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och Ovriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 8 utan tillampar en metod med

utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med farfallodag m:s anldggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs,
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

12 manader efter balansdagen redovisas som

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.,
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, med tillampning av effeki

tivrantemetoden. Skulder i utldndsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras. Limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver
resultatrakningen.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som 6ljd av en
intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera ataganaet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassafladesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller uthetalningar under perioden samt fér eventuella intdkter eller kostnader
som hanfars till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.
Rarelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

tat efter finansiella poster

§
Itat efter finansiella intdakter och kostnader n

Resu

Resu 1en fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning

Foretagets samlade tillg:

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter P-platser, garage och ovrigt

Summa nettoomsattning

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade hyror
samt tilldge som vidaredebiteras hyresgasterna sasom varme, fastighetsskatt och individuella tillval, Hyrorna
raknas vanlicen upp med index, De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar
och med en uppsagningstid om 9 manader, Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket
teoretiskt innebéra att bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. |
nedanstaende uppstallning beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagslaget innebar sakra
intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppsadgningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december ar enligt féljande:

Avtalade hyresintakter mindre 3n 1 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 ar och 5 ar 235

693

Summa framtida avtalade hyresintakter

Not 3 Fastighetskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Driftskostnader -18 133 -17 447
Underhallskostnader -5 429
Statlig fastighetsskatt 937
Tomtrattsavegilder/arrenden -840

Summa fastighetskostnader -24 753

omfdrhandias ofta med 10-20 ars intervall, Avtalade framtida tomtrattsavgalder per den 31 december ar enligt

foljande:

Avtalade tomtrattsavegdlder mindre an 1 ar 525 529
Awvtalade tomtrattsavgédlder mellan 1 aroch 5 ar 3715 3715
Avtalade tomtrittsaveidlder mer 3n 5 ar 10972 11501
Summa framtida avtalade tomtrattsavgidlder 15 616 16 545
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Not 4 Arvode till revisorer

KPMG AB
Revisionsuppdrag

15 (20)

-2023-12-31

31

Summa revisionskostnader

-31

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och
dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Fdrvaltningsfastigheter

2024-01-01
-2024-12-31

-2 936

2023-01-01
-2023-12-31

-2 763

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga finansiella intdkter
Ranteintakter fastighetslan, bundna till derivat

-2 936

2024-01-01
-2024-12-31

5016
10

-2 763

2023-01-01
-2023-12-31

4169
17

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan

Ovriga finansiella kostnader

2024-01-01
-2024-12-31

-20 560
-12

2023-01-01
-2023-12-31

19811
-9

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt tempordr skillnad pa forvaltningsfastighet

-20 572

2024-01-01
-2024-12-31

11
-396

-19 820

2023-01-01
-2023-12-31

-3 019

Totalt redovisad skatt

-385

-3 019
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Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01
-2024-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 799 10417

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 577 20,60 -2 146
Ej avdragsgilla kostnader -26 0
Ej skattepliktiga intdkter 0 70
Justering avseende skatter for

foregaende ar 11 0
Aterforing av ej avdragsgilla

rantekostnader -1017 -943
Redovisad effektiv skatt -13,77 -385 28,98 -3 019

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 10 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 285 161 272 793
Investeringar i befintliga fastigcheter 29 12 368
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 285 161

Ingaende ackumulerande avskrivningar 60 115 -57 355
Arets avskrivning enligt plan -2 936 -2 763

Utgaende redovisat varde 225076 225043

Not 11 Specifikation redovisat varde forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

225 076 225043
Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Kalleback 4:1, Mejerigatan 6-10, Goteborg

Tolered 157:2, Arvid Lindmansgatan 3-7, Hallskriftsgatan 2, Slattadammsgatan 1, Karl Staafsgatan 4-8, Goteborg

Tolered 158:9, Arvid Lindmansgatan 8-14, Goteborg
Tolered 162:2, Hallskriftsgatan 5-9, Goteborg

Tolered 163:2, Hdllskriftsgatan 8-12, Gétebor;
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda drift- och underhallskostnader 536 763

Summa utgaende balans 536 763

Not 13 Likvida medel
Per den 31 december 2024 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i tilledngliga outnyttjade krediter.
Sakerheter redovisas under "Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser”.

Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

-16 401 -16 401

-16 401 -16 401

2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
-16 005 -396 -16 401

-16 005 -396 -16 401

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogiras genom framtida beskattningsbara vinster. Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvary,
varderas utfran gillande skattesats uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gbrs endast vid s.k.
substansférvarv dar skattevirderingen varit en vasentlig del av affarsuppgotrelsen varvid den uppskjutna skatten
varderas enligt avtal fran 0,0% till 20,6%.
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Not 15 Langfristiga och kortfristiga skulder inklusive rantebarande skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut som forfaller senare an 5 ar
fran balansdagen

Summa langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare dn ett ar frin balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som forfaller inom
ett ar, men som kan fornyas inom befintliga laneloften fran kreditgivare och skulder harutdver som enligt bolagets
beddmning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulder forfaller O tkr till 16sen under nastkommande rakenskapsar. Skulder som férfaller inom 5 ar fran
balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan ar odiskonterade kassafléden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag. De
sakerheter som stallts for rantebdrande skulder ar framfér allt fastighetsinteckningar. Sdkerheter for rantebdrande
skulder redovisas under "Stéllda sakerheter”.

Langfristiga rantebdrande skulder 16per i huvudsak med kort rantebindning innebdrande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Sessan Fastighets AB och darmed ses
hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har
faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande omprovas, Det Overgripande malet
ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristig wda villkor har tecknats med

B a kreditléften med pa férhand bestan
de stOrre langivarna. Stena Sessan Fastigheter koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad
ranteforfallostruktur och elderivat fér att eliminera variabiliteten i framtida kassafléden avseende betalning av el
och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer dr de svenska affarsbankerna Bolagets framsta finansiella skulder utgors av

interna och/eller externa lan. Darutdver har bolaget hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida
a skulder som utgdr finansiella instrument.

medel, samt leverantorsskulder och Gvriga kortfristig

FGr mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Sessan Fastighets AB:s (556825-9716)
arsredovisning.
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a intakter

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetald
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna drift- och underhallskostnader
Upplupna projektkostnader

Summa utgaende balans

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5136 148
arets forlust -3 183722
1952 426

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 1952 426

Not 18 5tallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Summa utgaende redovisat viarde
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Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hindelser efter balansdagen att beakta.

x

Goteborg, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erik Sveder Kim Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstéllande Direktor

Cecilia Fasth Karl Swartling
Styrelseledamot Styrelseledamot, Ordforande

Monalotte Theorell Christofferson
Styrelseledamot

framgar av min elektroniska underskrift

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som

KPMG AB

Menrik Lind
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Flatas Byggnads AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Flatas Byggnads ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och ba

a

lansrakningen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende | firhallande till Flatas Byggnads AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund or vara uttalanden,

Det ar styrelsen ach verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansyarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nbdvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkidren for beddmningen av bolagets formaga att

REVISRDIMS ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lBmna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt IS4 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer alt upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
amvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r
tillrdckliga och andamalsenliga 1or att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till félid av oegentligheter ar hbgre an 16r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsherattelse Flatas B

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortgatl drift. Antagandet om fortsatt
drift illampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkioren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar | redovisningen och tillhGrande
Upplysningar.

- dqrar i en slutsats om lEmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktGren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste wi |
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionspberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att etf bolag inte
langre kan forts

i

aita verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
handelserna pa etlt satt som ger en ratbvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v
identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi gven utfarn en revision av styrelsens och verkstallande direktbrens férvaltning for Flatas
Byagnads AB 16r ar 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren angvarsfrihet for rakenskapsaret.

srund 161 utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Syerige. Vart ansvar enligt

A

E

denna beskrivs narmare | avanittet Bevisorns ansvar, Vi ar

oberoende i férhallande till Flatas Byggnads AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och 8ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

betraffande bolagets vinst eller 16riust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forgvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetgart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

E]

REVISOmSs ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende.

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Wart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed wvart uttalande om detta, ar aft

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Fimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Flatas B 662024

organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga or att bolagets bokfiring ska fullgdras i
Gverensstammelse med lag och for att medelstérvaltningen ska
skbtas pa eft betryggande satt,

ergatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

ingtalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | rigk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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