Arsredovisning

for

Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB

559408-5622

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 12 juni 2025
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB
Org.nr 559408-5622

Styrelsen och verkstiillande direktoren for Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB avger foljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

1 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten

Foretaget har till uppgift att direkt eller via dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har inte haft ndgra anstillda under aret.
Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 10 255 8 931
Resultat efter finansiella poster -11 948 1199
Balansomslutning 117 454 132 967
Soliditet (%) 2] 1,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 438
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 461
Erhallna aktiedgartiliskott 10 501

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 10 524

2022
(2 man)

-169
88 871

-0,2

Arets
resultat

461

-461

-10 495
-10 495

Totalt

48

10-501
-10 495
54
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB 2 (10)
Org.nr 559408-5622

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 523 631

arets forlust -10 495 339
28 292

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 28 292
28 292

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tky -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning 3 10 255 8 931
Ovriga rorelseintikter 59 217
Summa rorelseintakter 10 314 9 148
Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning 4 -2 049 -1 375
Ovriga externa kostnader -2 008 -1 695
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -14 030 -1 613
Summa rorelsekostnader -18 087 -4 683
Rorelseresultat -7 773 4 465
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3 0 154
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 103 83
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 7 0 -211
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -4 2778 -3 292
Summa finansiella poster -4 175 -3 266
Resultat efter finansiella poster -11 948 1199
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 377 0
Forandring av periodiseringsfonder 250 -390
Forandring av overavskrivningar -680 0
Summa bokslutsdispositioner 947 -390
Resultat fore skatt -11 001 809
Skatter

Skatt pa arets resulfat 506 -348
Arets resultat -10 495 461
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB
Org.nr 559408-5622

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-12-31

79 731
10 594

14 962
105 287

105 287

11 877
41
249
12 167

12 167

117 454

4 (10)

2023-12-31

103 003
218

16 000
119 221

119 221

13 313
181
252

13 746

13 746

132 967
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB
Org.nr 559408-5622

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2024-12-31

29
23

10 524
-10 495
29

54

2 204
819
3 023

-

64 532
138

47 559
1 137
97

914
114 377

117 454

5 (10)

2023-12-31

29
25

-438
461
23
48

2 454
139
2 593

64 532
64 532

2672
346
60 173
1376
279
9438
6S 794

132 967
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 &r
Markanliggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretaget samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 2 Koncernforhallanden

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationsnummer 556685-9053 med site 1 Stockholm.

Modertoretag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med site i Stockholm.

Not 3 Nettoomsattning
2024 2023

Hyresintakter 10 2535 8 931
10 255 8 931
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB
Org.nr 559408-5622

Not 4 Forvaltningskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Not 5 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Resultat vid forsdljning av andelar 1 andra foretag

Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintdkter

Not 7 Nedskrivning finansiella anlaggningstillgangar

Nedskrivningar av vardepapper andra foretag

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fran koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2024
-892
=752
-405

-2 049

8 206

2024

o O

2024

103
103

2024

& O

2024

-341
-3 937
-4 278

7 (10)

2023
-695
-239
441

-1375

7 556

2023

154
154

2023

638
15

83

2023

-211
-211

2023

-16
-3 276
-3 292
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB
Org.nr 559408-5622

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Forvarv via fusion

Inkop

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificering

Forvarv via fusion ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Forvarv via fusion

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forvarv via fusion ingadende ackumulerade avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden
Forvarv via fusion

Inkop

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

123 476
83

0

-16 144
107 415

-20 473
3 322

0

-10 533
-27 684

79 731

2024-12-31

333
0

17 196
17 749

-335
0

-3 322
-3 498
-7 155

10 394

2024-12-31

16 000
0

14

-1 052
14 962

14 962

T N e B R R R

8 (10)

2023-12-31

0
123 183
293

123 476
0
0

-18 972
-1 501

-20 473

103 003

2023-12-31

0
3353
0
553

-223

-112
-335

218

Not 11 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
0

14 983
1017

16 000

16 000
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB 9 (10)
Org.nr 5§59408-5622

Not 12 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan, langfristig del 0 64 532
i 64 532
Not 13 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 68 324 68 324
68 324 68 324

Not 14 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
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Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB 10 (10)
Org.nr 559408-5622

Not 15 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Per Arwidsson Christer Sandberg
Ordférande Styrelseledamot
Peter Zonabend

Verkstallande direktor

Stockholm, var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thiys Dirkse
Auktoriserad revisor
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Bolagsverket
2025 -07- U3

Revisionsberattelse

3

Till bolagsstamman i Arwidsro Gislageﬁd wﬁ\ngsdal 2 AB, org.nr 559408-5622
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Arwidsro Gislaved Angsdal 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Arwidsro Gislaved
Angsdal 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 8 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstailande
direktorens forvaltning for Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arwidsro Gislaved Angsdal 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den |lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-06-02 12:24:37 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-02 12:24.37 UTC

Leveranskanal: E-post
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