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Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Valis 14, med sate i Stockholm, avger harmed foljande arsredovisning.
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Stockholm Valfisken 14. Fastigheten omfattar en tomtareal om 251 kvm
och ar bebyggd med en hyresbyggnad med uthyrningsbar yta om 719 kvm. Bolaget har sitt sdate i Stockholm.

Koncernforhallande
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 ar dotterbolag till Hedvig Eleonora Forvailtnings AB, 559089-3235, med séate |

Stockholm.

Investeringar

Under aret har investeringar om 560 tkr gjorts.

Vasentliga risker och osakerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutveckiingen. Ekonomins generella
utveckling ar en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad
och hyresnivaer, Férandringar av rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen
marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del ar finansierad med ian fran
kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor rantekostnader en betydande del av de totala
kostnaderna vilket medfér en hog exponering mot ranterisk pa grund av férandringar av réntelaget.

Utbver beskrivha makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéaster da
dessa i situationer, exempelvis under sarskilda finansieila omstandigheter, inte kan fullfolja sina finansiella

ataganden.

Ovriga upplysningar
Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar, varior nagra loner eller ersattningar ej har utbetalts.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Vasentliga handelser under aret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret. AS
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[Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Miljopaverkan

Bolagets overgripande miljomal ar att minska fastighetens miljobelastning genom att minska
energiforbrukningen och i mesta mojliga man nyttja miljdanpassad och férnybar energi. | de fall da

hyresgasterna star for sin egen energiforbrukning arbetar bolaget aktivt i samverkan med dessa for att hitta

|lampliga energibesparingsatgarder.

Flerarsoversikt 2022
Nettoomsattning (tkr) 921
Resultat efter finansnetto (tkr) -1 200
Rorelsemarginal (%) Neg
Avkastning pa eget kapital (%) Neg
Balansomslutning (tkr) 64 996
Soliditet (%) 2,1
Antal anstallda 0

Forslag till behandling av arets forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
arets resultat

behandlas sa att

i ny réakning overfores

2021

929

1536

Neg
Neg
64 897
1,2

2020

029

-1 061
Neg
Neg
64 841
0,2

2 198 125
-897 973
1300 152

1300 152

1300 152 A5

2019

761

-1 626
Neg
Neg
64 778
0,4
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Resultatrakning .

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella noster

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Arets resultat Gverensstdmmer med totalresultatet for bolaget. 45

Not

2022-01-01
2022-12-31

920 774
920 774

-533 467
-37 536
-272 990

-843 993

76 781

61
-1 277 256
-1 277 1958

-1 200 414

400 000
-800 413

-97 560
-897 973

2021-01-01
2021-12-31

928 533
928 533

-867 227
-49 558
~270 155

-1 186 940

-258 407

222
-1 277 449

-1 277 227

-1 535 633

1 500 000
-35 632

-202 584
-238 217
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FFastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella antaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Not

13

10

17

12

2022-12-31

64 828 504
64 828 504

64 828 504

30 116

7 123
16 113

53 352

114 123
167 475

64 995 978

2021-12-31

64 541 718
64 541 718

78 000
78 000

64 619 718

14 667

8 736
15 489
10 323
49 215

227 976
277 191

64 896 909 A5
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuella Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2022-12-31

50 000
50 000

2 198 125
-897 973
1300 152

1350 152

62 477
62 477

63 312 140

63 312 140

87 195
6 074

177 940
271 209

64 995 978

2021-12-31

50 000
50 000

936 343
-238 217
698 126

748 126

46 565
46 565

63 862 759
63 862 759

54 868

8 620
175 971
239 459

64 896 909 A5
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa eget
kapital resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital, T
oottt P 50 000 247 038 689 306 086 343
Fort | ny rakning enligt beslut 689 306 -689 306
pa arsstamma
Arets resultat -238 217 -238 217
Utgaende eget kapital, 50 000 936 344 -238 217 748 126
2021-12-31
Ingaende eget kapital,
ok 50 000 936344  -238 217 748 126
Fort i ny rakning enligt beslut -238 217 238 217
pa arsstamma
Aktieagartillskott 1 500 000 1 500 000
Arets resultat _ -897 973 -897 973
Utgaende eget kapital, 50 000 2198 127 -897 973 1 350 152

2022-12-31

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 st.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning for reservfond, utdelningar samt 6vriga tiliskott fran aktiedgaren. A¢
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Kassaflodesanalys

'Lﬁpénde verksamhet

Rorelseresultat

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Erlagd ranta
Erhallen ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av fordringar
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga roérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i befintlig fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Lan fran koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-31
2022-12-31

76 781
272 990

62

349 833

-4 136
28 101
373 798

-559 776
-559 776

72 125
72 125

-113 853
227 976

114 123

2021-01-31
2021-12-31

-258 407
270 155

-933
222

11 037

-24 980
-18 811
-32 754

-380 375
-380 375

520 875
520 875

107 746
120 230

227 976 A5
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 5569073-6798

Tillaggsupplysningar

Allman information

Arsredovisningen har godkénnts av styrelsen den 13 mars 2023 och kommer att framlaggas for beslut om
faststillelse pa arsstamma.

Nyvckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Kvalitena AB (publ), 556527-3314 som tiliampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intaktsredovisning
Intakier redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart over hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart over
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intékter fran fastighetsforsélining

Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner overgétt till
koparen vid eft tidigare ftilifalle. Kontrollen av tiligangen kan ha overgatt vid ett tidigare filifalle an
tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid beddémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker
och formaner samt engagemang i den |opande forvaltningen. Darutdver beaktas omstandigheter som kan
paverka affarens utgang, vilka ligger utanfér saljarens och/eller kdparens kontroll. A%
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa
lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och sKattelagar som tillampas for att
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Vid forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten
skatt till nominelit belopp pa temporara skilinader. | de fall forvarv av tillgang (fastighet) genomfors via bolag,
redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatiefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en
del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer. A4
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FFastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Forvaitningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhéalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forvarvet il  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastighet, byggnad 100

Nedskrivning
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvéarde.
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttiandevarde.,

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med fé}'fallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgdngar, ovriga
som omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra hyresfordringar. A%
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utflode av resurser krdvs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattandet av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper méaste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses
rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av bedomningar och uppskattningar ar fastigheter,
underskott och hyresfordringar.

Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

[Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten |Gper oftast
pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt

samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationeila hyresavtal per den 31 december
ar enligt foljande:

- 2022-12-31 2021-12-31
Mindre an 1 ar | 194 581 194 581
1-5éar 612 578 217 578
Mer an 5 ar - :
Framtida hyresinbetalningar o 807 159 412 159
Framtida intakter hyra bostader, arshyra: 724 874 | 707 274 AS
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Not 4 S Direkta fastighetskostnader B

2022-01-01 2021-01-01

- - 2022-12-31 2021-12-31

El och varmekostnader -130 123 -130 794
Driftskostnader | -228 496 -249 879
Reparation och underhall -63 246 -380 1563
Fastighetsskatt -48 824 -46 204
Ovriga fastighetskostnader B 62 778 60 197
‘Summa direkta astighetskostnader | | J 533467 = -867 227
Not 5 Ersattning till revisorer

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rédek AB
_l_?_gl.fisionsup_pdrag___ - - N 29 278 29 278

Summa revisionskostnader ’ 29 278 29 278

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokidringen samt styrelsens forvaltning
och ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag B

2022-01-01 2021-01-01

- 2022-12-31 2021-12-31

InkGp av fjanster fran koncernforetag 0 4% 5 8%
hN'ot 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt B o 61 222
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61 222
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter B

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga | - -933
Rantekostnader, koncernfﬁret_::l_g - o - -—1_27_7 256 -1 276 516
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 277 256 -1 277 449 A%
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Not 9 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for

december 2022 ar foljande:

Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt pa skatiemassiga underskott

Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt e avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 12 (5668) procent.

Uppskjuten inkomstskatt ar hanforlig fill;

Differenser avseende:

Avskrivning av anlaggningstiligangar )

Summa

Redovisas enligt foljande i balansrakningen:
Uppskjutna skatteskulder

rakenskapsaret med

2022-01-01
2022-12-31

-3 648
-78 000
-15 912

-97 560

2022

164 885
3

-257 094
-5 354
-97 560

Uppskjuten
skatteskuld
Dec. 31, 2022

-303 286
-303 286

~Dec. 31, 2022

Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Avstamning av uppskjutna skatter

Ingaende balans
Skaﬂekostnad/intélgt redovisad i resultatrakningen
Summa uppskjuten skatteskuld

-800 413

62 477
-62 477

2022-01-01
2022-12-31

-46 565

15912

avslut den 31

2021-01-01
2021-12-31

-187 257
-15 327

-202 584

2021

-35 633
7 340

-210 007
83
202 584

Uppskjuten
skatteskuld
Dec. 31, 2021

-226 044
-226 044

-46 565
-46 565

2021-01-01
2021-12-31

-31 238
-15 327

-62 477

T e N T TR T T

Dec. 31, 2021

-46 565 A5
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Not 10 Forvaltningsfastigheter

o o 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 65 698 902 65 318 527
Tillkommande utgifter 559 776 380 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 66 258 678 65 698 902
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 157 184 -887 029
Arets avskrivning -272 990 -270 155
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 430 174 -1 157 184
Utgaende redovisat varde 64 828 504 64 541 718

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 93 mkr. Samtliga varderingar kategoriseras som

niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebéar att varderingen bygger pa icke observerbar indata.

Fastigheterna har varderats av oberoende extern part enligt nedan

Varderingsantaganden

Vérderingé-in_-stitut T Novier
Vardetidpunkt December 2022
Inflationsantagande, % (langsiktigt) 2,0%
Kalkylperiod, ar 6%
Direktavkastning, % 1,4%
Kalkylranta, % 6,5%
Langsiktig vakans bostader, % 0,25%
Langsiktig vakans lokaler, % 5%

Hyresantagande
Drifts- och underhallskostnader

Befintlig hyra och marknadshyra

Bedomda av varderingsinstitutet utifran statistik och erfarenhet av
likartade objekt

Det ar bolagets bedémning att fastigheten efter uthyrning kommer att nyttjas pa basta satt. A%
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Fastighetsaktieboiaget Valis 14
Org.nr 5569073-6798

Not11 Hyresfordringar
. 2022-12-31 2021-12-31
Hyresfordringar 30 116 14 667
Summa - 30 116 14 667
Forfallna
Forfalina fordringar ~
fordringar - inga
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Forfallna  avsittningar avsittningar
31 dec. 2022 fordringar giorda gjorda
Forfalina sedan mindre an 30 dagar 30 116 - 14 667
Forfallna sedan 31-60 dagar - - -
Forfallna sedan 61-80 dagar . - -
Forfallna sedan 91-180 dagar - . -
Forfalina sedan mer an 180 dagar - - -
‘Summa forfallna fordringar 30 116 - 14 667
Ej forfallna fordringar - - -
Summa 30 116 - 14 667
Avsattning for osakra hyresfordringar 2022-12-31 2024 -12-31
Eséittning for osakra hyresfordringar vid arets borjan 0 0
Avsattning under aret - -
Avslutade osakra hyresfordringar - .
Atervunna tidigare avskrivna hyresfordringar - -
Summa | 0 0
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B
o 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11 327 10 323
Ovrigt o 4 786 -
Summa 16113 10 323 AS
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Not 13 Finansiella instrument och finansiella risker

Samtliga poster forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och avsattningar
klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga
finansiella insirument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens
finansiella riskhantering ar centraliserad till Kvalitena AB (publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns |
det bolagets arsredovisning.

_!\lot 1_4_1___ Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga:
Lan fran koncernforetag (fast ranta) 63 312 140 63 862 759
‘Summa langfristiga skulder - 63 312 140 63 862 759

Kortfristiga:
Banklan (rorlig ranta) - -
-;Summ_ea—l-(-ortfristiga skul_aer 0 0
Lanebelopp 63 312 140 63 862 759
Forfallotider for langfristiga I1an ar enligt foljande:
2022-12-31 2021-12-31
Mellan 1 och 5 ar 63 312 140 63 862 759
Senare an 5 ar ~ -
Summa 63 312 140 - 63 862 759
Not 15 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
L _ | 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 126 503 117 010
Upplupna fastighetskostnader * 31437 38 961
Ovriga poster 20 000 20 000
Summa 177 940 175 971 AS
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Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Org.nr 559073-6798

Not16 Stallda sakerheter -~
2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter for koncernforetags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteclfningar 55 000 000 55 000 000
55 000 000 55 000 000

Not 17 Koncernuppgifter

Fastighetsaktiebolaget Valis 14 ar dotterforetag till Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 5598089-3235 med séte |
Stockholm. Moderforetaget | den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Hedvig Eleonora Fdrvaltning AB. |

Moderforetag i den stdrsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Kvalitena AB
(publ), 556527-3314 med sate i Stockholm,

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Not 19 _ Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets forfust

Till bolagsstammans forfogande star:

balanserad vinst ; 2198 126
arets forlust . -897 973
1300 153

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning overfores ~ 1300153

1 300 153 A5

Pt T N 1 s
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FAB Valis 14
Org.nr 559073-6798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r FAB Valis 14 for rakenskapsédret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av FAB Valis 14s finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode 10r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

FAB Valis 14 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

FAB Valis 14, Org.nr 559073-6798
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberattelsen fdasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsitta

verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for FAB Valis
14 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i1 forhallande till FAB Valis 14 enligt god revisorssed i Sverige och har i

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andaméalsenliga som grund for vara

FAB Valis 14, Org.nr 559073-6798
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda |
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvdnder vi professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfOrs baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fOrlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 31 mars 2023
Réadek AB Foiol f;caplans overensstémmelse
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Emil Floddvist Kr iStina Englund
AukftoriSerad revi
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