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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-07-13.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Mats Nilsson, Styrelseledamot
2023-07-14



Varvstallet Fastighets AB
Org.nr. 559110-5068

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter. Foretaget férvarvade 2017-10-19, fastigheten: Varvet 9:4.

Foretagets sate ar Gavle

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 566 270 572376 531082 341 327
Resultat efter finansiella
poster 82851 156 082 49 618 -49 256
Soliditet (%) 2,2 0,62 -2,57 -3,84
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt  Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 -176 038 156 082 -19 956
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstamma: 156 082 -156 082 0
Arets resultat 69 459 69 459
Belopp vid arets utgang 50 000 -19 956 69 459 49 503
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -19 956
Arets resultat 69 459
49 503
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 49 503
49 503

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

Sida2av7



Varvstallet Fastighets AB
Org.nr. 559110-5068

= 2022-01-01 2021-01-01
RESULTATRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 566 270 572 376
Summa roérelseintidkter, lagerférandringar

m.m. 566 270 572376
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -256 365 -234 339
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -85 335 -85 210
Summa rérelsekostnader -341 700 -319 549
Rorelseresultat 224 570 252 827
Finansiella poster

Rantekostnader -141 719 -96 745
Summa finansiella poster -141 719 -96 745
Resultat efter finansiella poster 82 851 156 082
Resultat fore skatt 82 851 156 082
Skatter

Skatt pa arets resultat -13 392 0
Arets resultat 69 459 156 082
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Varvstallet Fastighets AB
Org.nr. 559110-5068

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
2 4175093 4 235 269
3 189 298 204 681

4 364 391 4 439 950
4 364 391 4 439 950
14 350 16 473
1950 1950

21 684 3376

37 984 21799
117 658 344 865
117 658 344 865
155 642 366 664

4 520 033 4 806 614
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Varvstallet Fastighets AB
Org.nr. 559110-5068

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2022-12-31 2021-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

-19 956 -176 038

69 459 156 082

49 503 -19 956

99 503 30 044
3176 250 3281 250
2200 2200
3178 450 3283450
105 000 105 000
22 409 21952
974 000 1199 000
37 133 52 240

17 041 26 353

86 497 88 575
1242 080 1493 120
4 520 033 4 806 614



Varvstallet Fastighets AB
Org.nr. 559110-5068

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier och verktyg
Installationer

Noter till resultatrakningen

Noter till balansrdakningen

Not 2

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvarden
Mark
Byggnader

2022-12-31

4445 791
9776

4 455 567

-210 522
-69 952

-280 474

4175093

779 000

3 038 000

3817000
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Antal ar

50
5
25

2021-12-31

4445791
0

4445 791

-140 690
-69 832

-210 522

4 235 269

779 000

2482000

3261 000



Varvstallet Fastighets AB
Org.nr. 559110-5068

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder
Foérfaller senare an 5 ar
Ovriga noter

Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Gavle

Mats Nilsson
Mats Nilsson

2023-06-21

Min revisionsberattelse har lamnats den 13 juli 2023.
Hakan Mattsson

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

260 527

260 527
-55 846
-15 383

-71 229

189 298

2022-12-31

2756250

2022-12-31

3 500 000

2021-12-31

260 527

260 527
-40 468
-15 378
-55 846
204 681

2021-12-31

2861 250

2021-12-31

3 500 000



rev

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Varvstallet Fastighets AB, org.nr 559110-5068

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varvstallet Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varvstallet Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Varvstallet Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Varvstallet Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Varvstallet Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: Sida 2(3)



o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Gavle 2023-07-13
Hakan Mattsson

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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