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556704-4630

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberatielse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-06-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag {ill

resultatdisposition.

Eskilstuna 240624
ko

‘5“"\@\ ‘
Hé arlsson
Styrelseledamot
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB 1(6)
556704-4630

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB, 556704-4630, har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (5659177-5290). Féremalet for
bolagets verksamhet ar forvaltning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3 299 028 3 277 187 3 177 000 3 000 000
Resultat efter finansiella poster 10638 579 2 056 594 2 767 000 2 452 000
Soliditet, % 21 31 o9 53

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 4 416 147
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -1 023 217
Vid arets slut 100 000 3 392 930
Resultatdisposition
—— e Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 392 930 disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 4 416 147
Arets resultat -1 023 217
Totalt 3 392 930
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 3 392 930
Summa 3 392 930

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557520271571 .gr Signerat HK, MF, SE, TM  ——
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Resultatrakning
Belopp | kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
L..i:a Intdkter
o Hyresintakter ~ 3299028 3277 187
2 Summa intékter 3 299 028 3277 187
% Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -116 098 -189 287
Ovriga externa kostnader -631 241 -687 549
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -153 120 -163 120
Summa rorelsekostnader -900 459 -1 029 956
Rorelseresultat 2 398 569 2247 231
Finansiella poster
Ranteintakter 2 - 143 585
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 695 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -764 665 -334 222
Summa finansiella poster -759 990 -190 637
Resultat efter finansiella poster 1638579 2 056 594
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -3 321 799 -
Forandring av periodiseringsfonder 660 000 515 000
Summa bokslutsdispositioner -2 661 799 515 000
Resultat fore skatt -1 023 220 2571 594
Skatter
Skatt pa arets resultat 2 -540 464
Arets resultat -1 023 218 2 031130

N
\zgs
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgangar

b 11

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 18 090 815
Ovriga fordringar 277 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 192 896
Summa kortfristiga fordringar 18 561 178
Kassa och bank

Kassa och bank 1151 137
Summa kassa och bank 1151 137
Summa omsattningstillgangar 19712 315
SUMMA TILLGANGAR 25 037 415

S

Transaktion 09222115557520271571 (.

Signerat HK, MF, SE, TM

& Byggnader och mark 4 5325 100 5478 220
i«% Summa materiella anldggningstillgangar 5325 100 5478 220
:

Summa anlaggningstillgangar 5325 100 5478 220

16 414 688

92 126

16 507 014

33 533
33 533

16 540 547

22 018 767
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Transaktion 09222115557520271571 ., Signerat HK, MF, SE, TM

Balansrakning
Belopp i kr | Not 2023-12-31 2022-12-31
R EGET KAPITAL OCH SKULDER
f‘ii Eget kapital
%5 Bundet eget kapital
S Aktiekapital 100 000 100 000
j: Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 4 416 147 2 385 017
Arets resultat -1 023 218 2 031 130
Summa fritt eget kapital 3 392 929 4 416 147
Summa eget kapital 3492 929 4 516 147
Obeskattade reserver
FPeriodiseringsfonder 2362000 3 022 000
Summa obeskattade reserver 2 362 000 3 022 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 - 16274997 11 916 665
Summa langfristiga skulder 16 274 997 11 916 665
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1141 668 866 668
Skulder till koncernforetag 716 403 625 891
Skatteskulder - 150 628
Qvriga skulder 114 208 81011
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 935 210 839 757
Summa kortfristiga skuider 2 907 489 2 563 955
25 037 415 22 018 767
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Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB
556704-4630

Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Tingsvalvet Fastighets

AB,(559177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Not 2 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01-
2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag
Summa
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31
Rantekostnader, ovriga -764 685
Summa -764 685
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 335 756
8 335 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 857 536
-Arets avskrivning enligt plan -153 120
-3 010 656
Redovisat varde vid arets slut 5325100

£,

Transaktion 09222115557520271571 <

Signerat HK, MF, SE, TM

2022-01-01-
2022-12-31
143 585

143 585

2022-01-01-
2022-12-31

-334 222

-334 222

2022-12-31

8 335 756

8 335 756

-2 704 416
-183 120

-2 857 536

5478 220
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

For not 5 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som férfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att férlangas. Information om skulders forfallotider beraknas pa nuvarande amorteringsplaner.

" o | 2023-12-31 2022-12-31
’i Belopp varmed skuldposten forvantas betalas 11 708 325 8 449 993

] efter mer an fem ar efter balansdagen
/
!

11 708 325 8 449 993

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

| 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 500 000 13 000 000
Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

S
Sz

Transaktion 09222115557520271571 Signerat HK, MF, SE,TM ~ ——— — —
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5{;; Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB, org. nr 556704-4630
e
e ; .
o Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB f6ér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Eda Bruket 4 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligi dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmiat ar fillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan {6rvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att uigéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
lill folid av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och

iInnehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB, org. nr 556704-4630, 2023 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB for ar 2023

samt av {forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

-Gru nd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalseniiga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en h6ég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller fdrsummelser som kan foranleda

Bollnas, enligt elekironisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s34 att bokforingen, medelsfdérvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satit.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av térvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB, org. nr 556704-4630, 2023 2 (2)
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