Akka Egendom Vilberg AR
Org nr 3567(49-0997

Arsredovisning for rikenskapsret 2023
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Forvaltningsberiitielse

Altlmant om verksamhcten

. Bolageis verksamhet dr att dga och {orvalia fastigheter via dotterbolag samt didrmed {Grenlig
N verksamhet.

= Bolaget dper 5 Tastigheter beligna { Valbere, Karlstad.

&

o Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra ers@ttmingar har ¢ utgdit.
& Den ckonomiska frvalttungen handhas av Newsec Property Asset Management Al

Viasentliga hindelser under rikenskapsiret

Héag mflation och stigande marknadsrintor har piverkat bolagets fastighets- och finansienngskostnader. Bolaget
har trots detta uppritthatlit en stabil finansiell stélining, pod likviditet och sikert kassafldde.

Regeringen beslutade under dret om stidpaket | form av kempensation for hidga cikostnader, vilker bolaget har
erhdllit.

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotierbolag till Akka Egendom [ Holding A, org.nr. 359006-1031, med séte 1
stackholm.

Finansieringen

Koncernens finansicring sker genom intern och extern beldning.
Rénta pa lin Han keeditinstitnd har under dret varit fast.

Investeringar

Undey dret genomidrda investeringar avser investeringar pd befintliga fastigheter och uppgér nll |
188 the (993 tkr).
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Yisentliga risker och psikerheter i verksambheien

Bolagets beddmning av viisenthga risker och osikerheter 1 verksambeten sker pa koncernmiva, die
dven riskhantering och kinslighetsanalyser ulldrs. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad r olika

'lf'f] typor av fisker:

Y [ all fastighetsverksambet finns risk for avilyttning vilket kan ge higre vakanser och minskade

i intikicer. Risken for sviingninear 1 vakanser och bortfall av hyresimdkier hanterar koncernen genom
e god diglog med hyresgisterna [Ge att bland annat fanga upp och tillgodose Andrade behov.

ﬂ«! Ln annan risk dr 6kade drifiskostnader som inte kan kompenseras fullt nt 1 hyresavial eller

) oloruisedda och omfatiande renoveringsbehov. Detia kan leda ull dkade underhidllskosinader som i

sin tur paverkar kassaflodet neeativi. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlip
karildpgning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sisom konstruktionslel, skador och firoreningar kan ocksa paverka bolagets
kassaflide. Koncernen hanterar dessa visker genom kartldgening samt en akuy fBrvaltning. Samtliga
[astigheter dr Tullvirdesforsikrade.

Iinansiella risker frampdr av not 14,

Framtidsutsiliter och finansiella méil

Bedomningen &r all den makrockonotniska utvecklingen med dkade kostnader och asfikerhet pd
marknaden, kommer piverka bolaget en tid framdver, Aven om det &r pa en begriingad tivd, Bolagets
verksamhel faevinlas drivas vidare med en stabil finansiel] stdlloing, god likviditel och sékert
kassalldde. Hur bolaget kommer alt piverkas pd langre sikt r 1 dagsliget sviri ait beddma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliza fastighetsbestdndet och att langsiktigt dka
dverskotispraden.

Flevdarsoversikt

2023 202 2021 2020
Nettommsiitining tkr & 903 fy 736 b 822 T 430
Dirifltnetio tkr 2 620 2 520 2373 3 691
Resultat efter finansiclla poster tkr -3 606 -1 014 -1 378 I 413
Balansomslutning ik 36920 33 O86 53 583 54 612
soliditet T 0,19 3,87 3,79 8.30

* Tér delinition av nyckelial se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till ArsstAmmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanscrat vesultat

Arcts resultat

Totali

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras 1 ny rakning

Totalt

4(23)

3473767
-3 403 747

W

e e e B e LW R
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Resultatrakning Not

[t

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikier
Fastighetskostnader 3,4

Drifinctio

Avskrivningar

Bruttoresuliaf

Administrationskostnades 3
Resultat frdn forsiljning av fastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantcintakier

Rantekostnader och liknande resultatposter i
Suminia resultat frdn finansielia poster

Rosultat efter finansiella poster

Bokshiisdispositioner
Skatt pd Arets resultat

Rl

Arets resulbtat

Arets resultat Sverensstimmer med totalresuliatet for bolaget.
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Balansrikning Mot 2023-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldsgningstilledngar

Firvaliningsfastisheter 9 34 572

Inventarier, verkiye och installationer 10 35

Pigdende nyanligeningar och fHrskott avseends

materiella anldgoningstilloinear 11 0 607
44 214

Summa anlidggningstillgingar 44 214

o P e e e e A

Omséttningstillsdngar
Kortlristiga fordringar

Hyresfordringar 272
Pordringar hos koncernforetag 11 580
Aktuella skattefordringar 271
Ovriea kortfristiga fordringar i
IFrutbetalda kostnader och upplupna intékier 99

12 223
Kassa och Bank 483
Summa omsattningstillgdngar 12 706
Summa tillgdngar 56 920

B(235)

2022-12-31

36 515
50

1 658

38 223

38 223

261

13 870
283
U7
263
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Balansrakning Mot 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

E*;,: Eget kapital 12

4

o Bundet cpet kapital

& Aktiekapital 100 100

¥, s _—

& I'rilt epet kanttal
Balanserat resultat 3474 5003
Arets resuliat -3 464 -1 014

10 1 989

Summa eget kapital F1d 2 (a4
Avsattningar
Uppskjuina skatier 13 1 9349 2611
Summa avsatinigar | 939 2611
Langfristiga skalder 14, 15
Skulder till kreditinstitut 27 500 27 BOG
Skulder till koncernforetiag 19 460 18671
Summa lingfristiga skulder 47 260 46 471
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 451} 4%
skulder till koncernforetag 2315 1 300
Ovriga skulder 15 15
Upplupina kosinader och foruthetalda intakter 17 2 B3l 1 (02
Summa Kortfristiga skulder 7611 2 815
Summa eget Kapital och skulder 36 920 33 986
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie-  Balanserade Arets  Sunuma eget

kapital vinstmedel resultat kapital

2 Eget kapital 2021-12-31 100 4 382 -1 378 3104
54 Omiéring av Iorgdende ars resultat - -1 378 1 378 >
< Arets resultat - P -1014 -1 (114
& Eget kapital 2022-12-31 100 3 003 1014 2 080
= Omforing av forgdende ars vesultat - -1 014 1014 .
™~ Aktiedpartillskott erhdlina - 1 485 = 1 485
Arets resultat - _f_-_ -3 464 -3 464

Eget kapital 2023-12-31 100 3 474 -3 464 110

Antal aldticr uppedr till 1 000 st. Aktiernas kvotvarde dr 100 kronor.
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Kassafliidesanalys 2023 2022
Den lopande verksambhicten
- Rorelzeresultat -2 437 1 709
- Justering for poster som inte ingdr i kassafltdet:
o - Avskrivningar 3 747 391
' Iorsdlininesresultat materiella anldgoningsatillgingar » ~§22
%5:3 Crhallen rinta 9 3
EE‘*.! Lrlagd rdnta -1 178 -1 187
(] Betald inkomstskatt -30 ~H&(0
111 -A456
Okning/minskning kortfristiga fordringar 2 (51 -1 442
Okning/minskning kortfiistiga rirelseskulder 4 790 1 262
Kassafldde fran den lipande verksamhbeien 0 Y54 =066
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldgeningstillgdngar U 738 -HU5
Avvyliring av materiella anldganingstillingar - I 193
Kassaflade frin investeringsverksamheten S+ 315
Finansieringsverksamheten
Lirhallna akticigartillskott 1 485 .
I'6riindring skulder till koncernforetag Tud 790
Kassaflode frin finansieringsverksamheien 2274 706
Arets kassaftide -506 328
Likvida medel vid dreis hirjan 089 661
Likvida mede} vid drets slut 4R35 0389

This fie is sealed vith o digita] sigrature,
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Koncernforhillanden

Bolaget des av Akka Egendom I Holding AB, {(org.ar 5359006-1031) med site 1 Stockholm. Mdrmast
dverordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingfr dr Akka Lgendom
11 AB (ore.nr 5591399729 med siite i Stockholm. Toppmoderbolag & Akka LHgendom Holding AR,
(org-nr 359012-5123).

Arsredovisningen har upprittats ntiftAn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
akulder &r varderade till sina historiska anskalfningsvarden.

De finansiella rapporteriia har uppréittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilhigt RFR 2 i enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget &r et dotterforeiap till Akka Dgendom 11 AB, {org. .
559139-9729) som tillimpar IFES i dess koncernredovisning,

Visentliga redovisningshedémningar, uppskatiningar ach antaganden

Nir siyrelsen uppedttar finansiella rapporter i enlighet med tillémpade redovisningsprineiper maste
vissa uppskatiningar och antaganden géras som pAverkar det redovisade virdet av tillgAngar, skulder,
intikter och kostnader. De omriden dér nppskatiningar och antaganden ar av vazentlig betydelse tor

foretaget ach som kan komma ait pAverka resultat- och balansedkning om de dndras, beskrivs nedai:

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden pdverka upplysningen
avseende det verkliga virdet i noten for foevaliningslastigheter, Virderingen kefiver bedomning av
ach antaganden om det framiida kassaflodet sami fasistatielse av avkastningskrav, For att avspegla
osdkerheten som finns i gjorda antaganden och bedGmningar anges vid fastighetsvirdering vanligivis
clt osdkerhetsintervall om +- 3-10 procent.

Vid viirdering av underskoltsavdras 2i6es en beddmaing av sannolikheten att underskotten 1 framiiden
kan uinyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyitjas mot framtida vinster utgor underlag
far berdkning av uppskjuten skattefordran. DA det &r enligt styrelsen svar att pavisa att bolaget
kommer att generera skatternissiea vinster vilka kan utnyitjas ot underskotien har ingen uppskjpiten
skattcfordran redovisats. Vid varje bokslut gies en ny beddmning baserat pd fGretagets ekonomiska
utveckling,

Andrade redovisningsprineiper samt titlimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfatias i denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder uigivna av TASB och tolkningar av befintliga standarder som trdtt 1 kealt och dr
abligatoriska for tillAmpning inom BU frdn och med den 1 jareari 2023, De nya och omarbetade
standarderna har inte mediort ndeon vasentlig fomdndring i redovisning ach preseniation av bolageis
resuliat ach Inansiella stillnine.

I'érindringar 1 svenska regebverk under 2023 har inte heller haft ndgon vizenthig pAverkan pi bolageis
redovisning.,

This filwe is spaled veith o digitsd signatere.
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Mya standarder och tolkningar som trader § kralt for rikenskapsir som borjar efter 1 januvari 2023 har
inte tillimpats | denna rapport. De forvantas inte medfibra ndeon visentlig paverkan pd redovisning
ach presentation av bolapets resnliat och hinansiella stalining,

Sammanfatining av viktiga redovisnings

rineiper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska foedelar kommer foretaget tillpodo och att
intikierna kan faststéllas pa eit tllforhtlizt sétl. Forctaoets intikter utgdes i allt visentlizt av
hyresintakter,

Hyresintifter

Hyresintdkier fidn forvaliningsfastigheter intakisredowvisas 1 resultatrdkningen linjart over
hyeesperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som fdrutbetalda intakter. Hyresrabatter periodiseras
linjirt dver hyresperioden Aven om betalning inte sker pd samima satt.

TFastishetskostnader
lastighetskosinader utgdrs av kostanader avaeende drift, skoisel, uthyrning och underhill av
fastighetsinnehavet,

Administrafionskostnader
Administrationskostnader niedrs av inkdpta forvaliningstjanster, konsultarvoden samit management
fee avseende ledmingsfunktion.

ffinansiclla imtakicr och kostnader

Finansiella intdkter utedrs av rinteintikter, ntdelningar och virdefdrindringar pé finansiella
tillzdnear. Finansiella kostnader nigbrs av vintekostnader, avskrivningar pd finansiella tillgdngar samt
virdeltrdndringar pa finansiella skulder.

HYRS 9 Iinanrielln insfriumoent

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om
finansiclla instrument enligt TFRS 9 fallt ut vtan bolaget tilldmpar anskaffningsvardemetoden i
enlighet med ARL. Samiliga finansiella anliggningstilleAnear virderas dirmed till anskaffhingsvirde
ach finansiella omsittningstillgdngar enligt 1agsta virdets princip, med tillimpning av nedskeivaing
for forvintade keeditforiuster enligt TFRS 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument. For oveiga
{inansiclla tilleAngar bazeras nedskrivning pd marknadsvirden.

Nedskrivaiag av finansielfa Hllgangar som r sinldinsivimen!

Medskrivning for kreditfosluster enligt IFRS © 8r framatblickande och en forlustreservering gorg ndr
det finns en exponering for krediteisk. Forviintade kreditforlnster Aterspeplar nuvirdet av alla
underskolt i kassafloden hinforlipa till fallissemang antingen (6r de nastkommande 12 manaderna
eller for den Forvintade Aterstdende loptiden #6r det fnansiella mstrumentet. IForvintade
kreditforluster Aterspesiar eit objektivi, sannolikbetsvagt utfall.

Den forenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar. Bn
forlusiresery redovizas, 1 den forenklade modellen, fGr fordrans eller fillginpens Forvantade
Aterstiende loptid.

This fite is sealed with a digital sigrartura,
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Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pé olika metoder [6r olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avialstillgdngar baseras pa historigk
kreditforlustprocent kombinerat med framéthlickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgAngar skeivs
ned enligt en ratinghaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforiuster varderas fall
produkten ay sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponetringen vid
fallissemang. For kreditforsimerade tillgdngar och fordringar girs en individuell beddmning dat
hiinsyn fas till historisk, akiuell och framéthlickande information. Yarderingen av forvintade
keeditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier.

De finansiella tillgAngarna redovisas i balansrikningen till upplopet anskaffningsviede, d.v.5. netto av
bruttovarde och forlusiresery, Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatri@kaingen. De
herdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pvisat ndora materiella
belopp.

Farvaltningsfasticheter
Forvaliningsfastieheter bestir av fastigheter (byganad oclhveller mark) som innehas 1 syhie att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombiihation av dessa.

Férvaliningsfastisheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat divekt hinfdrbara
transakiionskostnader. Tillkommande utgifter adderas Ul det redovisade virdet {6r fastigheten om det
ar sannolikt att den ckonomiska nyittan som dr fHrknippad med fastigheten forbativas 1 fiorhillande till
den niva som géllde di den ursprunglipen anskaffades. Andea tillkommande ntgifier redovisas som
kostnad i den period de nppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaliningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskriviing samt med
tillige for eventuell uppskrivaing. Theifter for reparationer och 6pande underhall kostnadsiors 1 den
petriod de uppkonumer.

Avskriviting herdknas enligd foliande:

Byaonad 100 dr
Markanldgening 20} Ar
Hyresedstanpassning Kontrakisperioden
Bypenadsinventarier 5-20) &r
Nedskrivining

Tilledngar som Iopande skrivs av skall nedskeivaingsprovas nédrhelst handelser eller fordndringar i
férhillanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar Atervinningsbart,

L'n nedskriviing gors med det belopp varmed tillgingens redovigsade virde Gverstiger dess
Atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det higre av tillpdngens verkliga viirde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevdrde.

Materiella anlageningstillgdngar

Matericlla anldggningstillgdngar ntbver firvaliningsfastigheter dr fysiska tillgingar som anvands i
bolageis verksamhet och har en forvintad nyitjandepesiod om minst tre dr. Materiella
anldgeningstitleangar virderas till anskaffhingsvarden och skrivs av Iinjirt under sin uppskattade
nytijandeperiod, T anskaffhingsvirdet ingfr inképsprizet samt kosinader divekt hinltrbara till
tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyiijas i enlighet med sylitet av

This file is sealed with o digitad signature,
The seal is s guaranbee for the authenticity
of the dooumiant
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anskafiningen.

Materiella anlfiegninestilledngar tas bort frn balansrakningen nir den avyitras eller om den inte kan
forvantas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

'g%! séljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan Torséljningspriset och tilledngens redovizade
‘e virde, Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillghngen avyitrats.
1

i Maskiner ach inventatier 3-20) &g

e

)

& Leasing

Bolagei som feasegivare

Leasingavial diir leasepivaren 1 hovudsak behdller alla risker och fordelar med dpanderitien
klassificeras som operationella. Samitliga novarande hyreskontraki hiniorliga till bolageis
forvalininesfastisheter dr, sett ur elt redovisningsperspektiv, alt betrakta som operationslla
leaginpavial. Redovigning av dessa avial framgdr av principen [Gr intdkicr, se ovan.

Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 hovadsak behdller alla risker ach fordelar med dpanderatten
klassificeras som operationella. Leasinpavoifterna som betalas kostnadzfors i resultatrikningen linjért
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andrea incitament fidn leasegivaren periodiseras
lingari over leasineperioden.

Finansiclla insiroment - redovisning och viardering

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar hyeesfordringar och vriga
fordringar, leverantérsskulder, och neskulder. Instrnmenten redovisas § balansrgkningen nér bolaget
blir parl i instromentels avtalsimassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nir
ratten att erhidlla kassafloden fdn instrumentet hare 16pt ut eller dverforts och bolaget har overfort i
stort sett alla risker och f6rminer som dr forknippade med dganderiiicn.

Bolaget har endast eintebirande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskafiningsviede
vid ntefineen av aret. Det upplupna anskaffhingsvirdet {r de finansiella tillgdngarna och skulderna
bedoms stdmma med det verkliga virdet da fordrinearna ach skulderna loper Gver en kortars tid.

Bolaget innehar mga derivatinstrusnent.
e dven kommentar ovan o [IFRS 9.

Kvittning av finansiell jordran och finansiel! skadd

[n finansiell {illedng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med etl nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningseiitt foreligeer samt da en teglering med ett netiohelopp
avses ske eller da en samiida avyiiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forlallodaz mer dn 12 manader elier balansdagen redovisas som
anldgoninestilledngar, dvriga som omsitiningstillgdnear. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell priviaineg beriknas bl betalt, Hyresfordrinear redovisas som omsitiningstillgdngar i1l det
belopp som Iorvintas bli inbetalt efter avdrag for individuelll bedomda keeditioriusier,

This file is sealed with a digitad signature.
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of the dooumaent.
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Akka Lpendom Vilberg AR 14{23)
35609007

Likvida medel
Likvida medel omfatiar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre minader eller mindre.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskijuten skait.

Altuwell nromsiskatt

Kortfristiea skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder Taststalls till det
belapp som forvintas dterfas frdn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skatielapar soim
tillimpas 6r att berdkna beloppet dr de som ir antagna eller aviserade pa balansdagen.

Unpskinten inkomsiskats
Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balanseiknitngsmetoden for temporara
skillnader mellan tillednears och skulders skattemissiga och redovisningstindssiga virden.

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser t huvudsak differenser mellan bolddort och skattemdssipt
vitde gdllande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporiva skillnader, diribland
underskotisavdrag, 1 den mén det ir troligt ait en beskatiningsbar vinst kommer att vara tillginglig
mot vilken de avdragseilla temnaorira skillnaderia kan anvands.

Virderingen av uppskjuina skaitefordringar gskall beddmas pa varje balansdag och justeras 1 den min
det inte Vingre dr troligi ait tillrficklie med skattepliktig vinst komimer att genereras, 84 ait hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan vinvitjas. Uppskjuina skattefordringar och skatieskulder
faststills till de skattesatser som géiller for den period da tilledngen realiseras eller skulden betalas,
ntifran skattesatser {och Iagstiftning) som ar antagna eller avizerade pd balansdagen.

Upnskijutha skatiefordringar och uppskijutna skatteskulder kvittas om det finns en lepal kvittningsralt
gamt att den uppskjutna skatten & hanforlie tili samma skattermyndizhet.

skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffhingsvarde, med tilldmpaing av effektiveintemetoden.

Redovisning av kassatlode
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indivekt metad. Det redovisade kaszaflodet omfatiar endast
transakitoner som mediort in- eller utbetalnimgar,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdispozition.

Myckelalsdefinitioner
Drifingtio
Hyresintdkter minskat med drifi- och underhéllskostnader och fastipheiskatt.

Soliditet

LEeel kapital och obeskattade regerver (med avdrag for uppskjuten skatt) § forhillande tall
balansomshutninge:.

This fle iz sealed vith o digital signature.
The seal is o guaraniee for the suthenticity
of the dooument.
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Akka Egendom Vialberg AB 15(23)
556709997

Mot 2 Onperationella leasingavial

2023-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavial per den 31
december dr enliet foljande:

Mindre dn 1 4r 657 ba5
- 5 dr G035 557
1 2610} 1212

Firetaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéister. De kommersiella leasingkonirakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 dr med fast hyra sanit avialad indexupprakning. Kontrakterade
hostadshyror fBr ndstkommande dr uppedr till 2 235 (2 053 tkr), konirakistid normalt 3 ménader.

Mot 3 Transaktioner med narstdende

2023 2022
Inkdp och férsialjning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av drets inkép och forsiljning avseende koncerniéretag.
Inkop {0 2(} 17
Porsaljning (%o 0 1]
sSon nirstiende riknas koncerncns moderbolag, Akka Lgendom
1 AB {org nr A59139-9729), samt dveiea bolap som ingar i
koncernen.
Not 4 Fastichetskosinader

2023 2022
Driftskostnader -2 F27 -2 2bl
Férvaliningskosinader -141 -1
Underhall -] S0 -1 309
Fastighetsskait =145 -146
Ovrigt =314 202
Sununa fastighetskostnader - 427 -4 2007

This filw iz sealed with a digite) signadure,
The szal is o guarantes far the asthenticity
of the domument.
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Akka Ependom Vilberg AB 16(23)
A36709-D997
Not 5 Ersitining till revisorerna

2023 2022
Lirnst & Young Al3
Revisionsuppdraget 47 42
Summa 47 =42

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt siyrelsens
forvalining och Gwvriga granskningsuppegifier som det ankommer pd bolagets revisor ati ntfora.

Mot & Rianickosinader och iknande resuliatposier
Rantckostnader bank -389 =350
Koncerniniern ranta -1 Y - THY
Ovript - K}
SUNLNA :_l_n_é :&
Ranta beriiknad enlist effekiivrantemetoden.
Nat 7 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Lamnade koncernbidrag =500} -1 500
Sumia -5() -1 300

This file is realed with a digital signature.
Trie seal is o guarardse for the authenticity
of the document
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Akka Eeendom Vilberg AR
336709-0997

Not § Skatt pa drets resuliaft

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resnltat fore skait

akatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatieeffekt av ef avdragseilla kostnader
skatteeffickt av generell einteavdragshegrinsning
Temporfira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

........

17(23)

-1 644

339
=11
=215
-8 7
38

This fife ix = ealed with a digitel signature,

The seal is o guarntes for the authenticity
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Akka Egendom Vilberg Al 18(23)
356709-0097
Not 9 'orvaltningsfasticheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskafhingsvirden 31014 31 105
Aktivering 1788 350
Forsaljningar och utrangeringar - -4 71
Utedende ackumulerade anskalffningsvarden 32 802 31014
Inglende avskrivningar -0 121 -5 871
Arets avskriviningar =254 =230
Utgdende ackumulerade avskrivaingar - 375 =0 121
Ingiende ackumulerads uppskriviingar 12 488 12 458
Ingfende avskrivningar uppskrivningar -800 - 141
Arets avskriviingar pd uppskrivet belopp -125 -125
Utgdende ackumulerade uppskeivningar 11 4497 11622
Arets nedskrivaingar -3 352 -
Utsdende ackumulerade nedskrivningar -3 352 -
Utpaende resivirde enlipt plan 34 572 3h 515
Boklor viarde bysgnader 1 Sverige 28 749 BV
Bokldrt varde mark i Sverige 5 823 5 K23

34 572 36315

Det verklisa virdet pd forvaltningsfastigheterna uppgér pd balansdagen till 63 Mkr (64 MEkr).
Samiliga fem fastigheter har virderats av oberoende exiern part per 31 december 2023,

Samtliea virderingar kategoriseras som niva 3 i den sd kallade verklipt vrde higrarkin, Wiva 3 avser
nir det faststdilda virdet till visentlig del baseras pd information som inte dr observerbar, Samiliga
[astigheter har extormvirderats,

Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostisecade kassalloden under kalkylpertoden jamie
resivirde vid kalkvlperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflodesvirderingarna ar 5 &r. Varje enskilt
virderingsobiekt, 1 huvudsak fastighet, viederas for sig nian hinsyn till porifoljeffekier. Den enskilda
Tastiehetens virde bedoms utifrdn en berdkning av mivérdet av framitida driftsnetio, beddmuda
investerinpar for underhdl under kalkylperioden, sami novirdet av marknadsvardet vid en tdnkt
farsaljning vid kalkylperiodens slut. Underlag fiir virderingarna &r hyreskonteakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 1opande drifiskostnader, bedimda kostaader {or planerat underhall, planerade
investeringar samt oOvriga fastighetskostnader

This fife is sealed vith o digital signature.
The =gl is o guarantes fer the authenticity
of the dooument,
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Akka Ependom Valberg AR
5567090997

Antagande om Framtida kassaflitden har gjords atifefn en analys ay:
- Nuvarande och historiska hyror samt kosinader
- Marknadens/ndromridets framtida ntveckling

- Fastisheternas forutsaitninear och position i respekiive marknadsgegment

- Befintliga eallande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsimasstga hyresvillkor vid kontrakistidens slat

19(23)

- Drifts- och nnderhdllskostnader i likartade fastigheter i jAmforelse med den akinella fastigheten

Virderinigsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2023
Inflationsantaganda 2%
Kalkyipetiod 1) a&r
Direkiavkastningskray 4,45 %
Kalkylrinta 6,02 %o
Langsiktic vakans 3,3 %
Hyresantagande Belintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhillskostnader Individuellt anpazsad uiifrdn utfall for respektive fastishet
Not 10 Inventarier, verkiyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Inghende anskalThingsvirden 637 657
Omklassificeringas ; -
Utegdende anskalfmngsvirden 658 657
Ingdende avskrivningar il =341
- Arets avskeivaingar -16 -16
Utpdende avskrvitingar 023 il
Redovisal varde 35 i

This file iz zealed with o digita? signsdure.
The seal is o guamntes fur the suthanticity
af the dooiment
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Akka Egendom Vilberg ADB 20023)
3567020997

Mot 11 Pagiende nyanldgeningar och forskoti avseende materiella anlaggningstillgangar
223 20)22
Ingdende nedlaeda kostnader 1 h5& 1 043
Under ret nedlagda kostnader Sy QU3
Under aret penomiorda omfordelningar -1 THE =3al
Utedende nedlagda kostoader 9 H07 1 6533

Not 12 Forslag till vinstdisposiiion

Till drsstédmmans orfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resutat 3473767
Arets resuliat -3 463 747
Totalt kronor 10 020}

Styreslen foreslir att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning 10020

-

Totalt kronor 10 020}

fp =k i

Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats { resnltatrikningen samt 4 andra
sidan den inkomsiskatt som beléper sig pa verksambeten utodrs aw

Tempordra skillnader, forvaliningsfastigheter -1 939 -2 611
-] 939 ~2 611

This fife is sealed with a digital signature,
The seal is o guarantee for bhe authenticity
of fne documet
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Akka Esendom Valberg AL 21H(23)
356709-0097F

Not 14 Upplining

2023-12:31  2022-12-31
Rantebarande skulder
Linelvistioa skulder
Skulder till kreditinstitut =27 Al =27 B0
Skulder till koncernforetag =19 460 -18 671
Kortfristiea skulder
~Swnima rantebdarande skulder 47 260 -4b 471
Forfallotider
Del den av Einefristiea sknlder som forfaller till betalninge
mellan 2 och 5 ar,
skulder i1l kreditinstitut <27 BRI =27 k)
Den del av Wngliistiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar elier balansdapen
Skulder till koncernforeiag, -19 460 -18 671
ST -4 7 201 = 471

Finansicll riskhantering

Akka Egendom utsiits Iopande for olika risker som kan fA betydelse {6 bolagets resultat och
finansiella stédllning,. Dessa risker hanteras inom ramen 6 den finanssiratept sont finns. Det
overgripande mdlet dr att ha en kestnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksambet
{inansieras, forutom av koncerninterna Wn, till stor del av upplining frin kreditingtiiud,
Rantekostnader dr dirfor en av bolagets stbree kostnadsposter. Foretagets frfimsta finansiella skuld
utedrs av 140 till koncernforetag samt 13n fiin kreditinatitut, Danddver har bolaget hyees- och
kundfordringar samt leverantorsskulder som utgdr Ninansiella instrument.

Kanterisk

Ranterisken definieras som risken alt fedndringar i sinteldget pdverkar bolagets rantekosinad.
Rintckostnaderna pdverkas, forutom av omlatiningen av rantebirande skulder, ramst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitodens marginaler samit vilken siralegi koncernen viljer for
bindningstider pdl rintorna. Koncernens finansstratep] utformad for alt uppnd bista finansnelio tnom
oivia riskraimat.

This fils is sealed vith o digitel sigrmture,
The sesl is a guaranbes for the suthenticity
of the doourment
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Akka Egendom YVilbere AR 22(23)
2567090997

Likvidiletsrigk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tilllrficklig likviditet for all mdia kommande
betalningsdtaganden. Likviditeten bevakas 1opande och stdrre kassaflddespiverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital,

Kundkrediirisk

Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfilla etl dtagande under eit finanziellt instrument eller
hytesavial och leder il en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning sat
upplalining och kommunikation med motparier,

I} forfallna Foralina =30 dar SUERITLS
Farviintad firinstniva 1% 26%
Kundfordringar - brutio 125 236 k15)
Kreditforlusiresetv (} =34 -84

Likviditet och refinansieringsrisk
Med finansicringsrisk avses tisken att finansiering inte alls kan eihallas, eller endast till keaftigt okade
kostnader. Lig beldningserad och ldnga kreditloften begrinsar denna risk och innebée dven mindres
rantekanslighet.

Mot 15 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

2(23-12-31 222-13-31
Fastighetsinleckningar 27 a0l 28 T12
Summa stillda sdkerheter och eventualiorpliktelser 27 sl 28 T12
Not 16 Ekonomiska arrangemang som infe redovisas i balansrakningen

Bolaget har ef ndera vasentliza ekonomiska arrangemang sont inte har redovisats i balanstikningen.

Not 17 Upplapna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-11
Upplupna rdntiekostnader 32 -R2
Forntbetald hyresintakt 44 ~487
Ovriga poster -2 305 433
STHma -2 531 -1 (}I2

This file iz sealed vwith o digite! signaturs.
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Akka Bgendom Vilberg A
3567090997

Not 18 Handelser efier halansdagen

Inga visentliga hindelser har intrdaffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som Tamedr av digital sipnabor nedan

Henrik Jussi-Pekka
Styrelseordforande

Tiffany Strand
styrelseledamaot

23(23)

Viar revisionsberidttelse har [amnats per datuom som framedr av digital signatur nedan

Lrnst & Young AB

Crabhriel Movella
Aukiorizerad revigor

This file is sealed with o digitod signoture.
The szl is o guannbes Yor the authenticity
af the dooument.
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Hullding o bietdor
wWorking world

Revisionzberitiglse
Till balagssifimmacn § Aklca Egendom Valberg A&, arg rr S5E F049 - OGS

fapport om drsredovisiinpoess

Uitalaidan

Wi har utfért en redsion avarsredovisningen tir Alda Ependom Vaiberg AR fir
rdbenskapshret 2023,

Enllgtwdruppfattnlng kardrsredmdeningen upprattats | enlighet med dmsreda-
visningslapen oofy ger e sifa vasentliga aveeanden rattisande bild av Akka
Epewiom Valberg ABs finansiella stilining parden 31 decembey 2023 pch ay
dess finanshella resultat oo kazsafldde for Aret enlipt drsradosisningslapen.
Farvaltninpsherditelsen Aridrenis med dreredovisndnpens Gwiga delar.

i Hiifstyrker d Arfdr att holagsstimman factctalier recultatrakningen och ka-
fansrakningen,

Ciuid for wtdalzndesn

i har utfout revislonen enligt Intemational Standands on Auditing (158} och
god remslonssed | Sverige. Wast snsvar enligt dessa standarder beshrive nde-
mare | avsnitlel Kevlsoms ansvar Wi araberoende § ford lande il Akdca Egan-
dom Yalberd AB enlipt god revisarssed | Sverpgs och karl darigt fullglort vin
yriesetisha ansvar enligt dessa boay.

Wi gricer att de revisloncheavis vi har inh&miat 8 tilrdeklign och ndamiken-
Haz =am grund forvara uttalanden.

Siyrelcens aRsuar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rcredemsningen uppritias ocli atk
den ger an rdthisanda bild enligt Amredovisningelagen. Stralsen ansvarar
Rven for den intema kootroll som den beddmer B nddvandig 10r att uppratts
en Srsredovisning som Inte Innehatler nagra vasentl|ga felaktigheber, vam id
dassy herod pd oegentlighetar allsrmizstag,

Vid upnriattandet av drsredovisningen ansvarar styrelean for bedbmningan ay
bulsgets frmdga att forisdtla vedksamhetan. Ban upphyser, narss artillamp-

[Ft, oem fédedllanden som kan pdverka fom&dan otk forisiita wirksambeten
oech att anvinda antagandet om forisst daft Antagandet am fortsatt drift Till-
lampas dock Inds om styrelsen aveeratt Hivddera bolaget, upphbra mad wark-
samheten glier Inta harndgol raaiistiskt attemativiill stf gira ndgot pdetta.

TavisnFis aissr

Wira mél dr att uppna en fmilg prad sy sikerhet om att Amredonisningen som
helhet inta InnehiUer ndgdra visenkil3a felaki gheter, vare sla dessa baror pa
eegentiipheter ellar misstag, coh att lémna an revisionsherdtalse som inna-
haller vara uttalandedn. Rimlip s3kedat Br en hoa grad gy sakerhet, men &r
Ingen garantl fdr att en revislon som otfdes enligt B0 ach pod revsionssed |
Sweifpe alitid kommer att opptécka an visentlig felaktiphet om en sddan finns.
Felaktipheter kan uppstd pa prond ay oepentlipheter elfer misstag ooh anses
vara yasentiiga om de enshd it elfer tilkammans dmilgen kan forsdntas piveria
deekonomiska beslut som anvindara fattar med grand | draredovicningen.

Som el aven rzdsion enllgt ISA aminoarsd profascionelit omddme ach har
en professienelitskaptiskinstilining undar hela redadonen. Dessutam:

»  dentificraroch bediroeryd riskema fdryEsent iga felakdipheterd Srsmedn-
wleningen, vara slf dezsa berorpl negentiigheter gllor mis<iag utfomrnar
ach uifde granskningsdtedrder bland annst utifrdn dasse fcker oo in-
hdmiar revisionsbents som Br filirdckiiga och Sndamalsenlige fdr att ot-
gira en grund forvara uttalanden. Risken for sitinta upptieha envisent-
iig Felaktizhet tll fdljd ev negentligheter &r hilgne An fdr en vasentllg fal-
aktighat som berer pd misstag, eftemem cagentilpheter kan Innefatts
agetanta § maskopl, fdrfalciming, peikiiida utslémnandean, felaktlg in-
formnation eller SsldozEitande av intam kontmll

« skaffaryl ez enfirst3sles avden del avbolagetsintema kontmoll sembar
hetydelze for war revision fr et otorma granskningsaidnder som By
{Hmipids mad hinsys Gk amsténdiphetema, man inte for akt uitsla oss
am affekthitsten | denintemea kortrollen,

»  gfvdrderar vl imptipheten § de redosisninpspring per som anvands och
fimiizheten | styrelsens cppekatiningar | redovisningen oo tiikdrande

ppplyeningar.

=  drary en slutsatsam [Bmplizhetend a1t styralsen anvdnder antagandet
am farisatt drift vid uppréttandet & Srcredovisningen. Vi drar ceked en
shutsats, mad gnond | e [nhémisdermlslonsbevisen, om det finna ndgon
wasentilg osikerhetsfaktar som aveer sidana hindelser eller Mrhilan-
den sam kan feda i betydanda teval am bolagets formiga att kortadita
serksamheten. Om »f drar slotsaicen atf det finns en vdsentig osHler-
hetefaktor, masts o | revislonsherstfelsen fista uppmBrkeamheten pé
wpptreningama § Brsredodlsningen om den visentiips osdkerietsfaktom
eller, oo s&dana upphsningar Ar atdldckliga, modifiers uttalandet om
Arsredovieningen. Wire slutzalzer hasaras pid de revslonshevis som in-
hidmtas framtiil daturnet fr eafslonsberditelsen. ockkan framtida kan-
dalteer elisrfirhdllanden gdra att eff Bolag Inte [Angne kanfartsHiis veak-
cxmhslen,

« uhiirderaryl den dvergipancds prasentationen, strukturen oehinnehallet
{ Ereradonisningen, dadhland uppheningama, och am Sredodsningen
Aterger de umderllgzsnde transskticnema ach hindelsema pi sttt zatt
£0Ty £ar en fettdzznda Bild.

Vi masts Infermera styrelzen om bland arnat reatslonens planerade smiak-

nindoch riktrdng semt Hdpankisn fir den. Vimaste ocked informera om be-
tydebefulla lz¥agelserunder nevlslonen, ddnbiand da eventuedla betydanda

biricter Ldon Intema kontrulien eom dl ldentificrat.

of the doomensl

Brocurnent (0
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Hutliding a better
warkrng world

Hapnost o andea hvay entlgt lagar och andes foriaki-
vlngar

Lrialaitefen

Eitidver war revision sy drsredowisndngen har vl Bven utfiirt en revision g7 styral-
sans fdevaltning av Nidas Egendom Yalber N8 fdr rikenskapsfret 2023 samk
gy fomslapel ] dispositioney betndffande bolagets Winst el ler friust.

i Blistyrkar att bolagsstadmman disporsarar vinsten enlipt foeslaget | fonalt-
ningsherattelen och hevljar styrelsens ledamdier ansvarsirshel fér raken-
skapsiret.

Gl jor ptdalenden

Wi har uthdrt revislanen enllgt fod reWstonssed | Sverlge. Vart ansvar enllpt
denng beskrys ndmare | svsnitbet Kevlsoms ansvar Wi roberoende § fdeial-
landa til Akka Eperniom Vilhesg AR enllgt god revisorssed | Syedge och kard
dwrigt fullp| ety Ert yriecetiska ansvar enlizt desss kyay.

Wil anser att de revisdorshevs s har Inhdmist &r Ulfrdeldiga och Sndamiken-
Iga som grand fde vara nttalanden,

SIYRiEeng ahsvar

Dot Br styrelsen som har ansvaret for fdmsiaget till dlspasitioner hetrifands
bolagets vinsteller firkust. Vid fibrslag HiE wtdeining innefatiar detta bland an-

naten heddmning svom utdeiningen Br fdreyaris med hansy dif do kraysom
bolagefy vericsamheteart, pmfatindng ach fcdiar staller pd storeken gy bofa-
petd epna kaplttal konsoddednpsbehoy, likdditet ash stilining | Gyript.

afyralsen ansvararfor bolagets naganizaklon ook fdrvaliningen av bolagets an-
pFaligenhetar. Detta Innefattar bland snnat adt fortiGpande beddma bolzpsts
elonomiska shtuation och att tillse att bolegets organisation &rutformad =3
gt bokfodngen, medstsforsalindngen nch bolapels eknnomlska angeldgen-
heter | fwrigt kontralleras pd att betrydands el

FLEMEOFAS GRS

Vart mal betrdffande revislonen av fdvaltningen, och damnad v3rf ualands
om ansvarsishek, 8r att inh 3mia redsionshevia e a1t med en rimllg grad av
sHkerhet kanng beddma om nigon styrelesledamat | nigot vAsentligt avee-
grda

#  faretapit nagon Mpand elter plort slg skylddp il ndpon Kirsummetes som
han foranieda ersdtin|npschtdighet muk belapet, ellar

* pd ndpol annak <Btt handiat § sidd med aktletiolapsfapen, Axredoils-
ningslafen ellerhelagsondnicgen.

Vart mdl betrdfandereadslonen sy fomlapget 11 disposltioner av botapetsvinst
et ler iriust, ach dirmed vart uktalands om detta, Srattmed Amiig drad avsd-
Keghed bedima oo forglagat Ar fdrenBet med akdliebolagslagan.

Kimllg sikerhel Hrenhdg frad ay skethet, men ingen garanti fir gkt en resds-
lon som utfies enlipt god nevisioresed | Svarige atitid komimer aft opptacka 4%
parder elfer Rresommetzersom kan franleda erc8tiningsckyldighet mot bola-
pet, aller att ett Rirslag til) dspasitonse ay bolapets Winst eiler Birlust Inte Sr
thirenligt med aktiebalapciagen.

wom en del aven ravzlonenligt grd nelslonezed i Sverige anvinderd profess-
bonaltt cmddme ach haren profess|onelltskeptisk Enstalningundes hiela revis-
ionen. Granshningen av fbvalininpen peh fdrsfaget till dispositioner aviala-
gotewnstellerifsinstgnandarsig frimstpa revicionen avrakenskapesma. ke
i kommands granskningsdtgarder som il hasaras pa var professionells
heddmning med utpdnpsponkt | dskoch vdsentlishel. Bet nnebar att vl foku-
gerar granskoingen pd sbdana Stedrder, omraden och frhal landen sodam Bryd-
centiiga fie verkeambaton ooh daravetep och dvertrddelzer shulls ha sarckdid
betydelzs fidr bolspats siteatisn, Wi girilgenom och prdvar fatiade baslut, be-
sfutsunderiap, vidtapna Stpdnderach andra firhalianden som & relevanta for
wirt ittalands om arevarsfrihet. Saom onderdag fred it oitalande om styrelsens
fdasiag Uil dispraitionerhetrifands hiolagets sinst elles Tadust kearv granskat
am féeslaget Ar firenligh med akBshalagzlagen.

Steakheim dan dag som frampdr eevarefekirariska undemkrift
Emst &Yeang AB

Gabriel Noaella
Aoktoreerad rowzor
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