21962

20220607

- .f_waimmgsbemﬁelse

h1(23) |

fg;mss6759-;7742,

ng for rﬂkenskasaret 2020-07-01 - 2021-12-31

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

Innehall ,. Sida

- resultatrikning
balansriikning

- rapport Gver {6rindringar i
- kassaflodesanalys

- noter 1§

rasultaﬁmknman r:mh balansmknmgen i ars mﬂwm nmge'ﬁ fastafaﬂm ﬁa amgtamma ﬁeﬁ

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredﬂwgmngen och revisionsberattelsen stammer
overens med criginalen.
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Nyfosa Nattskirran
Org nr 556769-7742

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

- forvalningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning
- rapport dver fordndring
- kassaflodesanalys

- mnoter "

ar i eget kapital

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Sagnag’gtﬁi«]—-ﬂ? 75

...................................................................



p Nylosa Nattskérr

556769-7742

Férvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksambh et bestir av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga biindelser under rikenskapsaret

.:Rakmsmpgamt priglades av pandemin, som paverkat den globala ckonomin med nedstédngning,
hiisfaﬂ Sm‘mg m::j ﬁm_ kp fﬁ]‘;‘ :a'ﬁ: smppa ';;pn: ingen av viruset. Den sw:nﬂf?f{ag‘hyrasmmkmdm ﬁ:}r
' frdmst genom en forsimrad betalningsférmaga h
-{J{:h émmed akad mk ﬁirr hyres;faﬂuster Bolagets hyraﬁgastﬁr har dock pa en ﬂvergnpmde niva Hm&t:
de ekonomiska utmaningarna med anledning av 1 andemin pé ett kontrollerat vis. Det 1iga rinteldget

:--'-"'dm‘ aret ggﬂ:rdﬁ att fasn-?fz-eter fortsatt vara ett attraktivt mvastumgsalag ach ¢ ?.en begmnsad@ |

gdngen till fam_f heter pa matknaden g0r att avk: jstnmggkraveﬁ bestar,

Bolaget har under ret forviry

| irvats av Nyfosa Polly HoldCo 5 AB, org nr 559279-3722 och ingér
numera 1 Nyfosa koncernen. o

dret bytt namn frén Fastighets AB Nattskéirran till Nyfosa Nattskéirran 1 Fastighets

b

Bolaget tillimpar forldngt rikenskapsir som for innevara :

de ar omfattar 1Bmanadw

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell mppc:}rtermgs rekommendation RFR 2
 Rédet for juridiska personer. Overgangen har medfbrt en retroaktiv omrékning av poster i de
'ﬁmaﬁsmﬁﬁ rapporterna. Omrékningen ér hanforlig till uppskjuten skatt. Vidare finns det
khsmﬁwrmgs-— och mbncanng%klﬂnad&r vilka har anpassats for jimforelsedret for att fa bittre
jdmf'ﬂfbdl'hﬂt Overgéngen innebér #ven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har Gkat
och 1 vissa noter saknas information for jimforelscéret.

I Gvrigt har inga

Signeral SUH, T5

Transaktion 09222115557470050008  {meng

& e oaaa = 22 w22 o a alkaas g .. &



drran 1 Fastighets AB 321)

N}ffé}sa Nﬂ S

__ miagetsekammmka utveckling 1 sammandrag.

2020/21

(18 mn) 2019/20 2018/19 2017/18
2286 1 657 1 727 1651

1 391, 769 * ¥

2 141 225 350

46,4 -
24 0 9 1 4 1?4
7341 7487 8097  §384

Hyresintakter
Resultat efter finansiella poster:
'-Wrskaﬁs grad

'-Fﬂdwmat virde fasti gheter

;m'- av 1101:- 2--

Nyekﬁltalsdefmztmner fram-_

imikmiﬁg f L
och sikerhet. B pet
t6hjer my jiej-_1:ghatamas rﬁkﬁmmﬁndatmnm I d@féfa
finansiell sta]ﬁlnm;ﬁ,_ god likv

coronaviruset pa lingre 511{1: iri dagslaget svart aﬁ bei&ma

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, msultat @ch sw]l -_*"‘ff g pam@. as av ett aﬁntal riskfaktemr OCh gmndar gig i vissa
fall, sérskilt ; allaﬂda fasﬁ oa1 -
kassaflode r framst kreditr
kasm&dsmvecklma rantemvaer m::.h llkvzdl‘te:’tan pﬁ fagti'_ h
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av nskhamemn ;;_-_.;:
arsredovisning.

Tr aNsA t{tiﬂﬁ 9922211555? 4‘?’&;&58{]98 u - Si ﬁﬁrg t SLH, TS — e e i




4021)

556?59 n.

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

alﬁﬂseme vinstmedel o 143 347
;. %Eg viﬂgt 127 }96

krenor 270 543

g ﬁ:fvmstmﬁdien di sponeras sa att

Styrelsen foreslar

y rakning overfors. . 270 543

kronor 270 543

' alangrﬁ 'l 3 . '

Foretagets resultat och stélining i Svrigt -fram ar av efterfolj mde resultat- och 1
kassafltdesanalys med noter.

e Tiatisaktion 09222115557470050008



Nyfosa Nattskéirran 1 Fastighets AB
;556?6§  ?fm

Hyresintakter 4,5

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskosinader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Central adminisiration
Avskrivningar

Rorelseresultat 6

Rﬁwitat fran fin a;ﬁsmlla poster
: tikter och liknande resuliatposter 7
Rintekostnader och hknanda resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter tinansiella poster

f*kaiut:s:ispmsﬁmmr 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

Not

w2
82

127

1657

769

~-119

185

Det frekommer inget §vrigt totalresultat varfor drets resultat Gverensstammer med érets totalresultat.



N}fiﬁﬁdﬁgkm 1 Fagtioh
5567697742 ”

Not

F@Wﬁim mgs ;jjamghﬁtﬁr : - ) it 7341 7 487

mesmlla zm é:-.«?a-",- mn--stﬂl __

Summawlﬁggi?ngstilélgﬁngar

Ommﬁmﬁgsuugaﬂgar
Kortfristiga fordringar 13

Hymsfmémgar | B T e 37

waga k{;ﬂﬁ'lsh g&t mdnn gdr
F{}m‘ib%td]

da kostnader och upplupna intikter

Transaktion 09220115557470050008 (e  Signerat SLK, TS



Iyfosa Nattskérran 1 Fastighets AB

55676;7742

‘Balansrikning

Egeté kﬂpﬂﬂl

Eget kapital och skulder

Langfnsﬁ

Skulder till kos

Summa lingfristiga skulder

Obeskattade reserver

ga Skﬂldﬂl‘
Skulder till kredi tinstitut
wcernforetag

Kortfristiga skulder
E:kuléer iﬂl kradmnsumt

Slmfidaz’ tﬂl k{mwm?ﬁmmg
;5Mﬂﬂﬁ skatteskulder

'wzga sk

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

ulder

Not

14

13

Transaktion 09222115557470050008 {888  Signerat SLH, TS

2021-12-31

16 200

6 919'

43

109
194

23 962

7(21)

2020-06-30

100

350
-ﬁl’?S

272

TN




Aktie- _:'Frltt e geﬂ;; Tmalt eg&t
Zkapltaf amn '; e vy yFey
100

- Eget kapnml 2019-06-30 _
Lffﬁ:kt byte av redovisningsprincip

M@m resultat
Eget kapital 2020-06-30

100

Uﬁtdﬂﬁmg | 29
L — 127 127

ﬁmﬂ icering av ﬂé’ﬂ“{ﬂﬂﬂ‘ﬁf

Aktiekapital :
- I posten aktickapital ingfr det regmmadﬁ aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och -

kmwﬁrdat ar 1 kr per aktie.

- Fritt ﬁgez‘ kapital 1
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som. genererats 1 bﬂagat med hlhg;

avsitining till reservfond, utdelningar samt bvng& tillskott fran aktied gamn

Transaktion 092221 15557470060008
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202206072

556769#742

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat
Amﬂ&ggnmg av poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksambeten
Férvdrv av materiella anlédggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

ngsverksamheten
ad m:dfﬂmng
Am&ﬂanng skulder till kreditinstitut

Upptagning skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan |

Likvida medel vid arets slut

Forgiende &rs uppgifter saknas, se information i

fﬁwaﬁmngsbamﬁal%n om mvefgang till nya

redovisningsregler.

Not

16
16

20914331

849

240

9(21)



Nyfosa Nattskérran 1 Fastzghets AB
556769-7742 '

1021)
Noter
Not1  Allmin information

Nyfm @ Nﬁi tskdrran 1 Fﬂsuﬂf 1ets' AB, org nr 556769- ’?742 med site i Nacka 4r ett hﬁlagt dﬂﬁﬁf.ﬂl&g
till Nyﬁaga Pﬂé%yHo]dCﬂ B, org nr 559279-3722, med siite i Naf:;ka, Sverige. C

Y5 oy

Mﬂé&fbﬂlﬁg 1 der ;mmsta ﬁﬂh storsta koncernen som Nyfosa Nattskiirran 1 Fastighets AB #r ,
d&ﬂ%}:‘b&lag till och dar kemmmmdﬂwsﬂmg uppmttdﬁ-, Hr Nyﬁ}sa AB (pﬁbl )s m‘g nr 559131-0833, med

Nﬂiz ~ Redovisnings- och :vﬁrdgrmgs; rmmpf:l“ '

Rekommendationen innebir att bolaget i ﬁrsmdawsmﬂgeﬂ for den _]urmhska pcrsmﬂen skall mlamp@; '
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden s4 lingt detta #r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan md@wsmug och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som ga].lrar i forhallande till IFRS. De nedan:
iawsnmgsprmmpama har ullamp&ts konsekvent pa samtliga permd@r Som pmsememg om

Hﬂggvﬂa red

--‘.Ba}iagﬁt tlﬂampm frivilligt RFR 2 1 enhghet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bol '
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. -

Koncernredovisningen. upprattas;w : ﬁf'_yfﬁsa AB (publ.), org nr 559 l 3 1 0833,

Viérderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

'T illgdngar, avsittningar ¢ nh SK1 Ider har virderats till anska: tningsvirden om inget annat anges nedan.

'Fmﬁkh:aneﬂ vahiuta samt redovisningsvaluta

Bolagets fun *ré'fi.ﬁ:mEHa valuta 4r svenska kronor, SEK, @c:h utg@r rappartermgﬁvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i msmmls SEK. Bolaget {61 £or ndrvarande mta nagra
transaktioner i utldndsk valuta.

Intikter

Bolagets hymsmtaktar delas upp 1tvé delar - Hyresintakter och Serviceintikter. Den {6rstnfimnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tillidg gadﬁbﬁmng for investerin gar och fastighetsskatt
'da; avser .;-111 annan tilliggsdebitering i form av extratjinster sdsom virme, kyla, mpm )

m&dan smtna

sificeras som of yerationella E@aamgwml Hyresintikter inklusive uliagg fran
1seras kvar Salg--eﬂezr méanadsvis 1 forskott och redovisas linjért som en

—  Transaktion 09222115557470050008




Nyfosa Nattskérran 1 Fastighets AB 1121)
556769-7742 .

iadlgam udpmlkt Vld @d@. tikt: beak
parterna betrédffande kontroll samt eangagemang i dﬁn 1c:z-pande; f@maléi mgm 'fémutcmarbeaktas
omsténdigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens
kontroll.

2022060721958

fmsal‘]mlgsamkc}sméder eallm: a.ndm kvarstam ﬁfkﬂsmader hanfébrbara tﬂl 'tmms akimnen

F’inzansfi?elia' 'if'ntf.:iktér Mh kﬁgmad'er

Personal
Bolaget har varken under imnevarande rikenskapsér elk
anstillda och har el ‘heller utbetalt nagra I6ner eller aﬂ%a‘i.f@rsaﬁnmgar

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell sk

att och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

-undaﬂl_ ;ganda tmnsaknn md v;l'gas dir%kt mot %get kapltal vmfmd tﬂlhmanda skatteeffekt redovisas i
aktuellt ar. Hit hor dven

_m%]_l Dpp en bemknas é”as&mdﬁ

pa hur w@stampcmm skmmdema fcxrvantas"éh utja ;ade {}Lh med tﬂlampmng av de skattesatser och

skatteregler som #r beslutade eller aviserade per bala ﬁsdag@n Vidare beaktas inte heller tempordra

skillnad sr som uppkemmlt vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseférviry som vid tidpunkten for transaktionen 1i€zpaverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Tempor -4 skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till andelar i

mi:msée:[*émtag som inte forvintas bli dterforda inom en Gverskadlig framtid.

dotter- och

_fﬁ .GVI_SF'?::

Skjua skattefords nga.r avseende avdragsgilla tempo skillnac
';Eﬁdast 1 desn mﬁn éet ar sannﬂhkt a,f dﬁgm u ij * nn:

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

'.";."Q'ﬁ,f3-'.'ﬁn cernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar k@ﬂmm:};dmg som bokslutsdisposition.




& _if-:;_yfm& Nattskirran 1 I

5 5 6769-7742

riillskott redovisas direkt mot eget kapital h@s maﬁag&rm och redovisas som Skning av
aktier och andelar i kﬁnc&mﬁ}mtafjhas givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. F irhéllna
eget kapltal |

aktiedgartillskott ;r*edawsas som en Okning av fritt

Aktiedgarti

Klassificering av mlgéngar och skulder |
Anldggningstillgangar bestar 1 allt visentligt av belopp som fOrvintas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader mlmat frin balansdagen medan oms#ttning "“tlllgaﬂgar iallt wgenﬂlgt bestir av -
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom t@hf ménader riknat frin -.:alamdage:n
Langfristiga skulder utgf}rs i allt viis entligt av belopp som bolaget per balansda; ren har en ovillkorad
ratt att vilja att betala langre bort 1 tiden an tolv méanader efter balansdagen. Har b-lageﬁ: inte en sadan
ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln rec :WIS&S skuldbelﬁppm

som kortfristig skuld.

_M ateriella anlidggningstillgangar

Matericlla anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde efter avdmg for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I mskaffmngward&t ingar inkOpspriset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgdngen for att brmga. a en pa plats ochi skmk for att utnyitjas 1 enh ghet med

syftet med a _'jjskaffﬂmgen

Tillkommande utglft&r ]aggﬂ till anskaffningsvirdet till den del tillgAngens prestanda forbitiras i .
forhallande till den niva som gallde da den urfspmnghgm anskaffades. Alla andm tﬂlk-mm.ﬂnde
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkamer

Awkmmmgs;rmmp er for materiella anliggning stillgingar
Avskrivningar baseras pa. ursprunghga ans _fjffai:ﬁlmgsvardcﬁ minskat med beriknat regs,vards:

Avskriviing sker lmj‘*“l wer tiil gangens berdknade ny i;tjandcpm od. -

Byggnader - 504r

_f:';._:._.f"'f.e:dﬁknvmngar .,, |
Redovisade virden for bola gets tﬂlgangar provas wd varje balansdag for att b%dﬂ na om da’&: ﬁzm&
;mdlkmtﬂzﬁnﬁds lié*-vmn'fsbehmh m Saﬁian mdl;kan.n ﬁlmg bﬁralmas tﬂl.--a; nning

iiﬁww;a_mgsvmet undermg&r dat redcrvmd ?e-tvm'%’at En n@ds r-'z_;lmmg aterf@rs @ﬂdﬂét. om ﬁﬂg&ng@m
mdwmaqe vmia ﬂﬂer aterf.nng inte we:rfshgar dﬁt redovisade virde som tillgangen -skuﬂa haft om

Transaktion 09222115557470050008 {8 Signerat SLH, TS




Nyfosa Nattskérran 1 Fastighets AB
356769-7742

1321)

Fm*drmgar
Fordringar ir redovisade till

anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning,

22060721969

()2

Staﬂlga stod:
Statliga bidrag relaterade till tillgngar redovisas i ﬁaiansrakm,;en som en reduktion av tillgangens
mdwzsada virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt 1 resultatmkmﬂgm nir det foreligger
__ g _Sakerhet a‘i:!; bl&mget k@mm@r aﬂ: ﬁrhallas *ch periodiseras systematiskt 1 arets resultat pﬁ

da att k{}mp ensera for.

En avsamung redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekmmmmka
resurser kommer att krivas for att reglera f"c:arphkteiseﬁ samt en tillforlitlie uppskattning av beloppet
kan goras, Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker ar vésentlig, beriiknas avsitiningar genom
dmkﬂm%ﬂng a,v‘ det forvintade framtida kassaflodet till en riintesats fore skatt som aterspegl&r aktuella
knadsbedtm 'mgar av pﬁng 1 '*TiS*g‘ t:dsv&r%-mh om dtﬂ a:r tﬂlamphg’[ de risker som ér f‘arkmppﬂ,e o

m@d g é:_-ul;.'@n

mstmm%nt Istallat ‘lﬂampas en m%tﬁd mai ut.angs, - i anskaf :111%5?&1’ sat, Fmanswlla msﬁummt:
”:z{-angama hyresfordri ngm’ fordringar

. som md@wgag 1 balansrtfngeﬂ mkludeﬁmr biand ﬂ __ ar pa
a ?Eﬂﬁ:ﬁ}rdnngar samt bland _S culderna

kﬂﬂﬁj;?
kulder och lan&ﬁkuldﬁf s

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av
mscwcrmgsb ehw upa:%lts till det belapp varmed de beriiknas inflyta vilket innebdr att de redovisas
1gsviirde med reservering for forviintade forluster. .
_rfébolagats frf.}' -"":ﬂgau“ umm likvida medel anvinds den forenklade modellen for --'r.'e;:ditr;es;emﬁngm;
- Det gors l6pande beddmmingar for kmd:i%s@aweﬂﬁgm baserat pa historik samt nuvarande och
ﬁ*amatbh@kand@ faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar som #r forfalina
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pd dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms 16pande

for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet i fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
'bahmm}mmgm endast nér det foreligger en iagal rétt att kvitta beloppen samt att det foreli gger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgAngen och reglera

sediden.. @0

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassas
motsvarande institut.

nedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och




NYfGS& Naﬁskmr'- 1 Fastighets AB : 14(21)

Skﬂder

anskaffmgsknsmader md&wsag som en m'?fgkmng av skuldm mh permdi&was undr.,r skuldens

15ptid. Beldningen redovisas dér efter till uppiupm anskaffningsvirde.

3*aassaﬂ€idemﬁalys
Endlmki m@t(}é tﬂla*

Nya Il _-ji'S som dnnu inte be:‘uj at tﬂlamp as -
ch indrade IFRS med framtida tilldmpning forvintas inte konu

) pﬁ mmgﬁts ﬁlansmlla rapporter.

nz att ha ndgon visentlig effekt

_.Nyckehahdeﬁmhﬂner

Sﬂf sdﬂez - _
ill totala

Not 3

Att uppritta de finansiella rappﬂrt@ma 1enlighet med RF]
i@yemgg]ia 'lﬂgﬁ? ﬁ,_:f.}l‘ bﬁdﬂﬂlﬂlﬂgﬁf och uppskaﬂnmgar aam‘t g(}l" "'ftaganden SB- -‘paverk&r
tillimpningen av redovisnin -qprmmpa:_;-;____;_:__,-a----ach de redovisade b&lﬁppan av tillgngar, skulder, intikte:
mh kﬁsmader f"?_pskatmmgama Gah antagm :=-:--;?m ir b%&mde pa hleDﬂSkﬁ ﬂrfm&,nheter E}Ch Eﬁﬁ antal

-- gar

Inom erad@t virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och dntagandan ge en betydande
pwm:}mn pa koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen kriaver bedémning av och
ant&ganéﬁl om ¢ det framtida kassaflddet samt faststéllelse av ¢ dmkﬁntenngsf aktor (avfﬁasmmgshav)
Information om detta samt de dﬂtagdndan och beddmningar som har gjorts fram gar av Not 11.
'F@W&Emmggfaatzgh@tar

#  Signerat SLH, TS

Transsktion 08222115557470050008 R
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

& "

oy Hyresavtalen 1 _llaget ar ur ett redovi snmgsﬂrgpaktw att betrakta som operationella Iaasma'vMI
"""" Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till m_ifjﬁ%azwug psdgningsbara @pﬁmﬁﬁn&lla leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2021-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett &r 468
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem &r 1391
Avtalade hyresintikter senare én fem ér

*Foregaende ars uppgifter saknas, se information 1
féwal_mmgsbemﬁcls en om dvergang till nya mdawsmngsre giﬁr

Not 5 Hyresintiikter

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 2227 1657
Serviceintikter 59

Transaktion 00222115557470050008
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nktj @eh fmsaljmng m::e‘i andra fmmtag lmm. phc:la den fﬁl“@tﬂgs
i tabellen nedan: -

Porsilining (tkr)

Koncernintern {6rséljning och 1rﬁmp ovan g

iZIJ’Zi avser endast
transaktioner mad bolag som &r inom samn 1

>, 2021-12-31.

Not 7 &:ﬁ;-a.:-'riiﬂfeiﬁtﬁkter och liknande resultatposter

Rintemtikter, koncernforetag 52

Summa | | 3 |

‘Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2020-07-

01
2021-12-31

Rintekostnader, koncernforetag -382

Rintekostnader, dvriga | - -188

 Sum

Not9 - Bokslutsdispositioner

2020-07-01

-2021-12-31

Gh0E e  1':_ -S_i'gemgrﬁﬁ?;g!,;h%;TS;
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Not10  Skatt pa drets resultat
------- 202007-01  2019-07-0L
-2021-12-31 -2020-06-30

Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag

gillande skattesats 21,4 % (21,4%)

Skatt beréknad enligt gallande skattes:
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 3
Skatt hinforlig till tidigare ars redovisade resultat - =5

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter 147

Redovisad skattekostnad -82 -185

Not 11 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-06-30

affningsviirden

ulerade anskaffningsvirden 9949 9 855

Utglende ackum

Redovisat virde ' 7341 7 487
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F @waimmgsfasﬁghctemas verkliga ‘varég ippgar till 28 800 thr (21 500 tk

;'fadomts av ﬁﬂarﬂa abammde ﬁish ghf:tsmrdemm mﬁd mlevanta.; pmfessmmell& ky

r). Det verkliga viirdet har
ahhkatmn&r ach

;h&dﬂm‘m mad s,md aven ma:r adwnpaa gad Ema S&ﬂodeskalkyl i w.lkan man gemm siléermg av de
berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens f@wanmmrar pa
mr d mmgmbj @km‘t ”iz.zmktavkasmmgs_ crav som amandﬁ 1 kalkylen hm:‘ haﬂ,mg ur ﬁ’:maijnmgar av

Ingar i .:.f=-=af;te.;, att silja nagon av
gwﬁ avyttring.

'..'?etﬁfﬁmkﬁmmﬁr inga begrin

forvaltningsfastigheterna eller att
{ lbﬂem hyi’ﬂﬂmt ikterna mh azrsiél 1 -

jutna skattefordringar

Uppskjuten

skattefordran

i-??j;_ppskjmﬁn Skauafﬁréfan--hanibl sig ‘tﬂi fﬂljmée o -
Fastigheter 137 - 137

Netto uppskjuten skattefordran -- 137 0 137

Uppskjuten Uppskjuten
2020-06-30 skatt
?gpj:skg uten skattefordran :
Uppskjuten skattefordran hinfor sig. till féljande:
Fﬂﬁtlgh&tﬁf - 143 143

efordran skatteskuld - Neito

Netto uppskjuten akatt%fardmn 143

Not13  Finansiell riskhantering

© Syftet me._ den finansiella rlskhamanngan dr att hantera riskerna i de @xp@nermgm som ‘uppstér till
{1 1d av bolagets verksambhet. De priméira riskerna sorr ,b@mgﬁt Hr %xp@n%md for dr finansieringsrisk,
rinterisk och kreditrisk. |

T oripat ""_:'..::.f"'z“:]_gt o1 ngkhdntanngen 1 k{mf:@mﬁn ar -ai;-;{ h& en*kasmads@ffekﬁv fmmsiarmg? iﬁ:r{:h.
mlmmem de ﬁnaﬂswﬂa nskema I det yites
snhet inom k@n@@mm I*mmmmlmym anger Vﬂka mskmﬁﬁdat Sum

-**}madges fm" ﬁﬁ HPPM ba&;ta mﬂjhga finansnetto inom de givna riskmandaten.

T i Y i Ty o i e YR v Ot R SN gy PR Tt N Y N T P S ooty Ny N St Y
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_Avser risken att m

Not 14

Periodiseringsfond 123

Not 15

balansdagen. __
Skulder som "ffjrf!afila{r fill betalning senare &
balansdagen

19¢1)

$56769-7747

memermggmk

'V@ﬂg_g

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rénterisk

arknadsrintan {Orindras pa ett ofGrdelaktigt sitt och foranleder h!;:rgre kostnader for

_Em mmfmﬂ En z:;kmng av marknadsran‘ta n:md 100 ramapunkter beraknas me f;-___mm en
kostnadsékning om 162 tkr (0 tkr).

eller

Bolaget har finansierats med ett koncerninternt 1an som loper med fast rinta vilket gor att rinterisken

bolaget #r utsait for ir begrinsad. Lanet forfaller vid anfordran.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vdrden pa dgda fastigheter
och stigande uppléningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna mmm}m Sk&
vara tillrédckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Obeskattade reserver

Léngfristiga skulder

2021-12-31

;

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter o
n fem ar efter

~ Transaktion 09222115557470050008 e

Signerat SLH, TS

13 565




Nyfosa Nattskirran 1 Fastighets AB
556769-7742 -

tkr

k assa ﬂdﬁi"@ EHQ?H
Rl f Hmfmﬁrzﬁgwerkmmhemn

u_-ptﬁ f'" §
: amﬁﬂﬁﬂn_ av b __ 1

Not17 . Stillda

Sékﬂrh&ter

.'F&shh@iamtm' 'mgar
Stil

Ida Sa;kw'

Summa stéllda sakﬁrhﬁtm‘

12 lan .

:'-:maﬂ ?mrmgww :"’Z.Samhﬁ'ren o ;: | 9 -
[Utgdende balans 20211261 =~ | = 0 -

ke

~ Bankldn

Not16  Fordndring av skulder inom finansieringsverksamheten

Ovriga
TH wbﬁrmde

2021

Totalt

16 200
13 §/3

16 200)

2021-12-31

L A B B S 3 g
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Nyfosa Nattskérran 1 Fastighets AB
556769-7742.

Inga viisentliga hiindelser har intrdffat efter rakenskapsérets slut.

Resultat- och balansrékningen kommer att foreligy

nga v

g for undertecknande (se verifikat)

Tatijana Stromstedt

Auktoriserad revisor

as arsstdmman 2022 {6r faststillelse.

Viér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrifi.
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Till bo! agﬁstammﬁn { Nyf&m Nattskarran 1 Fastighets AB, org. nr H56769-7742

Rapport om émredﬁwsmngen
"Uﬁaéanden S

Vihar utiart en revision av arsredovisningen far Nyfﬁaa Nattskdrran 1 Fastighets AB for rikenskapséret 2020-07-01--2021-12-31.
Enligt wér uppfaitning har ém&d&mmng&ﬂ uppratiats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en'| alla visentliga avseenden rétivisande

"t:n {i m Myfma Nattgkérraﬁ 1 F aﬁtaghﬁts -----

'Gmm fﬁr ut&aland%n

_ﬁzﬁﬁ&ﬁ%ﬁla sml‘lnmg mr ﬁ%ﬂ 31 ﬁ%wmber 2521 m,;:h m ﬁ%gg f‘ ﬁangieéia remﬂ:m och kassafldde for

Wi har utfort revisionan enﬁ&gﬁ [ﬂtemghﬂml Standards on Audmﬂg { SA) och god revisionssed i Evenge Vart ansvar enligt dessa’ 5fméardar
beskrivs ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhillande Nyfosa Nattskaran 1 Faﬁtigh@ts AB enligt god revi mmﬁm i

'Smﬂg& och m” Bvrigt ful[ggm vart yrmmiism Ansvar mlsg’c degsa krav.

Vi anser aft dﬁ aﬁwmmm&ms vi har mhﬁmt&t ﬁr tnl!réakﬁga mn émamélgemma som grmd fiﬁr uéra uttalandem

éwsga wpiymingar

Revisionen av. émrmﬁmﬁﬂmgaﬂ far rﬁ}{eﬁsmpﬁémt 2019 a?wmmzma 08-30 har utforts av.en aﬂnan rﬁvswr VATS ﬁppdrﬁg mmhﬂrﬂa ] fcﬁrhd
mh som lémmi en r&mmmherﬁﬁeiw ﬂatﬁrad d&n 19 ne}xfemb&r EQEO rnad ﬁmﬂt:lmarade Lzﬁsalﬁ ndem [ Rappm ﬁm émreﬂmﬂﬂﬂmgm . |

ﬁtymlmm ansvar
E}&& ar ﬁm*almzﬁ s0m har anmxarat fvz'jr a‘ﬂ; émr&dﬁw srmgen uppréims

'tstyr@ sen ansvarar ﬁma ffjr daﬂ mtema Imn‘tmit som Ei%ﬂ b&ﬂﬁm&r ar
ntidvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig-dessa beror pa
oegentligheter eller misstag..

-V"c% uwzﬁ%ﬁamﬁt av %mmmwmﬁg&ﬁ aﬂwarar atyrﬁlaerz ﬁf:r'

- Upp ymr narsd edi Iiémpligt om forhéllanden som kan gémrm
formagan att forisétla verksamheten och att anvéinda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att Hkvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Rewmmﬁ ﬁnsvar

érsrmwmrwmn som h&.lh%t zrrta :mehélier négra ‘#’Eﬁﬂﬂtiig&
felaktigheter, vare sig dessa beror pa @&gemhghatef eller misstag,
mh mi Qﬁmm en rwtssmsberﬁtte[ae sam mmhéi!er uéra utfalaﬂd@n

-ati an rwisafm mm Lamm Eﬁligi iSA mh ge::}d rewsmnsa&d i Swﬁga
alitid kornmer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. F’elaktggh%t&r kan uppsta pé gmm av pegentt ;gheter elter

- misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen Kan forvéntas- pévﬁa“ka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | drsredovisningen. |

Som del aven rﬁmmm enligt 15A anviinder vi pr:::zfeaslmell‘t amddme.

och har en Wﬁf@%m@ﬂ%@ﬁ skeptisk iﬁﬁﬁélli"‘lit’tg under hela revisionen.
Dessutom;

. == identifierar och bedbmer vi riakema for vésenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa pegentligheter elier
mmtﬁg, ﬁifﬂwar mh utﬁﬁr grﬁﬁﬁkﬁlﬁgﬁétgéiﬁi%f biarzd %mai

mmm@m ﬁlskerﬁ ft’:r ﬁ'ﬁ mte uppﬂmm &n v&semitg f&lakhgh&i

il feljd av. mg@nﬂ gheter ér hbgre dn fir en vésentlig felaktighet

som beror pA misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga vtelamnanden,
feia%ktig information eller émﬁmaﬁamﬁ av m‘tam kontroll,

gmmmmgsétgémar srzam ar‘ Iﬁmpziga méd hﬁnsyn t;El
ﬂmﬁt&ﬁmgﬁ&mrﬁa men inte for att uttala oss om effektivileten |
den Interna kentrollern. |

—_— utvérderar *«.ft ?émpilghetﬁr} 5 de mdﬁmammﬁpﬂmm@r som-

}arstagmdet om mrisait mtﬁ wﬁ u;mmﬁaﬁﬂat av
*ér&r&dw;smﬂgen Vz drar mﬁ-:sé ert smt%a‘ta ma@ grumi i de

vaaaﬂtiig mak@matafakm? wm-awﬂr qmaﬁa hﬁﬁdﬁlﬁ&r e%la‘r-u
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

ffﬁrméga aﬂ fmsétta verkfﬁamha&en im va ﬁrar ﬁlmsmsm att

:'am séﬁanﬁ ﬂﬁglyﬁﬂmgar &r ﬁtzélraﬂkhga m&dmﬁrﬁ mm ms:iﬁt Eiim

arsredavisningen. Véra siutsatser baseras pé de revisionsbevis.
| _mm mham’taa fram tzll dammet for rawsmmbarmtﬁisen mmk:

= -ut%ﬁrd&rm vi den dvergripande pmgeﬂmhmeﬂ si;mk%urﬁ{t och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarmna, och om
arsredovisningen alerger de undetliggande ransaktionema och .
handelserna pa ett sédit som ger en rattvisande bild,

Vimaste mfnrmera styr&laen am bfam:l amat revisionens plammﬂﬁ“

-'dez: evmﬁu&ﬁa betydarzde bmter | den mtema kmtmﬂm mm vé

ﬁd@ﬁiiﬂ%mt

56Z89-7742, 2020-07-01—2021- 12-31 1@
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Gmm a‘m uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenge Vart ansvar aﬁiigi; denna beskrivs ndmmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

Sﬁ*gmésens anavar
E}%t ar s%ymlaw som w mwaret fﬂ!F fam!aget til d;spnaiimner

mn%mtt&r fjei%a blamﬁ mraat &E‘l bedﬁmﬂing m‘ ﬂm utﬂ&!mngen ér

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

can%f&ttmﬁg mh n%@r st%ﬁar péx %‘tml&k&n ayv tmiagets eqna kapital,

Re '_.*sams answaf
'Véﬁﬁ mal betrdffande revislonen av forvaltningen, och ddrmed wart

uttalande om ansvarsfrihel, dr att inhéamta rawsifmsbews for att med

en rimiig grad av sakerhet kuma beﬁﬁma omstyrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

-~ fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda: ersatiningss kyi{hghat mot
%aﬁagei elier

— & nigot annat sétt handlat i strid med akmm&agg!agen
émm&w:mﬁwsla@m ellar b{}!agsarcinmgen

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, voh ddrmed vért uttalande om detta, 4r alt
med rimlig grad av sékerhet bedtma om farslaget ar forenligt med:

.-amiebmlaga agen.

= ig sékerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garantl for att
god revisionssed | Sverige alitid kommer

en revision som utférs. eﬂﬁﬁgt
att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda

KPMG AB.

Talijana Stromsted!
Aukloriserad revisor

F{}gaﬁe han f%-lér*s'gag*r till revisionsberétielsen ovan:

oberoende i forhaltande till Nyfosa. MNatiskgrran 1 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkeﬁﬂtlﬁm ansvar
ﬁﬁralggt dessa l':rmf

Vi amm“ att de';

Styrelaaﬂ ansvarar for bolagets e:}rgmigaﬁm och férvaltningen av
bolageis angalagenheier Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s& aft bokfdringen, medelsférvaliningen och
bﬂlagmﬁ %}wmmnsl{ﬁ angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

amattﬂzﬁgﬁskytd ighet mot balaget, eller att ett fBrslag til dispositioner
av bolagets vinst eller farust inte dr frenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av fﬁm&lﬁnmgen och
férslaget til! d;spz::-s itioner av bol ageta vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rAkenskapema. Vilka tillkommande
gransknmgaéigém@r SO utﬁar& haﬂsems pé var wﬁfessémﬁﬁia

vi fi}k{l%ﬁl"ﬁl" grﬁmkﬂ ngar& pé sédaﬁa étg érdar ﬁmm@m {m
fmmél]aﬂden som: ar vﬁaem[;ga ftﬁr verkmmhetaﬂ cmh {mr t ‘och
gér 1genﬂm r;;s::h prwar tattade E:zaﬁlut bﬁmlmamﬁmagi ﬁidiéagm |
atgdrder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart utlalande om styrelsens

‘forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust har vi

granskat om forstaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Re’sfﬁ%mﬁb@rﬁmlm Nyfma Nattskérran 1 Fasugh@is AB, org. nr 550a9-7742 ), 2020-07-01--2021-12-31 2(2)
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