rsredovisning

for

rtfolj Iris AB

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Virdportfolj Iris AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen 1

drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma _240p\7, . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm

@‘"0 bl

Rlchald W@lltel
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Vardportfolj Iris AB
Org.nr 559333-2256

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga och férvalta fastigheter.

Foretaget har sift séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Erhéllna ovillkorade

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid irets utging

2023

-2 640
0,1

Aktie-
kapital

25 000

25000

2022
5767

-153
0,1

Balanserat

resultat

392 930

-314 409
2 900 000

2978 521

2021
(4 méan)

-129
0,0

resultat

-314 409

314409

-2 953 396

-2 953 396

1(8)

Totalt

103 521

0

2 900 000
-2 953 396
50 125
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Vérdportfolj Iris AB 2(8)
Org.nr 559333-2256

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2978521
arets forlust ~2953 396

disponeras sd att o
1 ny rikning dverfores 25. 125
25125
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Vérdportfslj Iris AB
Org.nr 559333-2256

Resultatrikning ot

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 6 440 541
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader 43 966
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -3 154 706
-5 511 648
Rorelseresultat 928 893

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3410
-3 572 655
-3 569 245
Resultat efter finansiella poster -2 640 352

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 0
-2 640 352

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

-2023-12-31

6 366 942
Ovriga rérelseintikter 73 599

-2312976

313 044

3(8)

2022-01-01
-2022-12-31

0
5 766 985

-1 475 168
-114 414

_{ 840 595
2 336 808

651
2490 119
-2 489 468

-152 660

197 006

-358 7535
-314 409
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Vérdportfolj Iris AB
Org.nr559333-2256

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

86 471 206

2 066 690

88 537 896

88 537 896

0

366716

43 668

947 650
947 650
4787 331

93 323 227

89 182 091
1 591 130
90 773 221

90 773 221

2 954 480
68 497
130 651

3 610 442

426 547
4036 989

94 810210
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Virdportfél] {ris AB 5(8)
Org.nr 559333-2256

Balansraknlng Not 2023-12-31 2022-12-31

B Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2978 521 392 930
Arets resultat 2953 396 -314 409
Summa fritt eget kapital 25125 78 521
Summa eget kapital 50 125 103 521

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 56615611

Summa langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

{APITAL OCH SKULDER

So 553 932
123 248
36 020 998
690 891
846 013
93275102

93 325227

56 615611

134 340
36 900 574
367 935
688 229
38091 078

94810210
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Vﬁl‘dp@ftﬁ)]j Iris AB
Org.nr 559333-2256

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster _ . _.
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) A
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Ingéende anskaffningsvérden

Overtagna anskaffningsvirden i samband med fusion
Koncernméssiga overvirden i samband med fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Overtagna ack avskrivningar i samband med fusion
Arets avskrivningar '

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

25-50 ar

10 ar

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

2023-12-31

-6 221 404

O.
=2 710 885
-8 932 289

86 471 206

95 403 495
O
0
95 403 495

2022-12-31

0
38 019 590

57 383 905

95 403 495

-760 171

-6221 404

89 182 091
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Vérdporttdlj Iris AB
Org.nr 559333-2256

Not 3 Inventarier

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 4208 345
Inkop 919 381
Overtagna anskaffningsvdrden i samband med fusion U
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5127726

Ingdende avskrivningar -2 617 215
Overtagna ack avskrivningar i samband med fusion 0
Arets avskrivningar -443 821

Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 061 036

Utgaende redovisat viirde 2 066 690

Not 5 Stiillda siikerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckning 58 200 000

7(8)

2022-12-31

0
0
4 208 345
4208 345

0
-2 476 935

-140 280
-2 617 215

1591 130

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar dr Broadgate Vardportfolj AB med
organisationsnummer 559274-6852 med séte 1 Stockholm.

2022-12-31
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Vardportfolj Iris AB
Org.nr 559333-2256

Datering enligt digital signatur

Geraldine Schmit Irina Stamate-Rocha
Ordférande

Richard Wollter

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Till bolagsstémman i Vardportfélj lris AB, org. nr 559333-2256

Rapport om arsredowsnmgen

'Utta!an'den'

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Vardportfolj Iris AB for ar 2023.
Enhgt var uppfattnmg har arsredowsnlngen upprattats i e«nlughet med arsredwismngslagen och ger en s aﬂa Va'senﬂiga* 'avseende'n réttvisa'nde*

Fowaltnln;g_sberattelse;n ar fc:-ren.l.l.g .med ..ars.re.dwsnlngens wrlga d..elar
"Vi -t'ill-styrker d-é rffj r-a-tt bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vardporifolj Iris AB enligt god revisorssed i-Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews m har mhamtat ar tlllra ckllga och andam alsenlnga sam grund fm* vara uttala nden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar-dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
'n-fj'dvandi'g féir a?t‘t’ 'u'pprétta en é’rsred'ﬁuismﬁg st}m inte"inn‘ehﬁller

felaktigheter vare sng dessa berer pa Gegenthghe‘ter elier mlsstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden.
Rimiig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utférs-enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt gller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme:

':Q'E’»ﬁ' i"rljagi"*eﬂ' professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, uvtformar-och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och andamalsenllga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken:f6r att inte uppticka en vésentlig felaktighet

agerande i maskt)pl ferfalsknm-g, awktl:ga utelamnanden
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll'sam har betydel’se ftar va’r reuis'zun far att utfarma_

mstandlghetema men mte for a’tt uttala 08s om effektiviteten i
den interna-kontrollen.

Revisionsberattelse Vardportfdlj Iris AB, org. nr 559333-2256, 2023

till f0|_|d av eegenthgheter ar hogre an for en vaaentllg felaktlgheti

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen ayv bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut harfattats om att avveckla verksamheten.

—— utvérderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i Styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund't'de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda f{ill betydande tvivel om bolagetis
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredgwsnmgen om den vasentliga osidkerhefsfaktorn eller,
om 'sadana upplysningar ar-otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte
[@ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som geren rativisande bild.

omfattnlng och mnktnmg samt tldpunkten far den Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

Uttalanden e bmesmn et

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning fér Vardportiolj lris AB f6r.ar 2023 samt av

férslaget tiff dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for

rakenska psaret

Gru nd f@r uttalanden '

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Vardportfélj Iris AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar énligt dessa

krav.

Vi anser ait de rEUISIGNSBEViS Vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga som grund fr.}r var.a uttalanden - | |

Styrelse nsa nsvar

Det &r styrelsen som haransvaret fir forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta biand annat-en bedémning av om ufdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets.egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
i nagot vasentligt avseende:

farsummelse Sam kan foranleda ersattnmgssky!d;ghet mot
bolaget, eller

—— pa nagotannat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsoerdningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligtmed
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors: enligt god revisionssed Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Vardportfolj Iris AB, org. nr 559333-2256, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilfse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

%e?rs‘fa‘ttningsskyldighet met b’o’iaget elle‘r att 'ett ffirs!ag t’i’II dispﬂsi’t‘ianer

._Sﬁmxen del av-en revision :enziz_:g.ttg_od rewszan_ssed ;, Sver.rge anvander
vi professionelit omddme och haren professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | risk-och vasentlighet. Det'innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenem och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens.
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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