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Arsredovisning

- for

Kelva Fastigheter AB

559076-7546

Réikenskapsaret
20240501 — 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kelva Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har fastst#llts pd drsstimma den 30 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 30 oktober 2025

oakim Eklund
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Styrelsen for Kelva Fastigheter AB avger féljande érsredovisning for rékenskapsaret

2024-05-01 — 2025-04-30.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning genom uthyrning av bostéder och lokaler.

Féretaget har sitt site i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foérdndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning vertdres

Foretagets resultat och stéllning i 8vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

2024/25
1 337

Aktie-

Kkapital |
50 000

50 000

266
41

2023/24
1200
-28

39

Balanserat
resultat

7711256

-314

7 710 942

2022/23
1200
303

38

Arets

resultat

-314

314
154 793
154 793

7710 942
154 793
7 865 735

7 865 735
7 865 735

{

2021/22
1200
518

37

Totalt

7 760 942

0

154 793
7 9135 735
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter |
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

1337 135
0

1337135

- -312321
-262 194

-574 515
762 620

40 113
-536 568
-496 455

266 165

-65 000
-65 000
201 165

-46 3772
154 793

2(7)

2023-05-01
-2024-04-30

1200 000
14 449
1214 449

-380 602
-264 887
-645 489

568 960

2230
-598 901
-596 671

-27 711

35 000
35 000
7 289

-7 603
-314
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Maskiner

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntdretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

16 705 591
" B
16 705 591

16 705 591

217133 -

2 900 000
382

5319

2 927 436

856 432
856 432
3 783 868

20 489 459

3(7)

2024-04-30

16 967 785
0
16 967 783

16,967 7835

0

2 900 000
15

0

2 900 015

1255724
1 255 724
4 155 739

21 123 524
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa cbeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

50 000
50 000

7710942

154 793
7 865 735
7 915 735

602 000
602 000

10 380 000
10 380 000

180 000
18 287

1 092 475
103 870
84 278
112 814
1591 724

20 489 459

4 (7)

2024-04-30

50 000
50 000

7711 256

-314
7 710 942
7 760 942

537 000
537 000

10 560 000
10 560 000

180 000
32713

1 875 000
55012
39 339

83 458

2 2635 582

21 123 524
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Kelva Fastigheter AB 5(7)
Org.nr 559076-7546

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r
Maskiner 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 18 478 138 18 357 700
Omklassificering 0 120 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 18 478 138 18 478 138
Ingdende avskrivningar -1 510 353 -1 248 159
Arets avskrivningar 262 194 262 194
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 772 547 -1 510 353
Utgaende redovisat virde 16 705 591 16 967 785
Taxeringsvérden byggnader 9333 000 8 173 000
Taxeringsvérden mark 5123 000 4 375 000
14 456 000 12 548 000
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Not 3 Maskiner
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Skulder som avser flera poster

2025-04-30

17 000
17 000

-17 000
0

-17 000

6 (7)

2024-04-30

17 000
17 000

-14 307
-2 693
-17 000

Féretagets banklan om 10 560 000 (10 740 000) kronor redovisas under fbljande poster 1
balansrdkningen. Av det beloppet forfaller 9 660 000 kr till betalning efter S ar.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-04-30

16 380 000
10 380 000

180 000
180 000

2024-04-30

10 560 000
10 560 000

180 000
180 000
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Kelva Fastigheter AB 7(7)
Org.nr 559076-7546

Not 5 Stillda sikerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning . 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000

Not 6 Uppgi‘fter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till J Eklund Invest AB (559037-0341) med séte i Orebro. Kelva
Fastigheter ingdr i en koncern dér J Eklund Invest AB upprittar koncernredovisning for den storsta

koncernen.

Orebro den 30 oktober 2025
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REVISIONSBERATTELSE f

Till bolagsstdmman 1 Kelva Fastigheter AB
Org.nr. 559076-7546

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utiort en revision av arsredovisningen for Kelva Fastigheter
AB for riakenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Kelva Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till Kelva Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillcickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar n0dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka
formagan att fortsdita verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har faltats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ]Jdmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstéllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och

indamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slufsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfakior, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
4



2025110604914

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens férvaltning for Kelva Fastigheter AB {or
rikenskapsaret 2024-05-01 -~ 2025-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betréfiande bolagets vinst eller forlust.

relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr {6renligt

med aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget . . (j
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Orebro den ) oktober 2025

ansvarsirihet 16r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt //

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". ;-

Jag #r oberoende 1 forhallande till Kelva Fastigheter AB enligt god (:ﬂ:/ é
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska Qryan 2;1, xdndersson
ansvar enligt dessa krav. Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och 16rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise aftt
bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder,
omraden och forhélianden som &r vésentliga {or verksamheten och
dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild betydeise for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgidrder och andra forhéllanden som &r

2 (2)



