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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts
pa arsstdmma 2023-05-22. Stamman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen Gverensstammer med originalet.

/" Stockt

fmn 023-05-22
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Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB, 559228-3153, med sate i Stockholm, far hdrmed avge

i arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Ef%

e

£ Allmant om verksamheten

] Bolaget som har sitt séte i Stockholm, skall &ga och forvalta fastigheter samt idka darmed forentig
o verksamhet.

Agarférhallanden
Bolaget &gs ill 100% av SBF Institution 2 Fastigheter 4 AB, org.nr 556769-2685, med sate |

Stockholm.

Bolaget ager till 100% SBF Vetlanda Arlan 17 AB, org.nr 559335-6487 .

Vasentliga handelser under aret
_Ar 2022 har varit ett handelserikt ar med kriget i Ukraina, kraftigt stigande rantor och 6kad inflation.

Detta har forandrat forutsattningarna for manga branscher och verksamheter daribland
fastighetsbranschen. Okade energipriser och allmanna kostnadsokningar &r nagot som har praglat

detta ar.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning Belopp | Tkr
J 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsatining 369 . - -

Resultat efter finansiella poster -798 -59 -1 -

Balansomslutning 62 339 61468 50 50

Definitioner: se hot 8

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 243 660, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny réakning | - 243 660
Summa 243 660

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efteriéljande resultat- och balénsrékning med
tillhérande noter. \
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Resultatrakning
Belopp | kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 368 720 -
368 720 -
Rorelsens kKostnader
Ovriga externa kostnader -486 085 -8 671
Rorelseresultat -117 365 -8 671
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -680 828 -50 000
Resultat efter finansiella poster -798 193 -58 671
Bokslutsdispositioner 3 248 473 175 337
Resultat foére skatt -549 720 116 666
Skatt pa arets resultat -17 253 -24 033
Arets resultat 92 633

-066 973




SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB
559228-3153

3(8)

Balansrakning

Belopp i kr r Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 48 197099 48 197 099
48 197 099 48 197 099

Summa anliggningstillgangar 48 197 099 48 197 099

Omséttningstillgangar

Korffristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag 14 141 126 13 271 112

Ovriga fordringar 520 -
14 141 646 13 271 112

Summa omséattningstillgangar 14 141 646 13 271 112

SUMMA TILLGANGAR 62 338 745 61 468 211

4
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Balansrakning |

Belopp i kr Not 2022-12-31 2027-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 810 633 -
Arets resultat -566 973 92 633 -
Summa fritt eget kapital 243 660 92 633
Summa eget kapital 293 660 142 633
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 27 900 -
Summa obeskattade reserver 27 900 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 23 132 206
Skulder till koncerntéretag 61 946 553 37 463 089
Skatteskulder 41 286 -
Ovriga kortfristiga skulder 23 045 24 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 30 706 250
Summa skulder 62 017 185 61 325 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 338 745 61 468 211
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Rapport over forandring i eget kapital

2022-12-31 2021-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Aktiekapital 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital | 20 000 20 000
IB fritt eget kapital 92 633 -
Erhallet aktiedgartillskott 810 000 -
Uidelning -92 000 -
Arets resultat -566 973 92 633
UB totalt fritt eget kapital 243 660 92 633

Totalt eget kapital | 293 660
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Noter
) Not 1 Redovisningsprinciper
;’% Belopp 1 kKr om inget annat anges.
.
7
o Allméanna redovisningsprinciper
& Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
al allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansielia tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvérdet).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten fill kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt Overforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade f6rpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella fillgangar

Finansielia tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Akfier i dotterbolag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar och
med eventuella med tillagg for uppskrivningar. | anskatfhingsvardet ingar férutom inképspriset d&ven
utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framiida rékenskapsar till {6ljd av tidigare fransaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas f0r skatteplikiiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skatteméassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade 16re balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Intékter
Det fiéde av ekonomiska fordelar sotn foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning

redovisas som intakt. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktiedgartil/skolt

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatraknmgen Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualfpliktelise redovisas nér det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intraffade héndelser% ;

| .
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och vars forekomst bekréftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsétining pa grund av att det inte ar troligt att ett utfidde av resurser kommer att kravas

for att reglera atagandet.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har under aret ej haft nagra anstéllda och ej heller utbetalt nagra [6ner.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2027-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Erhalina koncernbidrag 276 373 175337
Periodiseringsfond, arets avséttning , -27 900 -
summa ,, 248 473 175 337

Not 4 Andelar i dotterforetag
2022-12-37 2021-12-317

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 48 197 099 -
-Arets investeringar - 48 197 099
Redovisat varde vid arets slut 48 197 099 48 197 099

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i dotterforetag

Antal
Dotterforetag / Org nr andelar Andel %  Bokfort véarde
SBF Vetlanda Arlan 17 AB 559335-6487 100 100 48 197 099

48 197 099

Not 5 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar Inga 23 132 206

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Aven ar 2023 praglas av kriget i Ukraina, stigande rantor och 6kad inflation. Den indirekta risken ar att

hyresgéasterna inte kommer att kunna fullgdra sina hyresbetalningar vid ett utdraget forlopp. Styrelse
och ledning foljer utvecklingen nogsamt och vidtar eventuella atgérder vid behov.

Bolaget kommer under aret att fusioneras med dotterbolaget SBF Vetlanda Arlan 17 AB, org nr
559335-6487, det blir en nedstrémsfusion. N
!
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Not 7 Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern dadr Svenska Bostadsfonden Institution AB, org nr 556765-1251 upprattar

koncernredovisning med séate i Stockholm.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2023-05-10

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-05-1/

KPMG AB

é/)///f/&u %/"%

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor
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?% Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SBF Inst 2 Fastigheter 8233 ABs finansielia stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

n—— it e el 4 R L PR e BT

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

_

PR Wi 2 SETE

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan atf fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dnift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kammer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kKontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse SBF |nst 2 Fastigheter 8233 AB, org. nr 5569228-3153, 2022

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osé&kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inh@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gtra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

-—— utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland uppiysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens foérvalthing fér SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB f6r ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

S S A ol i
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

e e Ko

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Soia e ereiec i il e o S JabaF S gl

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

——— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 2023~ 05+ 1%

KPMG AB

ﬂ%@@h Dlfonn

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse SBF Inst 2 Fastigheter 8233 AB, org. nr 559228-3153, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians évereasstdmmelse
med grigindlet intygas:

_——
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