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SW Grangarde AB

059011-7023

Styrelsen for SW Grangdrde AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Balansrakning 5-6
- Noter | 7-10
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SW Grangarde AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststallts pa &rsstamma 2023- Ob -2

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.
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SW Grangidrde AB
559011-7023

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Botkyrka Tumba 8:577 i Uttran dar samtliga lagenheter ar uthyrda.

2(10)

SW Grangarde AB ar ett helagt dotterforetag till Stefan Wennerholm Holding Three AB, 559011-7015, som i sin tur ar
heldgt dotterféretag till SW Séderby AB, 556606-9778. Koncernredovisning upprattas av koncernens moderféretag SW

Soderby AB.
Foretaget har sitt sate i Botkyrka kommun.

Arbetssatt och marknadsposition
Affarsidén ar att langsiktigt aga och forvalta fastigheten.

Finansiell stallning

Foretaget finansieras av koncernmoderforetaget SW Séderby AB och kreditinstitut. Koncernmoderféretagets egna

kapital uppgar till ca 56 miljoner kr per balansdagen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112

2201-2212
Nettoomsattning 414 411
Resultat efter finansiella
poster ~18 157
Soliditet % 19 20

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

[ (V| Bk_UMEmL2-BTtLNXU3

2001-2012

391

75
20

Balanserat

resultat
1061 322
5593

1 066 915

1901-1912
381

98
19

Arets
resultat
5 593
-5 593
-14 444
-14 444

1801-1812
384

44
17

Totalt

1116 915
0

-14 444
1102 471



SW Grangarde AB
559011-7023

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera.
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Fdrslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

1066 915
-14 444

1052471

1052 471
1052471

v/
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SW Grangiirde AB 4(10)
559011-7023

RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-0"
,2022-12-31 = 2021-12-31
Nettoomsittning 413 700 410 741
Fastighetskostnader -273 877 -119 337
Bruttoresultat | _ 139823 297404
Forsalinings- och administrationskostnader -42 132 -36 977
Rérelseresultat * 2 97 691 | 254427
Finansiella poster
Ranteintakter 27 0
Rantekostnader -115 404 -97 074
Summa finansiella poster -115 377 -97 074
Resultat efter finansiella poster ' | ~ -17686 157353
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -150 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -150 000
'Resultat fére skatt - -17 686 7 353
Skatter
Skatt pa arets resultat 3 3242 -1 760
Arets resyltat | -14 444 5 593
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SW Grangarde AB

559011-7023
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BALANSRAKNING
. 202221231 20011231

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5 145 251 5235 634
Summa materiella anldggningstiligangar 51745 257 5235 634
Finansiella anléggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran B 22 688 19 446
Summa finansiella anldggningstillgangar 22 688 19 446
'Summa anlidggningstillgangar -~ 5167939 5 255 080
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 23 983 19 332
Ovriga fordringar 5014 2 000
Forutbetalda kostnader 3476 3 403
Summa kortfristiga fordringar 32473 24 735
Kassa och bank

Bank 530 314 424 565
Summa kassa och bank 530 374 424 565
Summa omsittningstillgangar 562 787 449 300
SUMMA TILLGANGAR 5730726 5704 380
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SW Grangarde AB
559011-7023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

iSumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

'Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4
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50 000
50 000

1 066 915
14 444
1052471

1102 471

4 305 600

4 305 600

44 160
29 144
220 719
28 632

322 655

5730726
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50 000
50 000

1061 321
5 593

] 066 914

1116 914

4 349 760

4349 760

44 160
1941
164 076
27 529

237 706

5704 380
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oforandrade i jamforelse med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgadngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar av hyresintakter, vilka redovisas | den avtalade period som motsvaras av prestationen.

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller héandelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran f6r underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota Gverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de
obeskattade reserverna och sadrredovisas saledes inte.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning gors linjart over den forvantade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme,
innervaggar, VVS/el, inre ytskikt, fasad, yttertak och ventilation. Beraknade restvarden efter nyttjandeperiodens slut
uppgar till forsumbara belopp och hansyn har darfér inte tagits till dessa. Féljande avskrivningsprocent tillampas.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnadskomponenter 25-50 2-4

[V | Bk_UMEmL2-BItLfNXU3




SW Grangirde AB
559011-7023

Uppskattningar och bedomningar

Antagande om framtiden

Styrelsen har gjort antagandet att bostadsmarknaden ar stabil och att det finns en fortsatt hog efterfragan pa

hyreslagenheter.

Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden

8(10)

SW Soderby AB, 556606-9778, ar moderforetag till Stefan Wennerholm Holding Three AB, 559011-7015, som i sin tur ar

moderforetag till SW Grangarde AB. Samtliga har sate i Botkyrka kommun.

Koncernredovisning upprattas av SW Soderby AB.

; Not 2 Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Fastighetskostnader:
Avskrivningar

. Not 3 Inkomstskatt

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader

Summa redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

[V
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2022

90 383

2022

-3 242
-3 242

18

-17 686

-3 643

3 466
-3 065
-3 242

18

2021

90 383

2021

5 001
-3 24
1 760

24

7 353

1515
3 486
-3 247
1 760

24
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Not 8

SW Grangarde AB
559011-7023

- Not 4 Bygghader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar

Redovisat varde

"Not 5 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt avseende fastigheter
Utgaende uppskjuten skattefordran

"Not 6 Resultatdisposition

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férélag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa

| Not 7 Forfallotid skulder

Skulder till kreditinstitut
~Orfaller inom 5 ar
~Orfaller senare an 5 ar

Skulder som avser flera poster

910)

Foretagets banklan som uppgar till 4 349 760 kr (4 393 920 kr féreg ar) har delats upp pa f6ljande poster i

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

fx]
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1 2022-12-31 2021-12-31
5 783 379 5 783 379
5 783 379 5 783 379

-547 745 -457 362
-90 383 -90 383
-638 128 _547 745

5 145 251 5 235 634
' 2022-12-31 2021-12-31
22 688 19 446

22 688 19 446
1066 915

14 444

1052 471

1052 471

1052 471

2022-12-31 2021-12-31
176 640 176 640

4 128 960 4 173 120
2022-12-31 2021-12-31
4 305 600 4 349 760
44 160 44 160
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‘Not 9 stillda sakerheter - 202241231 2021-12-31 .
Fastighetsinteckningar 5050 000 5 050 000
Summa stillda sdkerheter 5 050 000 5 050 000

~Not 10 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult:

Peter Eklund, Tirfing RAS AB

UNDERSKRIFTER

Tumba

Stefan Wennerholm

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 SW Grangérde AB
Org.nr. 559011-7023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SW Grangérde AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden rittvisande bild av SW Grangirde ABs finansiella stillning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till SW Grangirde AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[Amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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') » identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
Ic‘:‘_': beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
» risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for
g:} mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar

& hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)

Arendereferens: 3005428



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
SW Grangirde AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende 1 f6rhallande till SW Grangérde AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed miftt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa ndgot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som édr vésentliga {6r verksamheten och dar avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jan Lilja

[dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-01 16:04:20 GMT+02:00
Transaktions-ID: diaf475te2344155b2e78d7b1d6a%ba1

3 AT et -TeD g A2 e A LA e b

Arendereferens: 3005428



