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Niam VII Kruthuset Fastighet AB
Org nr559069-1837

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- ftorvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrakning

- foréndringar i eget kapital

© 00 =2 L B W

- noter

Om infe annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor (SEK). Uppgifter inom parentes
avser toregaende ar,

Undertecknad styrelseledamot i Niam VIl Kruthuset Fastighet AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med ongmalet, d_els att resultatrakningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den (¢} S AT

Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forsiag till vinstdisposition.

Stockholm den 2.9 (627

Erik Rydstrém |
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Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Bolaget dgs av Niam VII Kruthuset AB (org.nr. 559388-7135) som i sin tur dgs av Niam VII
Kruthuset Holding AB (org. nr. 559388-7127). Bolaget dger fastigheterna Gullbergsvass 703:57,
vilken dr beldgen 1 Goteborg Stad. Bolagets verksamhet bestar av att bedriva _fastl_h_e:tsforvalmmg
och darmed foreniig verksamhet. Nagra anstéllda finns inte och inga loner eller andra ersattningar har

utbetalats.

Bolaget har under aret bytt dgare per den 30 september 2022. Tidigare dgare var Terminal RE Office
Holdeo AB, org.nr. 559124-0105, med sdte 1 Stockholm. I samband med dgarbytet har bolaget bytt
firma fran Terminal RE Gullbergsvass AB till Niam VII Kruthuset Fastighet AB,

tttttt

rakenskdpsaret

FKinansiering och likviditet

Bolaget finansieras med lan till kreditinstitut om 422 mkr samt eget kapital om 63 mkr.

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Den mest visentliga risken som péaverkar bolaget dr kopplad till virdering av fasmgheterna

Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetvirdet
och innebir en osikerhet.

Niams uppfattning ar att Rysslands invasion av Ukraina inte har ndgon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget 1 Ukraina, 1 kombination med den mbyggda inflexibiliteten i
logistikkedjan, har dock en tydlig pdverkan pa inflationen. Bade riintor och byggkostnader stiger och
har orsakat en diskrepans mellan kdparnas och séljarnas forvéntningar, men denna forvintas gradvis
mmska under det kommande aret Hyresmarknaden fortsatter hgga kvar med he:)g efterfragan med

: t.ljll.ang.svafrden.bevakas kentlnuelhg_t_ men b.edoms 6‘_] .ha paverkat bolag,et vasentl1g.en_ f@re: ellar efter

balansdagen.
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Flerirsoversikt

Nettoomsittning

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Forslag till behandling av forlust

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras

Balanseras 1 ny rakning

1

kr

?kr

2022

05 603
49 670
530931
63 238

kronor

2021
46 629
-15 024

932 335

-49 524

2020
73 309
15 039

-26 341
812 566
-34 818

57055 057
6 132757

63 187 814

3(23)

2019
72 005
17 460

-17 909
745 814
- 8 686
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Resultatrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 5
Ovriga rérelseintakter 5

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 7.8
Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9

Rintekostnader och liknande *res-ul.tatposjter 10

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

95 603

95611

-39 285
-6 662

-12 738

-58 685

36 926

147793

42 197

9522

-3 389

6133

3

90 393
36

90 429

-43 801
-12 077

-24 570

-80 448

15 024

318

-14 706
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 12,13 434 651 379 697
Pdgaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 14 2 852 33 783

437 503 413 480

Finansiella anldggningstillgingar |
Fordringar hos koncernforetag 20 0 460 177
Uppskjutna skattefordringar 11 1854 1 767

Summa -:-an’lﬁggnings;tﬂlgﬁng_ar | 439 357 875 424

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15

Kundfordringar 2 232 22 895
Fordringar hos koncernforetag 20 5 066 12 897
Ovriga kortfristiga fordringar 1190 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16 35054 17 229

43 542 53 199

Kassa och bank 48 032 17 912

Summa omséttningstillgdngar 91 574 71111

Summa tillgangar 330931 946 535
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Avrets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Skulder till kreditistitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

20

19

2022-12-31

406 143

7 870

414 013

8 386

111
6519
29 494

46 645

530931

6(23)

2021-12-31

50

e ——

-34 868
-14 706

-49 524

3 826

947 5438
7 870

0
3718
0

2 649
30 448

36 815

946 535
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Foriandringar i eget kapital

Balanserat | Arets  Summa eget
Aktickapital resultat resultat kapital

2021-01-01 50 -8 735 -26 133 -34 818
Overfort i ny rdkning - -26 133 26 133 »
Arets resultat - -14 706 -14 706

Eget Kapital 2021-12-31 50 -34 868 -14 706 -49 524

Ingdende Eget kapital

2022-01-01 50 34 868 14706 .49 524
Overfort i ny rikning -14 706 14 706 :
Erhallet aktiedgartillskott . 106 629 . 106 629
Arets resultat _ - 6133 6133

Eget Kapital 2022-12-31 50 57 055 6133 63 238

Aktiekapitalet var 2022-12-31 fordelat pa 50 000 aktier, kvotvérde 1 kr.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar till 106 629 tkr, varav 26 630 tkr ér villkorade.
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster 36 926 9 980
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

-Avskrivningar 12 738 24 570

Erhallen rinta 14 793 9 578
Erlagd rdnta -28 350 -26 278
Betald inkomstskatt -268 0

35 839 17 850

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 46 312 -6 388

Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 336 21223

Kassaflode fran den lopande verksamheten 82 487 -9 761

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fastigheten -36 761 7 025
Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag 423 527 -164 215

Kassaflode fran investeringsverksamheten 386 766 -157 190

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott 106 630 0
Fordndring skulder till kreditinstitut -540 700 181 040

Finansieringskostnader 1 samband med lan -5 063 -19 131

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -439 133 161 909

Arets kassaflode 30 120 -5 042
Likvida medel vid arets borjan 17912 22 954

Likvida medel vid arets slut 48 032 17912
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Noter
Not 1 Féretagsinformation

Namn: Niam VII Kruthuset Fastighet AB

Org nummer: 559069-1837 |

Bolagets site: Stockhom

Huvudsakhg verksambhet:

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gullbergsvass 703:57 som dr belagen i Goteborg.

Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterforetag till Niam VII Kruthuset AB (org.nr. 559388-7135, site Stockholm) som &gs
av Niam VII Kruthuset Holding AB (org. nr. 559388-7127, site St@ckhohn) Moderbolag i den
minsta koncernen som Niam VII Kruthuset Fastighet AB dr dotterbolag till och dar

koncernredovisning upprittas dr Niam Nordic VII KB (org.nr 989786-6037, site Stockholm).

s_kuldel. ar vard_erada t111 sina .hlstm .IS‘-kEl .an.sk.affnmsvarden

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisnin gslagen och RFR2 -

Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 da bolaget ir dotterforetag till Niam VII Kruthuset AB (org.nr. 559388-7135, sate

Stockholm) som dgs av Niam VII Kruthuset Holding AB (org. nr. 559388-7127, site Stockholm)

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redowsmngprmmpel maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som péaverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som bedoms 11m11 ga under radande omstandl ghe‘ter Faktlskt utfall kan skllja s1g fran

nedskﬂvmngsbehov ﬁ)r fastlghetei samt gransdragnmg mellan mvestermgar OCh underhall

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intiktsredovisning
Intidkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststdllas pa tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgérs till storsta delen av
hyresintakter.
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Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaliningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjért dver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyresperiodens nér de uppgér till materiella belopp dven om betalning inte
sker pd samma satt.

Intdkter fran fastighetsforsdlining

Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas 1 samband med att risker och forméner 6vergatt fran
siljaren till kparen, vilket motsvarar tilltridesdagen sévida det inte strider mot sirskilda villkor i
kopekontraktet.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

K ortfristi ga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som férvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdakna beloppet dr de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppshkjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporira

skatt berdknas med tillaimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forvantas gilla ndr den upp Skju’tna. skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordingar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt for aktuella

hénfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnforbara
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transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad 1 den period de uppkommer, Efter anskattningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
16pande underhall kostnadsfors i den period de avser.

Avskrivningar berdknas enligt foljande: Anm[ ar.
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Hyresgastanpassningar Kontraktstidens langd

Nedskrivning

Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst handelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ér dtervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgadngens verkliga virde minskat med
forsaljmngskestnader och dess nyttjandevarde For att plova eventuellt nedskrlvnmgs ..eller.

lllll

ﬂi;ms,,_; v..arj-a fas.-tlghets b.o.kmrda var d_e av mm- ex;t_,em Vard-ermg av f_astl ghet_ens marknadsyarde..

Leasing

Detta umebar att leasmgavgﬁten kostnadsfms 111"1] art 1 1esu1tatraknmgen over leasu‘lgpeﬂoden

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anlaggmngshllgangar ovrlga som omsattmngstlllgangar F ordrmgar upptas t1ll det belopp som efter

bel.opp som fervantas bh. 1.nb6talt .efter a.vdra.g. fo.r mdmduellt bedomda .o.sakr.a. hyresfordrmgat
Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrantemetoden.
Redovisat koncernbidrag

K::on:eembi.dr:a_g_ redovisas som :boksfluts:di;sp:ossi'ti:o.n:.

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st.
Balanserat resultat

Balanserat resultat ar ackumulerade vinster och forluster som generats 1 bolaget med tillagg for
avsittningar till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Kassaflodesanalys

transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

12(23)
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Not 5 Intikternas fordelning

2022-12-3 2021-12-31

[ nettoomséttningen ingér intdkter fran:
Hyresintakter 100 482 94 837

Periodisering av hyresrabatter mm. -4 879

Summa

Not 6

Operationella leasingavtal

95 603

2022-12-31

-4 444

2021-12-31

Mindre an 1 ar 99 124 86 300

1- 5 ar
Meran s ar

Summa

foljande:

Mindre én ett ar

1-5 ar
Meran 5 ar

Summa

Not 7

Drift
Underhall

Summa

Direkta fastighetskostnader

260 262
138 876

498 262

5112
20 448
138 001

163 561

2022-12-31

23 343
15942

39 285

232 874
9 908

329 082

3112
20 448
143 113

168 673

2021-12-31

19 409
04 392

43 801
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Not 8 Ersattning till revisorerna

Ernst & Young AB
Skatteladglvnmg |
Ovriga tjnster

Sumima

73
18
73

164

14(23)

2021-12-31

165
31

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernintern ranta

Ovriga rantintdkter

Realisationsresultat vid forsaljning rantecap
Summa

Not 10 Rintekostnader

Réntekostnader Ovriga

Summa

2022-12-31

9618
{
5175

14 793

29 692
12 505

42 197

2021-12-31

9 578
0

2021-12-31

27 162

Bl LS SN M g e L
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende 6vriga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Korrigering skatt fran tidigare ar

Skatt pé arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegriansning
Skatteeffekt temporiar skillnad avskrivning
Effekt av korrigering tidigare ar

Effekt av virdering underskottsavdrag
Redovisad skattekostnad

Under 4ret har ingen uppskjuten skatt redovisats i eget kapital.

Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld skattefordran

skattefordran

2022-12-31

87

-3 389

9 522

-1 962
-6

-2 753
-1
268
1 601

-3 389

15(23)

2021-12-31

318
0

P

-15 024
4 095

-2 687
710

-798
318

Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld

31 dec 2022 31 dec 2022 31 dec 2021 31 dec 2021

Ovriga temporira skillnader _
Aktiverade underskottsavdrag 1 854
Derivat 0
Materiella anldggningstillgangar 0
Ovriga temporira skillnader netto 1 854

31 dec 2022

Redﬁwsas enligt foljande i balansrakningen

Uppskjutna skattefordringar 1 854
Uppskjutna skatteskulder -7 035
Uppskjutna skatter netto -5 181

Avstimning av uppskjutna skatter

Ingéende balans e (533
Skattekostnad/intdkt redovisad 1

resultatrakningen -3 121

Utgdende balans -5 181

0 1 765

0 0

7035 "
T3 1765

- 31 dec 2021

1 767
-3 826
-2 039

-2 377

318
-2 059

)

0
3 826
3 826
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstracktning som

det dr sannolikt att de kan tillgodogbras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Investering 1 ny-, till- och ombyggnad
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort varde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

gcnom kopet av and_elarna somskedde 2}022 09 3 O

Not 13 Andrad redovisningsprincip

2022-12-31

431 185
67 693

498 878

-51 489

12738

434 651

0

2021-12-31

450 406
18 044

431 185

-26 919
31 094
6 524

-51 489

379 696

379 696
0

Bolaget har sedan kopet av Gullbergsvass 703:57 redovisat en stimpelskatt om 45 135 tkr. Under
2021 har Bolaget fatt en nedsittning av stimpelskatten beviljad och den uppgar numera till 7 870 tkr.
Diarmed har stampelskatten minskat med 37 265 tkr vilket anges som omklassificering under Not 12

for 2021. Denna minskning ger en effekt pa Bolagets avskrivningar fran anskaffningen vilket skedde

under slutet av 2017.
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DocuSign Envelope ID: TE81F2B8-4326-42C2-A002-52CB134A8465
Niam VII Kruthuset Fastighet AB
559069-1837

Effekt pa eget kapital (6kning/minskning av eget kapital)
Forvaltningsfastigheter

Totala tillgangar

Ovriga langfristiga skulder
Alktuell skatteskuld

Totala skulder
Nettoeffekt pa eget kapital
Effekt pa arets resultat

Avskrivningar
Skatt pa arets resultat

Nettoeffekt pa foregiende ars resultat

2020-12-31

17(23)

202001-01

745

-159

-159

586

2 020

745
-159

586

-35 706

37 265

36 094

388

Effekten pa foregdende drs resultat overensstammer med effekten av foregdende drs totalresultat for

bolaget
Not 14

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret aktiverade kostnader
Utgéende nedlagda kostnader

Not 15 Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga

Summa

33 784
36 761
-67 693

2852

2022-12-31

2232
1 190

3422

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

2021-12-31

21 587
31 137
-18 940

33 784

2021-12-31

178

23 073
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Niam V11 Kruthuset Fastighet AB

559069-1837

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupen intékt

Periodiserade hyresrabatter
Periodiserad uthyrningsprovision

Summa

Not 17 Finansiell riskhantering

2022-12-31

2747

32
26 123

6 152

35054

18(23)

2021-12-31

2 258

142
9 804
5025

17 229

'utgor i‘manslella mstmment De ﬁ amsta 1151(61 na som f“oretaget ar utsatt f"or ar ﬁnanbleungsmsk och

ranterisk.

rlskhantermg_

31 dec 2021

Tillgangar i balansrikningen
Hy1 esfordringar/kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa

31 dec 2021

Skulder i balansrikningen
Upplaning .
Leverantdrsskulder och andra skulder
Summa

Léane- och
Hyresfordringar

22 895
30 304
71 111

Ovr. finansiella
skulder
varderade till

uppl.

anskaffningsv.

48 511

996 059

Tillgdngar
varderade till
verkligt virde
via Arets

resultat

Skulder

till

verkllgt var de
via Arets
resultat

Summa

22 895
30 304
17912
71 111

Summa
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Niam VII Kruthuset Fastighet AB
559069-1837

Tillgangar i balansrikningen
Hyresfordringar/kundfordringar

"

Ovriga fordringar

Likvida medel
Summa

31 dec 2022

Skulder i balansrikningen
Upplaning

Leverantorsskulder och andra skulder
Summa

Ranterisk

Lane- och

hyresfordringar

2 232
41 310
48 032
91 574

Ovr. finansiella
skulder
varderade till
uppl.
anskaffningsv.

414 529
46 129

Tillgdngar
virderade till
verkligt varde
via Arets
resultat

Skulder
varderade till
via Arets
resultat

19(23)

Sumima

2232
41 310
48 032

Summa

414 529
460 658

Niam VII Kruthuset Fastighet AB finansieras av eget kapital. Bolaget bedéms darmed nte direkt

exponerat for ranterisk.

Bolaget r indirekt via koncernféretag utsatt for foljande finasiella risker:
- kreditforsérjningsrisk, risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet

Niam VII koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstiaende risker, ar
centraliserad till moderbolaget Niam Nordic VII Kommanditbolag.

De finasiella tillgdngarnas kreditkvalitet . _ | -
Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar 1 behov av

nedskrivning dr hégst begrénsad.

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillréicklig kortsiktig likviditet. Mélet for den koncern som Niam VII Kruthuset Fastighet AB tillhor

dr att dela ut allt kap*ift-afl som :_iﬁtefbe-hévs-s av de enskilda tillgan garna, avvikelser far dock goras med
hdansyn till sarskilda omstindigheter. En anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv {or

framtida investeringar eller extra amorteringar,
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Niam VII Kruthuset Fastighet AB
559069-1837

Not 18 Réantebarande lan

Skulder till kreditinstitut
Finansieringskostnader*
Ovriga skulder

Summa

*Finansieringskostnader periodiseras over krediternas Ioptider.

2022-12-31

419 299
-4 770

422 399

20(23)

0
12 212
7 870

-4 342

Niam VII Kruthuset Fastighet AB finansieras delvis av externa lan. Réntekostnaden som pafors
:kvartalsws baseras pd stibor, rinteswap och margmal Bolaget har for sin externa upplaning for
bolaget stillt sakerhet uppgaende till 1 072 000 tkr i form av pantbrev. De sikerheter som stéllts for

linen dr bolagets byggnad.

Forfallotider for langfristiga 1an dr enligt féljande:

Senare an 5 ar

Lanekovenanter

2022-12-31

2021-12-31

377 369

Det forekommer lanekovenanter gillande belaningsgrad (L'TV), ranteteckningsgrad (ICR) och

soliditet.




Niam VII Kruthuset Fastighet AB 21(23)

Not 19 UPP-lllp na kostnader och forutbetalda intakter

F

S ETLE

T,
a

Upplupna rintekostnader 47711 3 609
Forutbetalda hyresintékter 18 094 15168
Ovriga poster 6 689 11 671

gy

AT IR TT L

RN

Summa 29 494 30 448

Not 20 Transaktioner med néirstiende och koncernforetag

Uppgifter om moderforetaget

De transaktioner med nérstaende som forekommit ar frimst finansiella tjanster 1 form av aktiedgarlan,
tillskott och koncernbidrag samt rintor som formedlats fran nérstaende till bolaget.

Under dret erhillna aktiedgartillskott

Ntam VII Kruthuset AB 26 630

Terminal RE Office Holdco AB _80 000

Summa 106 630

& |

LAn till nirstaende

Lan till Terminal RE Holdco AB:
Ingdende balans 286 538
Limnade 14n ; 59 215
Amortering -
Balanserad rénta

8 298
354 051

Utgéende balans

| 3

Lan till Terminal RE TomtebodaAB:

Ingdende balans -
Lamnade lan - 105 000
Amortering - -
Balanserad rianta 1126

106 126

| 1

Q[g'ée'nd_e- balans

It

Summa lan till ndrstaende - 460 177
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Niam VII Kruthuset Fastighet AB 22(23)

550069-1837

Lan till nirstiende

LAan till Terminal RE Tomteboda AB:

Ingdende balans
Lamnade lan

Amortering

2021-12-31

21000
-43 271

153
12 897

Balanserad ranta

Summa 14n till nirstiende - 12 897

Ovriga skulder och fordringar till koncernforetag

Kortfristiga fordringar koncernforeta

Niam VIT Kruthuset AB 5066

Kortfristiga skulder koncernforetag

Niam VII Service AB

111 -
Under 2022 har bolaget kopt tjanster fran Newsec Property Asset

Management Sweden AB {6r 4 894 tkr.

Not 21 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Interna fordringa hos koncernforetag 5 066 460 177

47 994 17 900

Summa stillda sikerheter och eventualforpliktelser 1 125 060 1550 077
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Niam VII Kruthuset Fastighet AB 23(23)

Not 22 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Garanti/borgen® 1240 000

|

Summa ansvarsforbindelser 0 1240 000

*Samtliga bolag inom koncernen som ingatt garantiatagandet har solidariskt ansvar for hela skulden.

Not 23 Hindelser efter balansdagen

Under 2023 ska en fusion ske genom att moderbolaget Niam VII Kruthuset AB via en nedstroms
fusion ska absorberas in i bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

—— DocuSigned by; ——DocuSigned by:.

1 #;z*?f*g:féié*-'r' S ”HEEEWgL=: -

S ERTEFSE.. Nscosonaeas.
Erik Rydstrom Pernilla Haag Arvidsson
Styrelseordiorande Styrelseledamot

~—DocuSigned by:

- FredrlkPapplla
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

—DacuSigned hy:

- Prediie Kawrén

. ATF36DT050838430..,

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Buulqu a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VIl Kruthuset Fastighet AB, org.nr 559069-1837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

_Kruthuset Fastlghet AB far ar 2022

'-Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen uppréttats i enlig-

het med arsredwisnmgslagen och gér en i alla visentliga avse-

enden rattvisande bild av Niam VI Kruthuset Fastighet ABs
finansieffa stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Vart ansvar
_enligt ﬁessa Standarder beskrws narmare 1 avsmttet Rewsams

_Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Stwelsen ‘ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter; vare

sig.dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid ‘upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,

Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget.
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
-mlsstag, och att [Bmna en. revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sver;ge alltid kommer att upptécka en

vésentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi rlskerna for vasentllga felaktlg
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentitg--
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder Bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som &r tillra{:kllga och andamalsen Iga for

att utgdra en grund T6r vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
izgheter ar hogre an for en vésentlig fefaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatfa
agerande i maskopi, farfalsknmg avsiktliga uteldmnanden,

felakiig information eller asidosattande av intern kontroll..

e skaffar v‘i 0s5 en fti-‘rsté'ei"se av den d‘e‘l av b'ol'ag‘ets'i‘htérna
-g_rans_.k,nmg.sa.t.garder sem ar ._Iampllga rned. h.ans.yn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekii-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

® -dra'r v’i en slut'safs'am I'éimptigh'etew i' a'tt'sty'relseﬁ améndér
ms-n-mgen Vl drar ecksa en slutsats medfgfund | de mham -
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

'ffjrméga at”t farts‘étiﬁa verksamhet’en Om vi drar sl’u’tsatsen.

-faktorn eller om sadana upplysmngar ar otlllrackltga;
modlflera uttaiandet om arsredawsmngen Vara slutsatse_r-
datumet for rews:onsherattelsen Dock kan framtlda han--
delser eller forhallanden gora att ett belag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderar viden 6.v;ezrgripandez presentationen, strukfuren
och innehdllet i d&rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen. aterger de under-
_hggande transaktloﬂema och handelserna pa ett satt som

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt trdpunkten far den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla fakttageliser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

_'-rewsmn av styrelsens fﬁrvaitmng av Nlam VII Kruthuset
Fastighet AB for ar 2022 samt av férslaget till dlsposmaner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi WSW‘”“EF att bﬂ'aGSSEéﬁ'mmaﬂ disponerar vinsten enﬁ’gf

Iedamoter ansvarsfrlhet far rakenskapsaret
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt- denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Niam VIl Kruthuset
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styreisen som har ansvaret for torstaget till
_-dlsposmaner betraffande balagets vmst eller forlust Vld

;Sﬂm bolagets uerksamhetsart Gmfattnmg och rlsker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styreisenansvarar for bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande hedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokftringen,
:medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
T Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HRevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r atf inhédmta rewsmnsbews
for att'med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagof vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande rews:@nen av farslaget tIH dlsmsntloner
d;e,tta_.. ar a.t.t med rrmll_g qrac.:_i ..a.v sa.ke_rh.et b.adoma om .f.o..f:slagét.
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6ég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspf}mtrener av bolagets vinst
elfer foriust grundar sig framst pa re_wsuanen_ av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baaeras pa var pfofessmnella bedomnmq med utganqspunkt '

'nmgen pa sadana atgarder omraden och férhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och.ddr avsteg och dvertradelser

-skulle ha Sargksld betydelse fer bc}lagets sutuatten V| gar'

-atgarder och andra forhallanden sem ar relevanta for uart.

uttatande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uftalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréfiande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

——DocuSighed by

Frodne Kawréin

\— A7 360795038430,

Avktoriserad revisor
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Timestamp
Ti’m"'e,_stamp,
Timestamp

Timestamp



Certified Delivery Events Status

Carbon Copy Events Status

Witness Events Signature

Notary Events Signature

Envelope Summary Events Status

Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked

Completed Security Checked
Payment Events Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

4/27/2023 1:53:05 PM
4/2712023 9:41:69 PM
412712023 9:42:11 PM
4/27/2023 9:42:11 PM

Timestamps




Electronic Record a?n'd'S'ignat'ure Disclosure created on: 10/156/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Elsa Henrysson, Fredrik Pappila, Fredric Havrén

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you

certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
'to y0u Such notlces ar_ld dlsclosures electromcally through the Dacu&gn system Please read the

to your satlsfactwn and agree to ﬂllS Electmmc Recerd and Slgna‘ture Dlsclosure (ERSD) please

confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send

to you thmugh the DOCUSI gn system durmg and lmmedmtely after the S1 gnmg .s.essmn and 1f yau
(usually 30 days) after guch ddéﬁments are ﬁrst sent t(J yOul. A1 el such tlme 1f you WlSh for us tO-
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be char ged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive 1equlred notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
yeu because we wﬂl need ﬁlSt 1o send the requlred notlces or dlscloc;ures to you 111 paper format,,_

paper notices or dlsclesures Further you wﬂl 1o longer be able to use the Docu&gn system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.
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'U-n‘less yu 'tell us @-t'herwise in accordaﬂce w'i'th' the pmcedures des-01*ibed' herei'n we will provide

.-auth@rlzatmns acknowledgements and Gther documems that are requ-l-red to be pmwded or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can lecewe all the dlsclasules and notmes electramcally or 1n paper format thm‘ugh

..descnbed. below Pleasc also see the paragraph zmmedla‘[ely above that descrlbes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Niam AB:

’You may contact us to 1et us know csf youi chanfres as t@ how we may contact you elecu omcally,

receive notlces and dlsclosul es electromcally as follows

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us

.at madeleme saverus. hagngst@mam com and n the b@dy of such request yeu must state your

jyou 0 ch-an_ga yo-ur em_all -a.ddre_ss_-

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We

-will bill you for any fees at
that time, if any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:




-i dec’line to sign a docume?nt from wi‘thi'n your‘ s’igni‘ﬁg 'sessiaﬂ 'aﬁ-d o t-h‘e- subs'equeﬂt. page,

ii. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

currerit system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f y@u censent to recewmg netlces and dlsclosures excluswe]y in electromc fonnat as descrlbed

.itha_t._

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
e Youcan prmt on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and -

. Until or unless y'{m no'tify Niam A'B as de-scr’ibed 'ab-ave you' consent 'to r-eceivxez
ack-;n@wled_elmntsﬁ arad -Q.th.e;_l docum_ems th-a.t- are .reqmred. t_o. be pl.cm.ded or ma'dsz
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.




Subject Document: Document Id N Recipients
Complete with DocuSign: Arsredovisning - Niam VII Kruthuset 7€81f2b8~4326-42¢2-a002- Elsa Henrysson, Erik Rydstrom,
ﬂrsredewsmng Niam VII Kruthuset Holding AB 2022, pdf, 22 RB Niam VII 52¢b134a8465 Pernilla Haag Arvidsson, Fredrik
Holding AB 2022.pdf, 22 RB Niam Kruthuset Holding AB (2023-04- Pappila, Fredric Havrén
VIL.. 27).pdf; Arsredovisning - Niam VII
Kruthuset Fastighet AB 2022.pdf, 22
RB Niam VII Kruthuset Fastlghets AB
e-'i% (2023-04-27).pdf
{>Date Sent Date Created Status Date Location
_;’;“;4/27/2023 | 01:53:05 pm 4/27/2023 | 09:42:11 pm
v, o | _
£ 'Holder Time Zone
<D Page 1 of 8

A Time | User | Action | Activity [ status

T e e e T T D e e e e e S st s B s e st S ST T T sy =y

oD T i e e e e e e s ey e ey

l 4/27/2023 | Kerstin Registered ” The envelope was created by Kerstm Wldell Created
01:20:00 pm § Widell - _

~ Kerstin Widell sent an invitation to Flsa Henrysson
[Elsa.Henrysson@se.ey.com]

4/27/2023\ | Kerstin
- 01:53:05 pm | Widell

Sent
Invitations

i ;- - - A —' w W—u—l’.‘“ﬂ '!-F{ AL o e my—frapr— Wﬁ‘!ﬂ'— memm“ m o o=l ' W o,

B 5:(Arsredovisning - Niam
VI Kruthuset H@ldmg AB 2022 pdf 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
! (2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB

___2022 pdf 22 RB Niam VII Kmthuset Festlghets AB (2023 64 27) pdf)]

Elsa Henrysson viewed the. envelope [decuments (ﬁrsredowsmng Niam VII -
{ Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB |
1 (2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB

2[)22 pdf 22 RB Nlam VII Kruthuset Fastrghets AB (2023 64 27) pdf)]

Approved | Elsa Henrysson apprwed Apprwe 8baab0e6- b9cf—43ac—92f1~beda03de5fef |

i
; e e e A ey ok ey
&

4/27/2023 | | Elsa
| 04:24:16 pm | Henrysson

Opened

=TT -

Viewed

¥ n oy sy T

14/27/2023 | | Elsa
04:24:35 pm | Henrysson

4/27/2023 | | Elsa
04:36:48 pm | Henrysson |

. I ! ! , | s 12 R
1 b Byt P AL sy rf—onta kel E'!‘* T Liirf ] CZR R AP o e il g I i b L el '

'4/2‘7/2023 | f Elsa Slgned ¥ -Elsa Henrysson S|gned the envelepe
{ Henrysson |

i e
i 4 —t AR i - m AT . - ol bt il 0 Iy b T

4/27/2023 l ”'Kerstln  Sent Kerstln Wldell sent an mwtatlon to Enk Rydstmm [erlk rydstrom@mam com] Se

l 04:36:52 pm i Widell { Invitations
P — Hmu_hﬁmﬂ = T
4/27/2023 | 'Kerstln ent

04:36:52 pm | Widell Invitations

4/27/2023 | iKerstln é Sent ' fKerstfih:' Widell sent an invitation to Fredrik Pappila I | Sent ;:I'

] s .i!.i\. ---r' ii 1L Lot e 2L T e g

| :Kerstm Wtdeli sent an mwtatlon to Pernllla Haag Ar"wdssen
- [pernilla.haag@niam.com]}

ik e L T Y il e rlehiall - e i T P L T, T ' i iy i = — N i bl il L

| 04:36:52 pm | Widell Invitations [fredrik.pappila@niam.com]

4127/2023I | Elsa § Pﬂntable I Elsa Henrysson received a printable copy of the envelope
04:37:38 pm | Henrysson | Copy

Delivered
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“Time [ser | Acion
| 4/2?/2023 | _ - Pernilla “ :_ p_;en_ed Permlla Haag Arwdsson epened the e_nve_lope [documents (ﬁrsredowsnlng -
es| 04:40:56 pm | Haag -- Niam VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding
B | Arvidsson ~ AB (2023-04-27).pdf: Rrsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB
-l | _ 2022 pdf 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (202’3 04- 2-7?) pdf)]
C:J S - ' P L ohenk i et o :
5:[;5 4/27’{2023 | ~ Pernilla IlCheck | Passed ID Check for Pernilla Haag Arvidsson
<ol 04:41:35pm | Haag - Passed |
cff | Avidsson_ 5 o . D
al 4/27/2023 | | Pernilla Vlewecl Pernllla Haag Arvidsson viewed the envelope [documents:(Arsredovisning -

i T o o e T e «-*;'i R Spsie e e Sl S el P b Sispns b b LS S T R L T R N T oo
i 4/27/2023 '\_j F’ermlla Signed Permlla Haag Arvidsson S|gned the envelope
4/ 27/ 2023 I Enk Opened | El‘ik Rydstrom opened the envelope [documents (ﬁrsredowsnmg Nlam VII Sent,
§ 05:41:13 pm | Rydstrém | Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB (2023- |
! | i 04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB 2022.pdf; 22 RB
L B | ] Nlam VII Kruthuset Fastlghets AB....(2023 04—~27) pdf)J ]
4/27/’2023 | | Erik  IDCheck Passed D Check for Erik Rydstrom Sent
05:41:42 pm | Rydstrom - Passed i
4/27/2023 I Ernk o Viewed 3 Enk Rydstmm wewed the envelope [documents. (ﬁrsredowsnmg Niam VII Sent
05:41:56 pm § Rydstrém | Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB (2023-
-' _ 04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB 2022.pdf; 22 RB
- B N Niam VII Kruthuset Fastnghets AB (2023 04-27) pdf)] 1 ]
: 4/27/2023 | | Erik Signed | Erlk Rydstrom signed the envelope Sent
05:42:09 pm |} Rydstrom
| 4/2.7/2023 \ Frednk Gpened ” Frednk Pappsla epened the envelope [decuments (Arsredowsnmg Nlam VII Sent
08:29:11 pm Pappn!a ; Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB (2023- |
| 04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB 2022.pdf; 22 RB
; | _Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)] N
| 4/27/2023 i Fredrlk IDCheck Passed ID Check for Fredrik Papplla - Sent.
1 08:29:54 pm Pappila - Passed

| Activity

04:41:52 pm

| Haag
i Arvidsson

i Niam VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding
| AB (2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB
| i 2022 pdf 22 RB Niam VII Kruthuset Fastlghets AB (2023 04 -27). pdf)]
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| Activity

T P
aprn 1 Y | i w e reetr

4/27/2023 |
0_8 30:15 pm

_Fr.:e‘dérjik-" |

i Pappila

- Viewed

Frednk Pappila wewed the. envelope [documents (;&rsredwlsmng Nlam
. VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
(2023 -04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB

o 427203

4/27/2023 |
| 08:30:36 pm

dsl 08:30:33 pm |

1 h-—.i-—---l-;—l-..-l.a-"il-.h-—...g_-\_‘,... .

| 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)]

""'T"k.f.u.am —— ey s b ey i
t

F."Edf‘lk
Pappila

) '  Fredrrk Pappila sngned the envelape

T T TR T T

= P

H

-k —— TrrTT errrdeTTTTeTrereeTYT
— i Lt B e e T s T o

i Dt e e A - gt

- Kerstin

I Widell

i Sent

I Invitations

Kerstm Wtdell sent an mvntatmn to Fredric Havren
[fredric.havren@se.ey.com]

i - Ty & 3 e ;” I“

- 09:36:54 pm

ﬁ—:’z-r“-rl— ‘-.-\""-.Ellﬂr-“ T .;—| .

4/27/2023 ]
|

09:36:56 pm

4/27/2023 | |
i Henrysson

i ) ' . e i . J_.'!ll e
e F - . T P PRCRra - e

| Opened

I. HMallF J-.\.--\.i

Lapurseyrs iyl — v L + i e 1 iy ey = Fo Fopery wl, I i T i 1 p e Ty pr e, ol by - Ao s 4 T e L LPte]

Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Arsredovisning - Niam ;

VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Hoidmg AB
(2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB
2022 pdf 22 RB Niam VII Kruthuset Fasttghets AB (2023~l4 27) pdf)]

- W"ﬂmﬁr—frﬂnr-ﬂ"—d L LA

i E Isa
1 Hentysson

' Elsa Henryssm viewed the envelope [documents (ﬁ\rsredawsnmg Niam

VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB

(2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB

2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Fastighets AB (2023-04-27).pdf)]

- 4/27/2023 |
09:40:57 pm

i Fredric
{ Havrén

| Opened

‘-"-F-F-""-"F -l.“a--'--q i s s ks il 1

Fredric Hévrén opened the envelc:ape [documents: (ﬁrsredwisnlng Niam
VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
(2023-04-27).pdf; ﬂrsredavnsnmg Niam VII Kruthuset Fastighet AB
2022. pdf 22 RB Niam VII Kruthuset Fastlghets AB (2.23 04 27) pdf)]

o e e s

4/27/2023 | |

09:41:43 pm

k Al

Fredrlc
| Havrén

=t e R

F_

| Passed

- _u_h__:IDChaeék ——

p— -un.n-..-.- L.-u'\-..

Passed Il Check for Frec[rlc Hawen

ey T r— ¥ =TTy H v e e e Ly L T o - =i T v

' Fredric
1 Havrén

| Viewed

'

| FFEdI‘iC Havren v;ewed the envelape [documents (ﬂrsredmwsmng Nlam
~ VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB

(2023-04-27).pdf; Arsredovisning - Niam VII Kruthuset Fastighet AB
2022 pdf 22 RB Nlam VII Kruthuset Fastighets AB (2023 04 27) pdf)}

e o CL T

20 |

| ' Frednc
09:42:11 pm

- Héavren

- 5|gned SIS ¥

Completed f

4/ 27/ 2023 |
- 09:43:26 pm

§ Henrysson

salem
'

mﬁmwﬂ;m-h I T T v A THIH THEAETHL L o W s rrerpperr i perpeTrTrge T
3

o

o sl

1 Opened

Elsa Henrysson opened the envelope [documents (ﬁrsredowsnmg Nlam

VII Kruthuset Holding AB 2022.pdf; 22 RB Niam VII Kruthuset Holding AB
(2023 -04-27).pdf; ﬁrsredowsnmg Niam VII Kruthuset Fastighet AB

r 2022 pdf; 22 RB Nlam VII Kruthuset Fasttghets AB (2023 04 -27). pdf)]

i Completed
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