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Skiab Invest AB
Org nr 556848-5220

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-
08-31

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning och koncernredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- koncemens rapport Over totalresultat 6
- koncernens rapport over finansiell stillning 7
- koncernens rapport dver forandringar 1 eget kapital 9
- kassaflodesanalys for koncernen 10
- moderbolagets resultatrakning 11
- moderbolagets balansriakning 12
- moderbolagets rapport over forandringar 1 eget kapital 14
- kassaflodesanalys 16r moderbolaget 15
- noter, gemensamma for moderbolag och koncermn 16

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad VD i Skiab Invest AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
overrensstiammer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen samt
koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen faststallts pa arsstamma den

2025-12-23.

Arsstimman beslot att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget Skiab Invest AB, org.nr
556848-5220 och dess dotterbolag. Koncernens verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter,
markexploatering samt ddrmed férenlig verksamhet. Fastighetsinvesteringarna gors direkt och indirekt via
dotterforetag. Moderforetaget ("bolaget") dger inga egna fastigheter utan verksamheten bestar av att
tillhandahalla tjdnster avseende ledning, radgivning, forvaltning och administration till sina dotterbolag.

Fastigheterna som koncernen dger dr frdmst hotellfastigheter pa Skistars skid- och konferensanldggningar
pa skidorter i Sverige och i Norge. Samtliga hotellfastigheter har tecknade hyresavtal med Skistar AB och

Skistar Norge AS. I koncernen ingar sammanlagt 25 (27) bolag samt 5 (5) bostadsréittstoreningar. 12 (11) av
bolagen direktdger forvaltningsfastigheter. Koncernen forvaltar uthyrningsbar yta om 96 401 kvm med ett

bokfort viarde om ca 1 883 (1 808) Msek fordelat pa 11 (11) hotell- och restaurangtastigheter. Utdover
forvaltningsfastigheter har koncernen 9 (9) projekt- och exploateringsfastigheter till ett bokfort virde om

387 (327) Msek.

Bolaget har ingen anstélld personal och dirmed har inga 16ner eller andra erséttningar utgatt.

Agarforhillanden

Skiab Invest AB, org.nr 556848-5220, med séte 1 Dalarnas Lin, Malung-Sélens kommun 4gs till 50 % av
Fjidllinvest AB (org.nr 556426-8380) och till 50 % av PEAB BU Holding 10 AB (org.nr 559283-3718).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forvdrv
Under rdkenskapsaret forvdrvades fastigheten Vistra Silen 5.3 (del av). Efter forvédrvet avstyckades

fastigheten till tva nya fastigheter: Vistra Sdlen 5:698 och Vistra Sélen 5:699.

Finansiering
Under aret har ett nytt avtal tecknats med bolagets kreditgivare. Avtalstiden &dr forldngd till 2027-06-30.

Avtalet m6jliggor en finansiering av projektet Wasakdlen med 150 Mkr, samt forbéttrade villkor pa
bolagets befintliga lan. Totalt &r 60 % av den externa finansieringen réntesékrad med en foérdelning mellan

sdakringar pa ett till sex ér.

Verksamhet
Under verksamhetsaret har tre projekt produktionsstartat:

Sadelrestaurangen i Are - projektet omfattar en restaurang om ca 460 kvin som i sin helhet férhyrs av STP-
Restauranger AB via ett tiodrigt hyresavtal. Berdknad firdigstéllande december 2025.

Wasakdlen i1 Sédlen omfattar ett ldgenhetsprojekt motsvarande ca 600 bdddar (ca 5 000 kvm). Ldgenheterna
forhyrs i sin helhet av SkiStar pa tiodrigt hyresavtal. Projektet berdknas vara fardigstdllt december 2026.

Trysil Suiter omfattar 37 ST dgarldgenheter i Trysil med tillhorande garage med 88 platser. Vid bokslutsdag
var ca 50% av projektet avyttrat pa bindande avtal. Projektet férdigstélls under november 2026. Bolaget

riknar med att resterande ldgenheter avyttras fram till fardigstéllande.

o Document ID 09222115557564984828 Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH
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Resultat och stillning

Koncernens hyresintdkter uppgick till 124 (124) Msek och intdkter fran fastighetsforséljning uppgick till 0
(0) Msek. Rorelseresultatet uppgick till 123 (91) Msek och balansomslutningen uppgick till 2 383 (2 313)

Msek for rdkenskapsaret.

Moderbolagets rorelseresultat uppgick till -4 (-4) Msek. Resultatet belastas med kostnader for
administrativa tjanster.

Visentliga risker och osidkerheter i verksamheten

Bedomning av vdsentliga risker och osdkerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dir dven riskhantering
och kénslighetsanalyser utférs. Koncernen &r i1 sin verksamhet exponerad f6r olika typer av risker.

[ all fastighetsverksamhet finns kassaflodesrisk frimst for hyresintdkter, driftkostnader, investeringar och
rantekostnader. Det foreligger risk for viardeforandringar pa fastigheterna till f61jd av savil féridndrade

kassafloden 1 fastigheterna eller fordndring 1 avkastningskrav.

Uppsédgningar av hyreskontrakt kan ge htgre vakanser och minskade intédkter. Risken for vakanser och
bortfall av hyresintdkter bedomer koncernen som lag da koncernen har nytecknade avtal med en
genomsnittlig avtalstid pa 11,3 ar och en god dialog med hyresgésterna.

Okade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov dr en annan risk. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur paverkar

kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartldggning av fastigheternas
skick samt att alla hyresavtal &4r tecknade med triple-net-avtal vilket innebér en lag risk tor 6kade

underhallskostnader.

Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka kassafloden.
Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning, en aktiv férvaltning samt att samtliga fastigheter ar

fullviardestorsdkrade.

Moderbolaget omfattas indirekt av de risker som foreligger {6r koncernen som helhet, och kan i sadana fall
visas genom paverkan pa vérdet pa andelarna i koncernforetag. Finansiella risker framgar av Not 24.

Finansiering och likviditet

Finansieringen sker genom extern belaning samt kapital fran investerare genom ovillkorade
aktiedgartiliskott.

For mer information om upplaning och réntor, se Not 24.

Hallbarhet

Hallbarhet ar viktigt for koncernen. Forvirvade fastigheter kommer att miljocertifieras med malséittningen
att uppna en sa hég miljoklassning som mdjligt. Milj6profilen stirks &ven genom att koncernen aktivt
arbetar med optimering av befintliga anldggningar 1 syfte att minimera andel kpt energi.

Document iD 09222115557564984828
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Flerarsjimforelse

Koncernens och moderbolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag (tkr):

Koncernen

Nettoomsiéttning™* tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %
Moderbolaget

Nettoomséitining tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet Yo

2024/

2025

123 513
33 6538

2 382 636
57,7

7 065

1 646 165
65,9

* Nettoomsitming inklnderar hyresintikter samt intdkter fran fastighetsforséljning

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditel

2023/

2024

123 637
27 427
2312 692
56,9

17 485
1 547 684
69,4

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till balansomslutningen.

Forvintad framtida utveckling

Hotellfastigheter

2022/
2023

484 667
18 165

2 419 666
33,2

-22 105

1417 963
74,3

2021/
2022

105 394
164 307

2 665757
49,8

242
19 003

1 249 039
34,0

4(33)

2020/
2021

45 426
60 450
2317 334
50,9

270

-6 149

1 209 069
85,7

Bolagets lokaluthyrning av hotellfastigheter planeras att fortlopa 1 samma omfattning och inriktning som

innevarande ar.

Projektutveckling

Bolaget innehar relativt stora byggrétter. Da dessa kostar kapital &r det viktigt att de realiseras.

Under ndstkommande verksamhetsar kommer bolaget framst att fokusera pa att séljstarta Timmerbyn etapp
I i Sdlen. Marknaden i fjdllvdrlden har varit avvaktande i sparen av lagkonjunktur och en hég rédntenivan.
Férhoppningsvis dterhdmtar sig marknaden med ldgre rdntor och en béttre hushéllsekonomi. Ett annat
projekt som bolaget ser som prioriterat 4r Kabinbaneomradet i Are. Projektet dr beroende pa SkiStars

liftplaner, men 4r beléget p4 Sveriges bésta turistlédgen.

Byggnation av bostadsrditter

Det finns vid arsredovisningens undertecknande inga tecknade beslut om produktionsstart f6r byggnation av

bostadsrittsldgenheter for ndstkommande verksamhetsar.

Moderforetag

Verksamheten forvantas drivas i samma omfattning och med samma inriktning som tidigare.

Document ID 09222115557564984828

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans férfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors

Document ID 09222115557564984828

1 055 287 902
10 865 130

Kronor 1 066 153 032

1 066 153 032

kronor 1 066 153 032

5(33)

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH = ==
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Koncernens rapport over totalresultat

Nettoomsittning

Kostnad sald exploateringsfastighet

Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Orealiserade virdefordndringar fastigheter

Rorelseresultat

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Omrikningseffekt

Arets totalresultat

i B, S

Document ID 09222115557564S984828

Not

3,4

13
12

GO

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

2024-09-01
-2025-08-31

123 513 284
-375 000
-10 685 415

6(33)

2023-09-01
-2024-08-31

123 636 720
-2 942 558
-9 802 835

112 452 869

-9 143 170
=771 371
20 593 349

123 131 677

3 543 395
-43 017 205

83 657 867

83 657 867

-19 650 183

04 007 684

-0 340 258

57 167 426

110 891 327

-8 845 801
-1 200 301
-10 262 139

90 583 086

5 340 393
-68 496 377

27427 102

27 427 102

-16 267 812

11 159 290

-29 172 335

-18 013 045
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Koncernens rapport éver finansiell stillning  Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12
[nventarier 13
Andelar 1 bostadsrittsfOreningar 14
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15
Uppskjuten skattefordran 16
Derivat 11

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter 18
Hyres- och kundfordringar 20
Ovriga fordringar 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Document ID 09222115557564984828

2025-08-31

1 883 173 025
2714 581

4 690 000
610 000

17 925754
17 584 354

1 926 697 714

387 204 673
836 509

21 864 494
5 259 549

415165 225

40 773 507

455 938 732

2 382 636 446

7(33)

2024-08-31

1 807 648 877
3 551001

4 690 000
610 000

21 154 201
19 0477 648

[ 856701 727

329 153 315
1228 431
2 658 509
7625311

340 665 566

115324776

455 990 342

2312692 069

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH o
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Koncernens rapport éver finansiell stillning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserat resultat inkJusive arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

éktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Document [D 09222115557564984828

Not

22

24
16

24

23

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH =

2025-08-31

[7 000 000
1 023 453 254
333 625 732

8(33)

2024-08-31

17 000 000
1 023 453 254
276 458 306

1374078 986

907 597 800
44 077 411

951 675 211

8 492 287
7254316

1 895 824
5 503 604

33736 219

56 882 250

1316911 560

925 472 000
31527122

956 999 122

9 054 329
531915

701 016
> 8377 548
22 656 579

38 781 387

2 382 636 447

2312692 069
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Koncernens rapport over forandringar 1 eget kapital

Ovrigt
tillskjutet
kapital

1023 453 2355

1023 453 2355

1023 453 255

Aktie-

kapital
Ingaende balans 2023-09-01 17 000 000
Arets resultat -
Ovrigt totalresultat -
Utgaende balans 2024-08-31 17 000 000
Ingaende balans 2024-09-01 17 000 000
Arets resultat -
Ovrigt totalresultat -
Utgaende balans 2025-08-31 17 000 000

- Document ID 09222115557564984828

1023 453 255

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

Balanserat
resultat inklusive
arets resultat

294 471 350
11159 290
-29 172 335

9(33) '

Summa
eget kapital

1 334 924 605
[1159 290

-29 172 335

276 438 305

276 458 305
64 007 684
-6 840 258

1316911 560

1316 911 S60
64 007 684
-6 840 258

333 625 731

1374 078 986




468

-
et
\Y
)
-
Fapns?

2026

Skiab Invest AB
556848-5220

Kassaflodesanalys for koncernen Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassaflodespaverkande poster/poster som
ej ingdr i rorelseresultatet:

Erlagd rédnta

Erhéllen rinta

Avskrivningar mventarier 13
Virdeforandring fastigheter 12,18
Ovriga poster 18
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar i rorelsekapital

Fordandring av projekt och exploateringsfastigheter
Fordandring av rérelsefordringar
Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering 1 befintliga fastigheter 12,18

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbetalning av lan 24
Aktiverade finansieringskostnader

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Omrédkningsdiff 1 likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Document ID 09222115557564984828

2024-09-01
-2025-08-31

123 131 677

-42 061 810
5751 452
771 371
-20 593 349

-2 930 807

64 068 534

-57 381 898

-18 509 962
19 172 954

7349 6238

-69 900 308

-69 900 308

-10 484 103
-985 600

-11 469 703

-74 020 383
-530 887
115324777

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

40 773 507

10(33)

2023-09-01
-2024-08-31

90 583 086

-40 860 378
3 873 270

1 200 301
10 262 139
1772 197
-1 365 164

65 465 451

-4 196 203
89 387 566
-56 932 775

93 924 039

-3 602 637

-3 602 637

-10 064 066

-10 064 066

80 257 336
-1 150 739
36 218 180

115324777
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Moderbolagets resultatrikning

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd érets resultat

Arets vinst

Arets totalresultat verensstimmer med arets resultat

Document ID 09222115557564984828

Not

oo~

10

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

2024-09-01
-2025-08-31

-3 838 310

-3 838 310

15025 456
-4 121 958

7065 1838

3 801 938

10 867 126

-1 996

10 865 130

11(33)

2023-09-01
-2024-08-31

-3 672701

-3 672701

19 308 293
1 849 211

17 484 803

2352 432

19 837 235

19 837 235




2026027500470

Skiab Invest AB

556848-5220

Moderbolagets balansrikning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplufma intdkter

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Document ID 09222115557564984828

Not

17
27

19
21

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

2025-08-31

890 967 450
245 254 370

12(33)

2024-08-31

890 967 450
211 452 432

1 136 221 820

1102419 882

1 136 221 820

1 102419 832

30 399

463 342 605
2293 819
225 407

3 182 475

469 074 705

40 868 458

509 943 163

322 212084
2293819
242 784
4955919

329 704 606

115559 115

445 263 721

1 646 164 983

1 547 683 603
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Moderbolagets balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Document ID 09222115557564984828

Not

28

22

e

29

29

25

Signed GL, LGD, SJU, HL, Nw, AH

2025-08-31

17 000 000

17 000 000

1 055 287 902
10 865 130

13(33)

2024-08-31

17 000 000

17 000 000

1 035 450 667
19 837 235

1066 153 032

1 055 287 902

1 083 153 032

1 072 287 902

1425178

74 300 000

74 300 000

521 118
485 550 443

1215212

487 286 773

1425178

74 300 000

74 300 000

398 973 567
79 666
617 290

399 670 523

1 646 164 983

I 547 683 603
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Moderbolagets rapport over forindringar i eget kapital

Ingiende balans 2023-09-01
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat/Arets totalresultat

Utgaende balans 2024-08-31

Ingaende balans 2024-09-01
Disposition av fg ars resultat

Arets resultat/Arets totalresultat
Utgaende balans 2025-08-31

Akfie-
kapital

17 000 000

Balanserat
resultat

1029 326 052
6 124 614

o

17 000 000

17 000 000

1 035 450 666

1035 450 666
19 837 235

Arets
resultat

6 124 614
-6 124 614
19 837 235

14(33)

Totalt eget
Kapital

1 052 450 666

19 837 235

19 837 235

19 837 235
-19 837 235
10 865 131

1072 287 901

1 072 287 901

10 865 131

Document ID 08222115557564984828

17 000 000

1 055 287 901

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

10 865 131

1 083 153 032
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Kassaflodesanalys for moderbolaget Not 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3 838 310 -3 672701
Justering fOr poster som inte ingar i rorelseresultatet:

Erhallen rédnta 28 317 550 36 478 352
Erlagd rinta -14 7745775 -17071 844
Betald inkomstskatt -1 996 -4 568 431
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindringar i rorelsekapital 9731 469 11 165376
Foridndring av rorelsetordringar -141 560 411 -43 484 752
Fordndring av rérelseskulder 91 407 071 114 499 454
Kassaflode fran den lopande verksamheten -40 421 871 82 180 078
Investeringsverksamheten

Fordandring i fordringar hos dotterbolag -34 268 786 256 911 700
Limnade aktiedgartillskott 17 - -259 734 371
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 268 786 -2 822 671
Arets kassaflode -74 690 657 79 357 407
Likvida medel vid arets borjan 115559 115 36 201 708
Likvida medel vid arets slut 40 868 458 115559115

Document 1D 09222115557564984328 Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH - —
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Skiab Invest AB har uppriéttats 1 enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS), utgivna av International Accounting Standards Board (IASB), sasom de faststéllts av
Europeiska unionen (EU). Vidare har Arsredovisningslagen och Radet for Finansiell Rapportering RFR 1 ”
Kompletterande redovisningsregler for koncerner” tillampats.

Moderbolaget tilldimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom 1 de fall som anges under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. Moderbolaget tillaimpar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som forekommer foranleds av begrénsningar i
md&jligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till f6ljd av Arsredovisningslagen samt gillande
skatteregler.

Nya och dndrade standarder som ej trditt i kraft

[FRS 18 Presentation och upplysning i finansiella rapporter &r tillimplig for rikenskapsar som bérjar den 1
januari 2027. IFRS 18 kommer att ersétta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, och infGra nya krav
som syftar till att uppna en dkad jamf6rbarhet i resultatrapporteringen 10r liknande foretag och ge
anviandarna mer relevant information och transparens. IFRS 18 infor bland annat nya krav pa struktur i
resultatrakningen samt upplysningar om vissa resultatmatt. Ledningen utvédrderar for nirvarande

konsekvenserna av att tillimpa den nya standarden pa koncernredovisningen.

Forutsittningar vid upprittande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Att uppriétta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kréver att foretagsledningen gbr beddmningar,
uppskattningar och antaganden for redovisningsédndamal. Uppskattningar och bedémningar ses Over
regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast
paverkat denna period, eller i den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som &r
komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av vasentlig betydelse tor

koncernredovisningen anges 1 Not 2.

Koncernredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, forutom férvaltningsfastigheter och derivat som
virderas till verkligt virde. Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade
vinster/forluster pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras 1 koncernredovisningen.

Klassificering
Anldgeningstillgdngar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar 1 allt visentligt av

belopp som forvéntas dtervinnas eller forfalla till betalning senare &n tolv manader efter balansdagen.
Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen forvéntas atervinnas eller

forfalla till betalning inom mindre &n tolv manader efter balansdagen.

Utléndsk valuta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK) som dven utgdr rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, redovisas i hela kronor.

Resultat och finansiell stdllning for koncernféretag som har en annan funktionell valuta dn rapportvalutan

omréknas till koncernens rapportvaluta enligt f6ljande:
- Tillgangar och skulder for var och en av balansridkningarna omréiknas till balansdagens kurs.

- Intdkter och kostnader for var och en av balansrdkningarna omridknas till genomsnittlig valutakurs.
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- Valutakursdifferenser som uppstar redovisas i ovrigt totalresultat och ackumuleras 1 eget kapital.
Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag

Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphor. Dotterbolags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med
férvirvstidpunkten till det datum da det bestimmande inflytandet upphor. Koncerninterna fordringar och
skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer fran koncerninterna
transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet av koncernredovisningen.

Bostadsritter konsolideras tills man ej ldngre har bestdmmande inflytande.

Forvary
Vid ett forvarv gors en beddmning om forvérvet utgdr ett rérelse- eller ett tillgangstorvirv. Ett
tillgangsforvarv avser forvérv av en tillgang (en fastighet) utan att innefatta organisation och de processer

som krivs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga f6rvirv anses vara rorelseforvirv. Vid
tillgdngsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforvérvet, utan eventuell rabatt
minskar istéillet fastighetens anskaffningsvirde. Det innebér att virdeforéndringarna paverkas av

skatterabatten vid efterféljande forsta virderingstillfille.

Forvirv av dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att forvéirv av ett dotterféretag
betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvirvar dotterforetagets tillgangar och dvertar
dess skulder. I forvdrvsanalysen faststélls det verkliga virdet vid forvérvstidpunkten av {0rvérvade
identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder. Dotterféretagens finansiella rapporter inkluderas i
koncernredovisningen fran och med férvérvstidpunkten.

Intiakter
Intikter redovisas dé det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och kan faststéllas

pa ett tillforlitligt sdtt. Intdkterna redovisas med avdrag {6r eventuella rabatter. Koncemens intdkter utgors
framst av hyresintdkter.

Leasingavtal dér leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderétten klassificeras
som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till koncernens f6rvaltningstastigheter ér,
sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisning av dessa avtal &r

desamma som for hyresintékter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden

baserat pa villkoren i hyresavtalet. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella
hyresrabatter periodiseras linjért ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt.

Intdikter fran fastighetsforsdlining
Resultat for salda projekt- och exploateringsfastigheter sker forst nér inflyttande upphdr 1 de bolag som dger
fastigheten.

Intdkter fran fastighetsforsidljning avseende en forvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och
formaner 6vergatt till koparen fran sdljaren, normalt pa tilltrddesdagen. Resultatet vid forséljning av
forvaltningsfastighet redovisas som en realiserad virdefOrédndring 1 rapport Over totalresultatet. Bedomning
av om risker och féorméaner har évergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.
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Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av direkta kostnader kopplade till drift, skotsel, uthyrning och underhall av

fastighetsinnehaven.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgérs av inkopta férvaltningstjénster och konsultarvoden och andra kostnader

indirekt kopplade till fastighetsinnehaven.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella poster utgdrs av ridnteintdkter, rantekostnader, valutakursdifferenser samt derivat. Derivat utgors

av rinteswappar, bolaget betalar en fast rinta samt erhaller en rorlig rinta. Erséttning och betalning av rédnta
kopplat till derivaten redovisas som rantekostnad. Ridntekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Derivat
Derivat utgérs av rinteswappar, bolaget betalar en fast rinta samt erhaller en rorlig ridnta. Erséittning och

betalning av rinta kopplat till derivaten redovisas som rdntekostnad. Derivaten redovisas till
marknadsvérde. Orealiserad virdefordndring pa derivaten redovisas som finansiell intdkt eller finansiell

kostnad.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuel] skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende den aktuella perioden, med tillampning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden. Om den uppskjutna skatten
uppstar till f61jd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld och som vid
tidpunkten for transaktionen varken paverkat redovisat eller skatteméssigt resultat redovisas den ddremot

inte.

Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser 1 huvudsak differenser mellan fastighetens redovisade véirde
och skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporéra differenser, ddaribland underskottsavdrag,
endast 1 den man det 4r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillganglig mot vilken de
avdragsgilla temporéra differenserna kan anvénds. Varderingen av uppskjutna skattefordringar skall
bed6mas pé varje balansdag och justeras i den méan det inte ldngre &r troligt att tillrdcklig med skattepliktig
vinst kommer att genereras, sa att hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder faststélls till de skattesatser som géller f6r den period da
tillgangen realiseras eller skulden betalas, utifrdn skattesatser (och lagstiftning) som 4r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part till instrumentets

avtalsmaissiga villkor. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for
del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet
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fullgors eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Férvarv och avyttring av
finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag da bolaget férbinder sig att forvirva eller
avyttra tillgangen térutom 1 de fall bolaget fGrvarvar eller avyttrar tillgangen.

Finansiella tillgangar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgangar: Véarderade till upplupet
anskaffningsvirde, verkligt virde via vrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen
av finansiella tillgangar enligt IFRS 9 dr generellt baserat pa foretagets affarsmodell f6r férvaltningen av de
finansiella tiligangarna och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansiella tillgdngen.
[FRS 9 eliminerar de tidigare IAS 39-kategorierna investeringar som halls till forfall, lanefordringar och
kundfordringar, samt finansiella tillgangar som kan séljas. Den kategori som &r tilldmplig for Skiab Invest
AB avseende finansiella tillgangar dr upplupet anskaftningsvérde, forutom derivat som gar i kategorin
verkligt virde via resultat.

En finansiell tillgang virderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrintemetoden om den innehas 1 syfte att erhalla avtalsenliga kassafléden och den ger vid bestamda
tidpunkter upphov till kassafléden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestdende
kapitalbeloppet. Kund- och hyresfordringarnas férvéntade 16ptid dr dock kort, varfor virdet redovisas till
nominellt belopp utan diskontering och till det belopp som beréknas inflyta, det vill sdga efter avdrag for
osdkra fordringar. For koncernens fordringar utom likvida medel anvidnds den forenklade modellen for
kreditreserveringar. Det girs [6pande bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande
och framatblickande faktorer. Likvida medel samt dvriga fordringar med kort 16ptid redovisas till nominellt
varde. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den.

Finansiella skulder
[FRS 9 behaller i stort de befintliga kraven i IAS 39 {0r klassificering och vérdering av finansiella skulder.

Finansiella skulder vdrderas enligt IFRS till upplupet anskaffningsvérde eller verkligt vdrde via resultatet.
Detta géller framst for koncernens rdntebédrande skulder. Leverantérsskulder och andra korta rérelseskulder
som utgdr finansiella skulder redovisas med anledning av den korta [6ptiden till nominellt virde. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt
utsldckts. Ingen virdering av finansiella skulder till verkligt varde har gjorts 1 Skiab Invest AB:s

koncernredovisning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att erhélla ekonomiska férdelar i verksamheten, genom hyresintdkter,

virdestegring eller en kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande som avses att anvéndas
som fOrvaltningsfastigheter nér de ar fardigstdllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hinforbara transaktions-
och anskaffningskostnader. Direfter redovisas férvaltningsfastigheter till sina respektive verkliga virden
och orealiserade virdefOrindringar redovisas i Rapporten dver totalresultat. Verkliga viarden baseras pa
marknadsvérden, vilket dr det bedémda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dér bada parter f6rutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang. For véarderingsmetoder, se Not 12.

Hyresintdkter och intdkter fran fastighetsforsdljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs
under avsnittet ”Intdkter”. Reparationer och underhallsatgirder kostnadsfors i den period utgiften
uppkommer. Tillkommande utgifter aktiveras nér det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar
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forknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och ddrmed ar virderingshéjande, samt att
utgiften kan faststdllas med tilltorlitlighet.

Inventarier
Ovriga materiella anldggningstillgingar i verksamheten utgors av inventarier som anvinds frimst i hotell-

och restaurangverksamheterna. Dessa redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér, férutom inkOpspriset, dven utgifter
som dr direkt hdnforliga till anskaffningen. Avskrivningar gors linjért 6ver tillgangens bedémda
ekonomiska livsldngd vilken beddms till 5-10 ar.

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héndelser eller f6rdndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors med
det belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ér

det hogre av tillgdngens verkliga viarde minskat med férsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Projekt- och exploateringsfastigheter
Projekt- och exploateringsfastigheter (byggrétter) klassificeras som omsittningstillgangar (handelsvaror) da
deras redovisade virden kommer att atervinnas 1 huvudsak genom f6rséljning och inte genom fortlépande

anvédndning i1 verksamheten.

Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det 1dgsta av anskaffningsvardet och verkligt virde
minskat med forsdljningskostnader (nettof6érsiljningsvirde) vid tidpunkt fér vardering. Verkligt vérde
uppgar till overlatelsepriset i samband med f6rvéirv av dessa tillgangar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamede] samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hédrrdr fran intriffade hindelser och

vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida héndelser eller nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser

kommer att krdvas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det innebér att rorelseresultat justeras for

transaktioner som inte medf6r in- och/eller utbetalning.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderforetagets drsredovisning har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2

Redovisning for juridiska personer som utarbetats av Radet {or finansiell rapportering. RFR 2 innebér att
moderbolag i arsredovisning for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkédnda IFRS och
uttalanden sa ldngt som detta &r mdjligt inom ramen f6r ARL och med hédnsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som ska goras i
forhallande till IFRS.

Nettoomsdttning
Moderbolagets intikter bestar av forsidljning av forvaltningstjanster samt vidarefakturerade kostnader.
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Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Koncernbidrag frén och till dotterféretag redovisas enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag
redovisas som en bokslutsdisposition. Utdelningar redovisas som skuld efter det att stimman godként
utdelning. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar

hos givaren, 1 den man nedskrivning ¢j erfordras.

Andelar i koncernforetfag
Andelar 1 koncernforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 1 moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar anskafiningsvirdemetoden 1 enlighet
med ARL. Samtliga finansiella anldggningstillgdngar virderas ddrmed till anskaffningsvirde och finansiella
omséttningstillgdngar enligt 1dgsta védrdets princip, med tillimpning av nedskrivning f6r férvintade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen till
upplupet anskaffhingsvérde, d.v.s. netto av bruttovédrde och foérlustreserv. Fordndringar av forlustreserven
redovisas i resultatrdkningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har
inte pavisat nagra materiella belopp.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nér styrelsen och verkstéllande direktoren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger.

Redovisningen ér speciellt kdnslig for de bedomningar och antaganden som ligger 1 virderingen av
forvaltningsfastigheter. Virderingen kréver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt
bedomning av marknadens avkastningskrav. For att avspegla den osédkerhet som finns i gjorda antaganden
och bedomningar anges vid fastighetsvéirdering vanligtvis ett osékerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag tor
berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det enligt styrelsen och verkstéllande direktdren kan pavisas att
bolagen kommer att generera skatteméssiga vinster har uppskjutna skattefordran vérderats f6r de norska
bolagen. Vid varje bokslut gors en ny bedomning baserat pa f6retagets ekonomiska utveckling.

Nar ett bolag forvirvas utgor det antingen ett forvérv av rorelse eller ett fOrvérv av tillgangar. Ett {6rvérv av
tillgangar foreligger om férvérvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kriivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forviry ér
rorelseforvarv. Foretagsledningen bedomer vid varje enskilt forvérv vilka kriterier som &r uppfyllda. Under
riakenskapsaret har styrelsen och verkstidllande direktdren gjort bedémningen att enbart tillgangsférvirv har
genomiorts.

Document ID 09222115557564984828 Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH




00480

3

2026027

Skiab Invest AB
556848-5220

Not 3 Bruttoresultat per rorelsegren
2024/2025
Fastighetsforvaltning
Nettoomsittning 123 513 284
Kostnader sald exploateringstastighet
Fastighetskostnader -10 685 415
Bruttoresultat per rorelsegren 112 827 869
2023/2024
Fastighetsforvaltning
Nettoomsittning 123 636 720
Kostnader sald exploateringstastighet
Fastighetskostnader -9 802 835
Bruttoresultat per rorelsegren 113 833 885

Not 4 Operationella leasingavtal

2024/2025
Projektexploatering

-375 000

-375 000

2023/2024
Projektexploatering

-2 942 558

-2 942 558

22(33)

2024/2025
Total

123 513 284
=375 000
-10 685 415

112 452 869

2023/2024
Total

123 636 720
-2 942 558
-9 802 835

110 891 327

Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida icke
uppsigningsbara leasingbetalningarna dr som f6ljer 1 tabellen nedan.

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare &n fem ar

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31
122 283 868 119 583 253
477 998 163 466 021 699

1021371 614

1 621 653 645

1114 022 260

1 699 627 212

Koncernen har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har en
kvarvarande hyresperiod om 0-22 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Not 5 Fastighetskostnader
Drift

Underhall

Fastighetsskatt

Summa

e Document ID 09222115557564984828
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Koncernen
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
-3 558 116 -4 690 506
-3 110 223 -1 108 549
-4 017 076 -4 003 780
-10685415 -9 802 835
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Not 6 Ersiattning till revisorer

Cedra Norr AB
Revisionsuppdraget

Summa

KPMG AS
Revisionsuppdraget

Summa

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintidkter, bank
Rénteintékter koncernintern
Valutakursdififerenser
Ovriga rinteintikter

Summa

Not 8 Finansiella kostnader

Réntekostnader, 1an
Rintekostnader, bank
Réntekostnader, derivat

Orealiserad virdefordndring rédntederivat
Rintekostnader koncernintern

Réntekostnader, 6vriga
Yalutakursdifferenser
Ovrigt

Summa

23(33)

Koncernen Moderbolaget
2025-08-31 2024-08-31 2025-08-31 2024-08-31
776 136 1 285 854 425 904 554 096
776 136 1 285 854 425 904 554 096
1014796 1401 409 - -
1014796 1401 409 - -
Koncernen Moderbolaget
2024-09-01 2023-09-01 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31  -2024-08-31 -2025-08-31  -2024-08-31]
3 543 395 4371 071 2448 189 4 662 534
- - 12 550 111 13377 114
- 969 322 - 1 264 132
- - 27 156 4513
3 543 395 5 340 393 15025 456 19 308 293
Koncernen Moderbolaget
2024-09-01 2023-09-01 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31  -2024-08-31 -2025-08-31  -2024-08-31
-51 673 006  -60 640 981 -1 209 772 -1 213 087
- - -1 136 548 -2 105 243
11 084 037 18 931 992 11084 037 18 931 992
-1463 294  -26 351 628 - .
- - -11 878 806  -13 213 601
- - -3 703 -87 305
-466 848 - -466 848 -
-498 094 -435 760 -510318 -463 545
-43 017 205  -68 496 377 -4 121 958 1 849 211

Rintekostnader dr berdknade enligt effektivrantemetoden.

Document ID 09222115557564984828

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH




0482

b
P
]
o

60

)

20

Skiab Invest AB
556848-5220

24(33)

Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2024-09-01 2023-09-01 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31  -2024-08-31 -2025-08-31  -2024-08-31
Aktuell skatt -4 125615 -4 525910 -1 996 -
Uppskjuten skatt -15524 568  -11 741 901 - -
Skatt pa arets resultat -19650 183  -16 267 811 -1 996 0
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 83 657 867 27 427 102 10 867 126 19 837 235
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats -17 233 521 -5 649 983 -2 238 628 -4 086 470
Skatteeffekt av ej skattepliktig intikter 11 618 - 5594 -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -69 782 =762 561 -2 501 -22 924
Skatteeffekt av periodiseringfond -49 845 - -5 754 -5 696
Nyttjat underskott 66 794 172 450 - -
Skatt hdanforlig till tidigare ars redovisade
resultat - - -1 996 -
IRE, fastigheter 1 096 771 -7 067 372 - -
Skatteeffekt av utldndsk skattesats -64°7 900 123 679 - -
Skatteeffekt av ridntor -2 824 318 -3 084 025 2241 289 4115090
Redovisad skatt -19650 183  -16267 812 -1 996 0
Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Erhallet koncernbidrag 3801 938 2 352 432
Summa 3 801 938 2352 432
Not 11 Derivat
Koncernen
2025-08-31 2024-08-31
[ngaende balans 19 047 648 45 399 276
Arets virdeforindring -1463294  -26 351 628
Utgdende balans 17 584 354 19 047 648

Rianteswapparna 16per med slutdatum under aren 2026 till 2031, se dven not 24.

o ; Document 1D 09222115557564984828
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Vid arets borjan

Investeringar befintliga fastigheter

Orealiserad virdefGrindring
Valutakursdifferenser

Verkligt viirde vid arets slut

Virderingsmetod

25(33)

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31
1 807 648 877 1 871912 162
69 900 308 3602779
20 593 349 -10 262 137
-14 969 509 -57 603 927
1 883 173 025 1 807 648 877

Ca 99 % av marknadsvérdet avseende fastigheter har véirderats av oberoende extern part.

Samtliga viarderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser nér det
faststdllda vérdet till vésentlig del baseras pa information som inte &r observerbar.

Varderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte restvdrde vid
kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflédesvéirderingarna ér upp till 25 ar. Varje enskilt
viarderingsobjekt (fastighet) virderas for sig utan hiinsyn till portféljeffekter. Den enskilda fastighetens
virde bed6ms utifran en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedomda investeringar for underhall
under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvérdet vid en tdnkt forséljning vid kalkylperiodens slut.
Underlag for viarderingarna ar hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, I6pande
driftskostnader, bedémda kostnader f6r planerat underhéll, planerade investeringar samt dvriga

fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutséttningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jamf&relse med den aktuella fastigheten

Virderingsantagande

Inflationsantagande
Kalkylperiod
Direktavkastningskrav, snitt
Kalkylrédnta

Alla fastigheter

Langsiktig vakans
Hyresantagande

Drifts- och underhallskostnader

Kianslighetsanalys

Paverkan pa viarde, Mkr
Direktavkastningskrav

Document ID 09222115557564984828

Svenska fastigheter Norska fastigheter
1,5 % 2,0 %

10-22 ar 9-17 ar

0,21 % 6,08 %

7,07-9,11 % 8,12 - 8,38 %

0 %

Befintlig hyra och marknadshyra
Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Forandring Vardeforandring, MKkr
+/- 0,25 %-enheter 1 T5H714

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH
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Not 13

Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Valutakursdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Valutakursdifferenser

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14

Andelar i bostadsrattsforeningar

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende redovisade andelar

Avser andel 1 Bostadsrittsforeningen Sadelbyn 1 (andelstal 6,62%)

Not 15

Ingaende anskafiningsvérden

Utgdende ackumulerat anskafiningsvarde

Utgaende redovisat viirde, totalt

Andra langfristiga virdepappersinnehav

26(33)

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31
38 383 730 40 138 670

-475 739 -1 754 940
37 907 991 38 383 730
-34 832 729 -35159 458
771 371 -1 200 301
410 690 1 527 030
-35193 410 -34 832 729
2714 581 3551001

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31

4 690 000 4 690 000
4 690 000 4 690 000

Koncernen

2025-08-31 2024-08-31
610 000 610 000
610 000 610 000
610 000 610 000

Avser aktier i Skalspasset Linbana AB (org nr. 556954-3035) samt aktier i Destination Vemdalen AB (org nr.

556789-9041).

Document ID 09222115557564884828

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH




Skiab Invest AB
556848-5220

Not 16

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende:

Skatteméssiga underskott

Summa

Uppskjuten skatteskuld avseende tempordra skillnader pa.

Obeskattade reserver

Réntederivat
Forvaltningstastigheter

Summa

Not 17

Direkt dgda dotterbolag
Skiab Projektfastigheter AB
Skiab Sverigefastigheter AB
Skiab Norgefastigheter AS

Indirekt dgda dotterbolag

Skistar Lodge Hundfjallet AB
Lodge Lindvallen AB

Wasakdlen Fastighets AB
Blastervallen Fastighets AB

Are Sadeln Invest AB

Bjornrike Fastighets AB

Lindvallen Sportfastighet Foérvaltning AB
Tegefjall Fastighets AB

Skiab Lodge Are AB

Timmerbyn Village Lindvallen AB
Skiab Skalspasset AB

Ski Lodge Skalspasset AB

Lovely Lodge Restaurangfastigheter AB
Vemdalen Ski Lodge Fastighets AB
Skalpasset Bergsgarden AB
Josmyren Lindvallen Fastigheter AB
Mountain Resort Trysil AS

Skiab Invest AS

Trysil Hotellutvikling AS

Trysill Suiter AS

Hemsedal Alpin Hotell AS

Summa

Ingaende anskaffningsvirden
Lamnade aktiedgartillskott

Andelar 1 koncernforetag

Org.nr.

5359260-0430
559260-0422
927 033 402

556086-0990
539304-5601
559521-8172
556702-2875
356751-7221
559304-5585
559304-5619
559304-5577
5359304-5569
559304-5593
559370-4595
5356967-3345
556967-8468
556951-4804
559373-7561
559441-2479

096 284 115

915 659 454

987 054 409

991 276 068

985 289 085

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende redovisat virde

= Document 1D 09222115557564964828

Site

Sélen
Sédlen
Oslo

Silen
Silen
Goteborg
Harjedalen
Are
Sélen
Sélen
Silen
Sélen
Sélen
Silen
Silen
Sélen
sédlen
Silen
Malung
Trysi
Trysil
Trysi
Trysi
Hemseda

kapital %

100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Agarandel Agarandel
roster % Antal aktier

27(33)

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31
17 925754 21 154 201
17 925 754 21 154 201
-3 921 738 -2 556 374
-3 622 377 -3 923 815
-36 533 296 -25 046 933
-44 077 411 -31 3527 122

Redovisat virde
2025-08-31

100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

286 629 425
122 910 000
481 428 025

50 000
50 000

3 000

42 000
500
250
80 000
1 000
500
500
500
500
500
25 000
816
986
500
500
25 000
2 400 000
20 000
181 818
100 000

1 000

890 967 450

Moderbolaget
2025-08-31

890 967 450

890 967 450

890 967 450

Redovisat virde
2024-08-31

286 629 425
122 910 000
481428 025

890 967 450

2024-08-31

631 233 079
259734 371

890 967 450

890 967 450

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH -
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Not 18 Projekt- och exploateringstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringar 1 befintliga fastigheter
Nedskrivningar

Valutakursforandringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiaende restvirde

Not 19 Ovriga fordringar

28(33)

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31

329 153 315 327 070 575

57 381 898 4 200 319
- -1 772 197
669 460 -345 382

387204673 329 153 315

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga fordringar utgors av:
Ovriga fordringar 21 864 494 2 658 509
Summa 21 864 494 2 658 509
Not 20 Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar
Avsittning for osdkra fordringar
Summa
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2025-08-31 2024-08-3 1
Forutbetald fastighetsskatt 1 339 147 1 338 780
Upplupna rénteintakter 2 092 846 4 300 903
Ovriga poster 1 827 556 1 985 628
Summa 5 259 549 7625 311

Document ID 09222115557564984828

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

387204 673 329153 315

Moderbolaget
2025-08-31 2024-08-31
225 407 242 784
225 407 242 784
Koncernen
2025-08-31 2024-08-31

836 509 1 749 843
- -521 412

836 509 1 228 431

Moderbolaget
2025-08-31 2024-08-31
2 092 846 4 300 903
1 089 629 655 015
3182475 4955918
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Not 22 Antal aktier
Moderbolaget
2025-08-31 2024-08-31
Antal aktier
Vid arets borjan 170 000 170 000
Vid arets slut 170 000 170 000
Not 23 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2025-08-31 2024-08-31
Periodiseringsfond 1425178 1425178
Summa 1425178 1425178
Not 24 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

2025-08-31 - 2024-08-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 907 597 800 025 472 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 492 287 9 054 329
Summa 916 090 087 934 526 329

Finansiell riskhantering
Skiab Invest AB utsitts [6pande for olika risker som kan fa betydelse f6r koncernens resultat och finansiella

stdllning. Dessa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns. Det 6vergripande malet &r att
ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.

Koncernens verksamhet finansieras framst genom facilitetslan hos kreditinstitut och investerarkapital.
Rintekostnader dr dérfor en av koncernens stérre kostnadsposter. Koncernen och moderbolagets finansiella
skuld utgors av lan fran kreditinstitut samt interna skulder. Dérutdver har koncernen huvudsakligen dvriga
fordringar, likvida medel, leverantorsskulder och 6vriga skulder som utgdér finansiella instrument.

Rénterisk

Rinterisken definieras som risken att fordndringar i rinteldget paverkar koncernens rantekostnader.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av réntebdrande skulder, frimst av nivan pa aktuella
marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for bindningstider pa
rintorna. Koncernens finansstrategi r utformad f6r att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar.

Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med rédnta enligt STIBOR/NIBOR 3M plus en fast rantemarginal.

Document ID 09222115557564984828 Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH
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Den genomsnittliga rdntan pa balansdagen uppgick till 5,18 %.

Bolaget skyddar delvis rianterisken genoﬁl rintederivat (marknadsvérde se not 11), nominellt virde pa
underliggande rdntederivat uppgar till ca 588 miljoner, motsvarande ca 60 % av utestaende skulder till

kreditinstitut.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mdta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och storre kassaflodespaverkande poster analyseras {0r

att verifiera behovet av kapital.

Refinansierings- och kapitalhanteringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lag belaningsgrad till kreditinstitut och ldnga kreditléften begrinsar denna risk och innebér dven
mindre rdntekédnslighet. Koncernen 4r ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns
foreskrivna i1 bankens lanevillkor, sasom finansiella nyckeltal och andra finansiella och icke-finansiella
resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och balansrékning. Koncernen uppfyllde alla
sadana covenants per den 31 augusti 2025 och under rékenskapsaret och fram till avgivandet av

arsredovisning.

Valutarisk
Skiab Invest AB dger fastigheter via dotterbolag i Norge. De norska bolagen har huvudsakligen intdkter och

kostnader i NOK. Koncernen paverkas av valutakursfluktuationer vid omrékning av de utldndska
dotterbolagens tillgangar och skulder till moderbolagets valuta. Koncernen &r via nettoinvesteringar 1
utlandet exponerad mot NOK.

Forfallostruktur 2025-08-3 1 2024-08-31
< ] ar 8 492 287 9054 329
1-2 ar 907 597 800 925 472 000
2-3 ar - ,
3-5 ar - -
> 5 ar - _
Summa 916 090 087 934 526 329

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2025-08-31 2024-08-3 1
Férutbetalda hyror 10 507 289 10 367 469
Upplupna rintor, lan 8 022 938 9 508 002
Ovriga poster 15205 992 2 781 108
Summa 33736 219 22 656 579
Not 26 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Koncernen
2025-08-31 2024-08-31

Stiallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Pantsatta aktier 1 koncernforetag

1095093255 1119697 880
| 166 799 836 1119 335 685

31(33)

Summa 2261893 091 2239033 565
Eventualforpliktelser

Borgenforbindelser . .
Summa 0 0

Moderbolaget

2025-08-31 2024-08-31
205 496 212 124
1 009 716 405 166
1215212 617 290

Moderbolaget
2025-08-31 2024-08-31
890 967 450 890 967 450
890 967 450 890 967 450
907 690 880 035 104 000
907 690 880 035 104 000

Koncernen har dven ingatt pantavtal avseende hyresavtal med hyresgésten rorande fastigheter 1 10

dotterbolag.

Not 27 Fordringar hos koncernforetag

[ngdende ackumulerade anskaffningsvdarden
- Tillkommande fordringar
- Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden

Utgdaende redovisat viirde

Document ID 09222115557564984828

Moderbolaget

2025-08-31

211 452 432
33 801 938

2024-08-3 1

467 100 000
2 352 432

-258 000 000

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH

245 254 370

245 254 370

211 452 432

211 452 432




Skiab Invest AB
556848-5220

Not 28 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors

Not 29 Skulder till koncernforetag

Foretagets skulder till koncernforetag redovisas under féljande poster i balansridkningen:

1 055 287 902
10 865 130

kronor 1 066 153 032

1 066 153 032

kronor 1 066 153 032

Moderbolaget

32(33)

2024-08-31

74 300 000

180 146 164

2025-08-31
Langfristiga skulder.
Skulder till koncernforetag 74 300 000
Kortfristiga skulder:
Skulder till koncernfGretag 485 550 443
Summa 559 850 443
Forfallotider
Forfaller till betalning inom ett ar fran balansdagen 485 550 443
Forfaller till betalning 2-5 ar efter balansdagen -
Forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 74 300 000
Summa 559 850 443

Document ID 09222115557564984828

254 446 164

180 146 164

74 300 000

254 446 164
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Not 30 Hindelser efter balansdagen

Det finns inga védsentliga hdndelser efter balansdagen.

Arsredovisningens slutliga innehéll bestimdes den

Malung-Sélen per datum som framgar av vara digitala signaturer nedan

Lars Goran Dahl
Verkstillande direktor

Niclas Winkvist

Henrik Lundmark

Var revisionsberéttelse har ldamnats per datum som framgar av var digitala signatur nedan

Cedra Norr AB

Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor

Document ID 09222115557564984828

Goran Linder
Styrelseordférande

Sara Jinnerot Uggelberg

Signed GL, LGD, SJU, HL, NW, AH
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robin.petersson@newsec.se
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Signatories

Géran Linder (GL)
goran.linder@peab.se

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Karl Goran
Rickard Linder"
Signed 2025-12-22 15:25:10 CET (+0100}

Sara Jinnerot Uggelberg (SJU)
sara.jinnerot.uggelberg@skistar.com

BankID

The name returned by Swedish BankID was "SARA
JINNEROT UGGELBERG"
Signed 2025-12-22 15:25:13 CET (+0100)

..................................................................................................................................................................................................
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Henrik Lundmark (HL)

The name returned by Swedish BankiD was "Bo Henrik

.......................................................................................

lgd@skistar.com

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Lars Goran

Dahl”
Signed 2025-12-22 15:16:44 CET (+0100)

henrik.lundmark@skistar.com

BankiD

Lundmark"
Signed 2025-12-22 15:40:46 CET (+0100)
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Document ID 09222115557564984828

Niclas Winkvist (NW) - Anders Hvittfeldt (AH)
niclas.winkvist@peab.se ' anders.hvittfeldt@cedra.se

BankID BankID
The name returned by Swedish BankID was "NICLAS ' The name returned by Swedish BankID was "PER
WINKVIST" . ANDERS HVITTFELDT"
Signed 2025-12-22 15:19:43 CET (+0100) | Signed 2025-12-22 15:54:43 CET (+0100)
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This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments

to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's
integrity at: https://scrive.com/verity
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& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skiab Invest AB, org.nr 556848-5220

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kolncernredovisningen for Skiab Invest AB for rakenskapsaret 2024-09-01 -

2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och
ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas

och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sasom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for

att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér

bedbmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen och

koncernredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstallande direkt6rens forvaltning for Skiab Invest AB for rakenskapsaret 2024-0%9-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

och verkstallande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direkt6ren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fuligdras i dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Mora den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Norr AB

Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA NORR AB 5b59313-2722 Sverige

CEDRA NORR AB b5b9313-2722 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER ANDERS HVITTFELDT

Anders Hvittfelct

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-12-22 14:54:02 UTC

2025-12-22 14:54:02 UTC

Datum

Leveranskanal, E-post
IP-adress: 193.183.224.179
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