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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéallande direktér fér Einar Mattsson Fastighetsférvaitning AB (559115-1740)
avger foljande arsredovisning fér verksamhetsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB (556626-1920) och

bolaget har sitt séte | Stockholm. Koncernredovisning upprattas av Einar Mattsson AB.

Omsattning, resultat och stallning
Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inte annat anges, |

tusentals kronor (kkr).

Oversikt éver féretagets utveckling® 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning kkr 294 751 289 850 288 476 248 172
Rdrelseresultat kkr 14 017 22 470 15 294 14 206
Balansomslutning kkr 78 561 87 001 103 561 74 588
Soliditet % & O 8 11
Medelantalet anstéllda 196 197 195 182

* se not 23 for nyckeltalsdefinitioner

Oversikt dver féretagets utveckling

Nettoomsattningen 2022 uppagick till 295 mkr (290 mkr), en ékning med ca 1,7% fran féregaende ar. Se
not 2 fér fordelningen av omséattningen samt bruttoresultatet per affarsomrade. Trots en ékad omséattning
minskar rérelseresultatet till féljd av bland annat 6kade materialkostnader | kunduppdragen och kosthader

for personalrekrytering.

Handelser under aret
Under aret har Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB arbetat med att tydliggdéra och paketera sina
tjanster till befintliga kunder med malséttningen att starka kundupplevelsen. Aven sélj- och offertarbete har

varit | fokus fér att knyta till sig nya kunder och vidare utbka verksamheten.
Verksamhetsaret har praglats av ett kontinuerligt férbattringsarbete 1 syfte att utveckla och effektivisera

forvaltningsprocessen, och bolaget arbetar bland annat med éversyn av registervard och kvalitetssékring
av relevant data.

Likasa har hallbarhetsarbetet varit ett fortsatt prioriterat omrade. En viktig malsattning &r att effektivisera
energianvandningen fé6r kundernas fastigheter. Bolaget har minskat antalet kérda kilometer genom béattre
planering samt arbetat for att 6ka andelen fordon som ar fossilfria.

-aststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopla av arsredovisningen overensstammer

§tél|ts pa arsstamma den L'i ...... IS 2023
Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandia forlusten
| enlighet med styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Bidm Strid
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Framtida utveckling
Under 2023 kommer bolaget fortsatta sitt arbete med genomlysning av processer och rutiner samt verka

fér en 6kad digitalisering for att pa sa satt starka forvaltningsaffaren. Som ett led i detta arbete kommer
bolaget pabdrja en forstudie av ett nytt &rendehanteringssystem.

Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB kommer arbeta fér en 6kad samordning inom bolaget for att
tydliggora ansvarsférdelningen och skapa forutsattningar fér att utveckla kunderbjudandet bade till

befintliga och nya kunder. |

Vad galler hallbarnetsarbetet prioriteras flera omraden, dels energietfektivisering fér bolagets
forvaltningskunder i syfte att minska energianvéandningen, dels minskad kiimatpaverkan hanférlig till
transporter i uppdragen genom férre kérda kilometer. Bolaget planerar aven att fortsatta arpetet med att

allt fler fordon ska drivas pa el och darigenom minska klimatavtrycket.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till érsstémm’ans fc'jrfogandé | bolaget star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat

3 (15)

8 418 091

-1 012 471

Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

7 405 620

7 405 620

Balanseras | ny rakning

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer.

7 405 620



Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB - Arsredovisning 2022 4 (15)
Org nr 558115-1740

& Resultatrakning

=

= 2022-01-01 2021-01-01

e ;

1.?‘3 Be]opp | kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

A

)

Cood

)
Neftoomsattning 294 751 289 850
Ovriga rorelseintakter 727 8§27
Kostnader fér produktion och férvaltning -265 475 -252 435
Bruttoresultat 2 30 002 38 243
Cenfral administration och marknadsféring -15 985 -15 773
Rorelseresultat 2-9 14 017 22 470

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 19 -~
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -291 -1
Resultat efter finansiella poster 13 745 22 469

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -185 032 -24 164
Resultat fore skatt -1 288 -1 695
Skatt pa arets resultat 12 275 122

Arets resultat -1 012 -1 573
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Balansrakning

Belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Licenser

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Material och férndédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not |

13

14

15

16

2022-12-31

6381

5 (15)

2021-12-31

596

6381

13737

596

18 078

13 737

297

18 078

297

14 676

302

18 674

305

302

28 898
27 102
2 653
1416
3910

305

39 992
20 185
2 633
2317
2 851

63 533

63 886

78 561

67 993
24

68 327

87 001
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Balansrdkning

Belopp | kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalade intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17, 18

19

20

2022-12-31

50

6 (15)

2021-12-31

o0

50

8 418
. -1 012

50

9 305
-1 573

7 406
7 456

14 033
24 797

7271
25 005

7 733
7783

18
18

14 970
32 635

6 085
25 510

71105

78 561

79 200

87 001
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Rapport over forandring i eget kapital
Belopp i kkr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Reserviond Balanserat resultat Arets resultat

IB 2021-01-01 80 0 8 519 -187 7 782
Balanseras i ny rékning enl,
beslut arsstdmma -8/ 787 e
Aktiedgartillskott 1 573 1573
Arets resultat -1 573 -1 573
UB 2021-12-31 a0 0 9 305 -1 573 7783
fafans?ras f'ny rakning en. 1 573 1 573 0

eslut arsstdmma
Aktiedgartiliskott 686 086
Arets resuitat -1 012 -1 012
UB 2022-12-31 50 0 8 418 -1 012 7 456
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Kassaflodesanalys

Belopp | kkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Aterlaggning av realisationsresultat materiella tillgangar
Erhallen rénta

Erlagd rénta
Kassafléde l6pande verksamheten fore foérandring i rérelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Féréandring av lagertillgangar

Férandring av fordringar

Férandring av leverantérsskulder

[Forandring av dvriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avytiring av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ldmnat/erhallet aktiedgartillskott
Lamnat/erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets hérjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

2022-12-31

14 017
6 287
-1 093
19
~291

8 (15)

2021-01-01
2021-12-31

22 470
6 387
-684

18 939

4 415
-938
-7 157

28 172

14 173
-3 355
~13 083

15 262

-253
-2 233
1 547

25 716

-302
-4 297
1474

-939

686
-15 032

-3 125

1573
-24 164

-14 347

=22 591

24

24
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Intékter avseende utférda tjansteuppdrag/entreprenaduppdrag redovisas i den period i vilken arbetet ar utfort.
Intékter redovisas om det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer tillfalla bolaget och att de kan

berdknas pa ett tiliforlitligt sitt.

Ersattning till anstillda
Ersattningar till anstéllda avser alla typer av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstallda. Foretagets

ersattningar innefattar bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséattningar efter avslutad
anstétining (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Erséattningar {ill anstélida efter avslutad
anstallning avser avgiftshestdmda eller formansbestamda pensionsplaner, Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare siq legala eller informelia,
att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestédmda
pensionsplaner. Féretaget har inga évriga langfristiga erséatiningar till anstéllda.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsatr till foljd av tidigare h&ndelser. Redovisning

sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden for

tillgangar och skulder samt fér dvriga skatteméssiga avdrag eller underskaott. .

Anlaggningstillgangar
Ombyggnation annans fastighet har skrivits av med en forvantad nyttjandeperiod om 7 ar.
Maskiner och inventarier har skrivits av med en férvantad nyttjandeperiod om 5 ar.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffhingsvarde och det belopp
varmed de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed

de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Koncerntillhorighet
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB (5656626-1920) med séte 1 Stockholm. Einar Mattsson

AB uppréttar koncernredovisning fér den koncern i vilken féretaget ingar.
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Not 1 Handelser efter balansdagen

10 {15)

Inga vésentliga handelser utéver den ordinarie verksamheten har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen samt styrelsens och verkstéllande direktérens

Not2  Fdrdelning av omsattning och bruttoresultat 2022 2021
Affdrsomrade Administrativ férvaltning
Intakter 94 515 96 233
Produktionskostnader -88 433 -85 382
6 082 10 851
Affarsomrade Fastighetsdrift
Intakter 200 120 193 616
Produktionskostnader ~177 042 ~-167 033
23 078 26 562
Ovrigt/elimineringar *
Intakter 115 Z
Ovriga rorelseintakter 727 827
Produktions- och forvaltningskostnader . .
842 829
Bruttoresultat 30 002 38 243
Central administration och marknads{éring -15 985 15773
Rorelseresultat 14 017 22 470
* Under denna rubrik redovisas centrala intdkter.
Not3 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
Av arets forsalining avser 141 770 (139 924) férsaljning till andra koncernbolag.
Av arets inkdp avser 38 750 (38 033) inkdp fran andra koncernbolag.
Not4  Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2022 2021
EY AB
Revisionsuppdrag -198 -173
Andra uppdrag - -
-198 -173

férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakftagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.
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Not 5 Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantalet anstéllda 196 197
- varav méan 128 134
- varav kvinnor 68 63
Medelantalet anstéllda ar berdknat enligt totalt antal arbetade timmar i férhallande fill
normalarsarbetstid.
Antal anstallda personer 191 189
Antal anstéllda personer &r berdknat enligt genomsnittligt antal utbetalda I6ner under aret.
2022
Antal pa balansdagen Varav kvinnor
Styrelseledamoter 4 0%
Verkstallande direktor 1 0%
Not 6 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader ) 2022 2021
Léner och ersattningar styrelse och VD -1 955 -1 978
| 6ner och ersattningar dvriga anstallda -31 685 -80 323
-83 641 -8§2 301
Soclala kostnader -36 055 -38 655
- varav pensionskostnader -7 078 -9 160
Av pensionskostnaderna om 7 078 (9 160) avser 792 (743) VD.
Not 7 Fordelning av avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar ) 2022 2021
Kostnader {or produktion och forvaltning -5 846 -6 117
Central administration och marknadsfdring -174 -174
-6 121 -6 291
Not 8 Leasingavtal - leasetagare 2022 2021
Operationell leasing
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal: -2 550 -2 339
Framtida minimileaseavgifter avseende &j uppsagningsbara operationella
leasingavtal.
Ska betalas inom 1 ar -1 664 -1 396
Ska betalas senare &n 1 ar men inom 5 ar -1 067 -956
Ska betalas senare dn 5 ar - -
-2 732 =2 352

Koncernen och moderforetaget har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella

leasingavtal: Hyresavtal for kontor, lager och garage- samt parkeringsplatser.
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Not 9

Leasingavtal - leasegivare

12 (15)

F&retaget har ej agerat som leasegivare avseende vasentliga operationeglla eller finansiella leasingavtal.

Not 10 Ranteintdkter och liknande resultatposter 2022 2021
Koncerninterna ranteintakter 17 -
Ovriga ranteintakter 2 .
19 -
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Koncerninterna rantekostnader -290 -
Ovriga rantekostnader -1 -
-291 -
Not 12 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt temporara skillnader 275 122
275 122
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt ~1 288 -1 695
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats 265 349
Skatteeffekt av:
Skattereduktion inventarer 186 -
Bokidrda kostnader som inte ska dras av -364 -227
Bokférda intdkter som inte ska tas upp 188 -
Redovisad skatt 275 122
Not13 Licenser B 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 691 -
Nyanskaffningar 253 -
Omklassificering licenser ~ 691
Avyttringar och utrangeringar - -
944 691
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -06 -
Avytitringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning -167 -96
-263 -96
Redovisat virde vid arets slut 681 596
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Not 14 Maskiner och inventarier 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 34 215 32 733
Nyanskafthingar 2235 4 599
Omklassificering licenser - -691
Avyttringar och utrangeringar -2 531 -2 425
33 917 34 215
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -16 137 -11 480
Avyttringar och utrangeringar 2 077 1634
Arets avskrivhing 6 121 -6 291
-20 180 -16 137
Redovisat varde vid arets slut 13 737 18 078
Not 15 Uppskjuten skattefordran 2022 2021
Avsatining for uppskjuten skatt pa temporara skillnader 257 -
257 -
Avser uppskjuten skatt p& temporara skillnader for ombyggnation pa annans fastighet avseende lokalen Rosen.
Not16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022 2021
Forutbetalda kosthader 2 833 2 053
Ovriga upplupna intakter 682 798
3 515 2 851
Not 17 Vinstdisposition )
Till arsstammans forfogande i bolaget star enligt balansrakningen per 2022-12-31:
alanserat resultat 8 418
Arets resultat -1 012
7 406
Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enl. f6ljande:
Balanseras i ny rakning 7/ 406
7 406
Not18 Antal aktier och kvotvarde 2022 2021
Anial aktier 500 500
Kvotvarde | kronor 100 100
Not 19 Uppskjuten skatteskuld 2022 2021
Avsattning for uppskjuten skatt pa temporéra skillnader - 18
- 18

Avsédg uppskjuten skatt pa tempaoréara skillnader fér ombyggnation pa annans fastighet avseende lokalen Rosen.
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbhetalade intdkter 2022 2021
Upplupen semesterléneskuld 10 927 11 329

Sociala avgitter och sarskild [6neskatt 3 124 8873

Ovriga poster 5953 5307

25 005 25 510

Not 21 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2022 2021
Stallda sédkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

2022 2021

Not 22 Hallbarhetsrapportering

il

Prpr wier

En hallbarhetsrapport har uppréattats av moderbolaget Einar Mattsson AB (556626-1920), med séte i Stockholm, for
den koncern som Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB ingar i. Rapporten publiceras i tryckt format samt pa Einar

Mattssons hemsida.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomsl|utning.
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2023 - 06 -0

Stockholm
G- /Zﬁ__ /%
Stefan Rank Mégnus Molin
Ordférande Verkstéllande direktor

j6rm Strid orangalmell
Styrelseledamot Styrelseledamot och

arbetstagarrepresentant

Min revisionsberattelse har ayevits 2023 - 05 - lf'

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB, org.nr 559115-1740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Einar
Mattsson Fastighetsférvaltning AB for ar 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisnings{agen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Einar Mattsson Fastighetsforvaltning
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 7or uttalenden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkitrens ansvar

Det ar styrelsen och verksidllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direkidren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vadsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti f&r atf en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter, eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn fér en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffarjag migen forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som é&r lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhaflanden som kan leda tili bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsbherdttelsen fasta
uppmaédrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsbergttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-

turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna konftrollen som jag identifierat.
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Uittalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag gven utfort en
revision av styrelsens och verkstailande direktérens forvait-
ning av Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB for ar 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamOter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Einar Matfsson
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verisidllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget fill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
deiningen &dr férsvarlig med nhdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att {ill-
se aft bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstdllande
direktoren ska skdta den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansver

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed j Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
efler forfust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fatfade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.,
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