Arsredovisning

for

Nisaca AB

356635-4873

Rékenskapsaret

2022®b/

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nisaca AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-24. Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag itygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Her-Ola Stjernqvist
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Nisaca AB
Org.nr 556635-4873

Styrelsen 16r Nisaca AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet bestdr av uthyrning och férvaltning av egna bostéder.

Foretaget har sitt séte 1 Vellinge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 479 533 314 75
Resultat efter finansiella poster 709 473 -644 5 500
Soliditet (%) 85,5 81,8 81,9 96,3
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Foriandringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 20 000 17708 798 472716 18 301 514
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -187 550 -187 550
Balanseras 1 ny rdakning 472 716 472 716 0
Arets resultat 708 696 708 696
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 17 993 964 708 696 18 822 66(19<
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e Resultatdisposition
»:__{E Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
)
Iﬁ}
s balanserad vinst 17 993 964
=i arets vinst 708 696
| 18 702 660
disponeras sé att
till aktiedgare utdelas 195 250
1 ny rikning 6verfores 18 507410
18 702 660

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogsrelse: Styrelsens uppfatining &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.&#
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar
Rénteintédkter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

479 007
479 007

-457 544

2 -567 298
-131 640

-1 156 482

-677 475

1 965 000
0
176 148

-680 621
-74 356

1386 171
708 696

708 696

708 696
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2021-01-01
-2021-12-31

532 940
332 940

-369 544
-357 847/
-131 640
-8359 031
-326 091

42 886

852 051
2 091

-45 770
-52 451

798 807
472 716

472 716

472 715%/
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£ TILLGANGAR
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A Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillpangar
Byggnader och mark 3 10 262 867 10 373 507
Inventarier, verktyg och installationer 4 24 500 45 500
Ovriga materiella anldgeningstillgdngar 5 286 575 183 275
Summa materiella anliggningstillgangar 10 573 942 10 602 282
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 infressefOretag 6 48 500 1 008 500
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda
foretag 7 0 1 440 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 8 452 949 8203 570
Andra langfristiga fordringar 9 0 211 212
Summa finansiella anldggningstillgangar 8 501 449 10 863 282
Summa anliggningstillgangar 19 075 391 21 465 564
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 992 0
Summa kortfristiga fordringar 19 992 0
Kassa och bank -
Kassa och Bank 2916 721 895 660
Summa kassa och bank 2 916 721 895 660
Summa omsiittningstilleangar 2 936 713 895 660
SUMMA TILLGANGAR _ 22 012 104 22 361 22\49(

7]
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F;:? Balansrﬁlming Not 2022-12-31 2021-12-31

r

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

iy

£~)

= Eget kapital
Bundet eget kapital

- Aktiekapital | 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 993 964 17 708 798
Arets resultat 708 696 472 716
Summa fritt eget kapital 18 702 660 18 181 514
Summa eget kapital 18 822 660 18 301 514
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2 625 000 2 725 000
Ovriga skulder 61 950 60 450
Summa langfristiga skulder 2 686 950 2 785 450
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut | 11 100 000 100 000
Skatteskulder 34 796 25 483
Ovriga skulder 243 373 1 032 927
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 124 325 115 850
Summa kortfristiga skulder 502 494 1274 260

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 012 104 79 361 22&3%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstillda 1 1
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 10 634 325 10 634 325

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 634 325 10 634 323

[ngdende avskrivningar -260 818 . -150 178

Arets avskrivningar -110 640 -110 640

Utgaende ackumulerade avskrivningar -371 458 -260 818
Utgaende redovisat virde 10 262 867 10 373 50%/
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o Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

7~y Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Forskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskafiningsvérden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

. Not 5 Ovriga materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

105 000
105 000

-59 500

-21 000
-80 500

24 500

2022-12-31

183 275
103 300
0

286 575

286 575

2022-12-31

1 008 500
-960 000
48 500

48 500

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda toretag

Ingdende anskaffningsvérden
Avgéaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde :

2022-12-31

1 440 000
-1 440 000
0
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2021-12-31

105 000
105 000

-38 500
-21 000

-59 500

45 500

2021-12-31
124 575
43 700

15 000
183 275

183 275

2021-12-31

1 008 500
0
1 008 500

1 008 300

2021-12-31

1 440 000
0
1 440 000

1 440 00%/
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

- Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar

Virdefordandring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 11 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

8 203 570
930 000
0

-680 621
8 452 949

8 452 949

2022-12-31

211212
0
-211 212
0

2022-12-31

2225 000
2 225 000

9 (10)

2021-12-31

8 131519

1 070 000
-1 850 000
852 051

8 203 570

8203570

2021-12-31
209 120
2 092

0
211 212

211 212

2021-12-31

2 325 000
2 325 000

Foretagets banklan om 2 725 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

2 625 000
2 625 000

100 000
100 000

2021-12-31

2 725 000
2 725 000

100 000

100 OOOF,
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Not 12 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 3 857 000
3 857 000

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma {o6r faststillelse.

Hollpkén 2023-05-2

/A k f S A T
% (X A\VAS

dr-Ola Stjernqvist

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-05-24

@ datlo

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

3 857 000
3 857 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nisaca AB, org.nr 556635-4873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nisaca AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Nisaca ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foérenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen fér Nisaca AB.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande
till Nisaca AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

~n viterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nisaca AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Nisaca AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och baolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i'strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen. "

Malmdjden 24 maj 2023

dels Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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