AI‘S redovisnin

for

Castellum Sannegarden 52:1 AB
Orgnr 556849-3174

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

U._n:d.grgt_:e:@knad? styrelseledamot 1 Castellum Sa 1-1113&6;611_ 52:1 AB Intygar att resultatrdkningen
och balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 3 juni 2024,
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen staimmer Gverens
med originalen.

Goteborg 2024-06-11

Orjan Rystedt




Resultatrdkning

Noter

for

Castellum Sannegarden 52:1 Al

556849-3174

Rékenskapsaret

Innehilisforteckning
Forvaltningsberittelse

Balansrikning
Fordndring i eget kapital

Kassaflodesanalys

Transaction 09222115557518426393  {&=)  Signed HJ, OR
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Org.nr 556849-3174

jSty‘:‘rejl}s.enj for Castellum Sannegarden 52:1 AB avger t0ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Férvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

'lﬂlaget mgar 1 Reglon Vast vVars verksamhet _bes_t_ar av fmvaltnmg av egna fa,stlgheter Reglonens

t111 nedanstaende resultat- och balans_u akmng

Foretaget har sitt sdte i Géteborg,

Omviirldsliget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt réantehdjningar har haft
paverkan pd marknaden med prishdjningar pd exempelvis material och el. Bolaget féljer utvecklingen

och anpassar sig efter radande situation.

Agarfm hallanden
B@lagatmalmett heldgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192 med séte i Goteborg

och ingér i Castellumkoncernen. Yittersta dgare ir Castellum AB, org nr 556475-5550, med siite i
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 831 141
arets vinst 2 344 54]
15175 682

'dlsponeias sa att _
i ny rikning overfores 15 175 682
15175 682

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassaflddesanalys med noter.

5} Signed H, OR

Transaction 09222115557518426393




Castellum Sannegarden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

Resultatrakning
Tkr

Hyresintdkter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaction 09222115557518426393  {

Not

3} Signed HJ, OR

2023-01-01

5)119

-1 881

246
_473,
-389
6125
-1 556
4 569
97

-2 619
-2 522

2 047

1269
3316

-971

2 345

3(16)

2022-01-01

-2022-12-31

9705
-1513
-121
-478
-405

7 188
-1 544
5 644
3
-1 810
-1 807

3 837

-4 288
-451
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Castellum Sannegarden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

alansriakning
Tkt

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557518426393 (&

Not

10

11

}  Signed HJ, OR

2023-12-31

98 395

98 395

56 000
56 000
154 395

154 909

4(16)

96 633
96 633

4
286
!
209

500

153 134




Castellum Sannegarden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga sknlder
Skuldertill koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovnga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Transaction 09222115557518426393

Not

12

13

14

14

15

2023-12-31

50
50

12 831

2345
15176

6 067

4 077

4077

84 000
84 000

191
42 168

2 794

45 539

154 909

5 (16)

2022-12-31

50
50

13 371

-539
12 831
12 881

5176

¥

74 420
360
1019
75971

153 134




Castellum Sannegérden 52:1 AB

Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-

kapatal

50

50

50

54

Balanserat

resultat

13 371

-339

12 831

12 831
2 345

15176

6 (16)

Summa

eget kapital
13 421
12 881

2 345

15226

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotviirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och tritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det dr forsvarligt med héansyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pd storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt. _ _
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

e Transaction 08222115557518426393

Signed HJ, OR




Castellum Sannegarden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Driftséverskott

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald skatt

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fériandring av langfristiga skulder
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557518426393 (B

Not

1 Signed HJ, OR

2023-01-01
-2023-12-31

6 125
-2 619

0

3 603

=13

19
-30 451
-26 842

-3318

-3 318

28 000
2 160
0

30 160

7(16)

2022-01-01

-2022-12-31

7 188
3

-1 810
-591

4790

92
1 804
6 617

-2 628

-2 628

-3 989
-3 989
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Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Castellum Sannegarden 52:1 AB dr ett helédgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr
556604-9192 med site i Gotebmg och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org
nr 556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB ér noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap

och uppréttar koncer nredovisning f6r koncernen.

Grunder for redovisningen o o _ _
Bolagets riakenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Réadet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning 16r juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt §vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra f6rutsattningar féreligger. De omraden dér
det framforallt goérs uppskattningar och beddmningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

In tﬁk’ter

hyresm‘taktema mgar tlllagg sasom utfaktm er ad fastlghetsskatt och varmekostnad Forskattshyrm
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra 6ver
kontrakte‘ts lop‘tld Rena rabatter sdsom reduktlon for successw mﬂytmmg belastar den permd de avser.

I kopekontl aktet Rantemtakter och ovrlga ﬁnansmlla mtakter resultatfors 1 den perlod de avsetr.

Finansifel’la 'kostnad'er

1esu]tatet fm den peuod 1:111 wlken de hanfor s1g Kestnader far uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrékningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen férutom i de fall den #r hénforlig till
transaktioner.

Transaction 09222115557518426393 (=)

Signed HJ, OR
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Uppskjuten skatf

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pad temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga virde. Detta innebér att det
ﬁmls en skatteskuld e]"l’er skattef@rdran som le"all'izseras den dag t‘i‘llgﬁngen eller‘ 5ku1deﬁ Séi'lj S. U‘i‘ldantag

som utgm‘ tlllgangsforvaw I bolaget fmehgger tempm ara sklllnader avseende forvaltnmgsfastzgheterf
och underskottsavdrag Uppslquten skattefordran hanf::ar]lgt t111 underskottsavdrag redowsas eftersem

undelskottsavdmgen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa skillnaden mellan fastlghetemas redawsade
virde och deras skattem#ssiga virde. Foridndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under 4ret genomférda bolagsforvérv som tillgdngsforviry, mnebédrande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvirvstillféllet inte finns upptagen i balansrikningen.

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt, Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

« skatteméissiga avskrivningar pa fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsméssiga

- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag - .
I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren
_klasszif iceras  som aperatlonel]a ]eas:mgaytal Samtllga hyreskontrakt betraktas ‘som operationella

-den avser. Det ﬁrms aven ett mmdle antal Ieasmgavtal av rmga omfattmng dar belaget ar leasetagale
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatriakningen linjért dver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare 4n for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjénster eller 6r administrativa dndamal samt f6r 10rséljning 1
den lopande vemsamheten Samtllga av bolagets agda eller vaa tomtrattsavtal nyttjade fastlgheter'

Forvaltnmgsfastlghetel har Upptaglts t111 anskaffmngsvalde med tlllagg for ullkemmande utglfter och
rmed avdmg fer ackumulerade avskl Wmngal enllgt plan samt nedski angai Pagaende nyanlaggnmgar

;ekonamlska nytta som #r f“@rkmppad med fastigheten i fmhallande 1’1” den nivé som gallde da den
ursprungligen anskaffades.

Transaction 09222115557518426393 () Signed HJ, OR
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsviirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddémd nyttjandeperiod. P4
under dret anskaffade och fardigstillda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser: |

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemissigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

verkhgt Vaxde minus fersaljnmgsk@stnader och nyttjand_evaldet, _sker ned_sknvnmg t;l.}
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som f6rvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatridkning 1 den period vérdenedgéngen pévisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovéirde, d v s ursprungllg
nedskrivning med avdrag for de avdrag tor avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker &terforingen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrakningen sker

aterformgen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims

vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation péd stérre vérdefordndringar finns, Varje fastighets

bokforda vdrde av mot en intern vidrderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansraknmgen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
_hyresford1 mgar ovnga fmdnngal och lanefmdl mgal samt bland Skuldema leverantmsskulder ovrlga

anskaffmngsvalde med tlllagg ﬁ)r tr ansaktmnskastnader Eftel foljande redﬂvlsnmg sker daleftel
beroende pa hur klass1ﬁcenng skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors

pa kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell {illgdng tas bort fran balansrdkningen nér

rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansriakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel

) Signed HJ,0R ————r—

Transaction 09222115557518426393
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Fordringar
Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till
anskaffningsvérde och i efterféljande vérderingar i enlighet med lagsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Skéu!der

ZIOpEI fmmellt sett med tre manaders uppsagmngstld men ar baserade pa Castellum Als langfrlstlga.
upplaning, varfor lanen klassificeras som ldngfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa

likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ¢j betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnadel Skuld redowsas nér motparten hal presterat och avtalsenhg skyldlghet -at‘l:

m.gttagﬂs , Levmantm s.skulder .e.ch a.ndr.a.lorals.e.skuldar m.e.d .kmt loptl.d re;dw.lsas. .tlll_..n_@mmallt Vard.e;..
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Gkning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istallet for huvudregeln. Detta innebdr att koncernbidrag redovisas dver
resultatrikningen som en bokslutsdisposition och inte Gver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att
eget kapital ar oféréndrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeftekten flyttats
fran Eget kapital till resultatrikningen i jaimforelsesiffrorna. D4 inga visentliga effekter uppstatt har

ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Avsiittningar
Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrikningen ndr det finns ett atagande till foljd av en intrédffad hidndelse och det ar troligt aft ett

utfléde av resurser krivs for att reglera &tagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
giras.

Transaktioner med niarstaende

Bolaget dr finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmdssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Jus.te.ras. far transaktmnex som mte medfort in- e_l_,le;_z_ utbe_ttaln_mgar Lmd.e.x p.ermd_en s.am.t fm eventuﬂlla
intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

——  Transaction 09222115557518426393 {&3)  Signed HU, OR
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Not 2 Hyresmtakte I
2023 2022

Avtalade hyresintikter &r 1 9 401 7092
Avtalade hyresintikter ar 2-5 19 486 13 864
Avtalade hyresintékter senare &n 5 ar 0 788

28 886 21 744

R

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse _, -
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har €j utbetalats.

Néagon ersdttning till styrelsen har inte utgétt.

Not 5 Avskrivningar
2023 2022

Byggnader 555 540
Byggnadsinventarier 959 087
Markanldggningar 25 5
Markinventarjer 17 12

1556 1 544

Not 6 Finansiella intikter
2023 2022

Rénteintakter fran koncernforetag 89 0
Rinteintikter externt 9
97 3

Réntekostnader koncernforetag 2618 1 806
Ovriga rintekostnader 1 4
2 619 1810

Transaction 09222115557518426393 {&33)  Signed HJ, OR
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Fordndring i Gveravskrivningar -891 -299
Erhallna koncernbidrag 2 160 -3 OR9
1269 -4 288

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for '_a{.kt..il_'_e_b@lag i Svellge ar 20,6 %. I resultatrdknin gen f6rdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre dn det

redovisade resultatet. Detta beror fraimst pa mojligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmissiga

- skatteméssiga avdrag fOr vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséiljning

av fastigheterna, da iterliggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frdn nominell skatt i det fall det finns redovisade intédkter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f61jd av andra typer av skatteméissiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3316 -451

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6 % 20,60 -683 20,60 93
Ej avdragsgilla kostnader 0,39 -13 -0,44 -2
Ej skattepliktiga intdkter -0,03 ] 0,00
Ej avdragsgill rdnta 8,32 276 -39,69 -179
Redovisad effektiv skatt 29,29 -971 -19,53 -88

Transaction 09222115557518426393  §

i Signed HJ, OR
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Castellum Sannegirden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

B okfi‘irt v:eird*e-- byggnad

2023-12-31

105 714

3318

109 032

-9 081

-1556
10 638

98 395

138 784

54 643
35 098
89 741

6 209
244
8 654

14 (16)

105 714
7 537
-1 544
-9 081

96 633

127 912

Verkligt vérde &ér faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.

Virderingarna baseras pd en 10-arig kassaflodesmodell dar framtida intjaningsformaga, restvérde samt

malknadens avkastmngskl ay bedoms mdlwduellt fm varje fastlghet Pagaende mvestermgar varderas

bedomt mar knadsvarde per kvadratmeter

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Periodiseringsfonder

2023-12-31

56 000
56 000

56 000

5189
878
6 067

2022-12-31

56 000
56 000

56 000.

2022-12-31

4298
878
5176

Transaction 09222115557518426393 (&}
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Not 13 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan

fastigheternas bokforda och skatteméssiga restvirde 4077 3 106
' 4077 3 106

Not 14 Skulder
2023-12-31 2022-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen 42 168 74 420

mellan ett till fem &r efter balansdagen 84 000 56 000

Ej riantebsrande skulder som forfaller inom ett ar 3371 ] 551
129 539 131 971

.langfustlga Rantekostnaden som pafms kvartalsws uppgar tlll langwarens v1d varje tldpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget #r indirekt utsatt for f§ljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsrintan forindras pa ett ofdrdelaktigt sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

modelbolaget Castellum AB och styrs av Castellums ﬁnanspohcy som fokuserar pa Iag ﬁnanswlf I‘ISk
sidkerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 1agt och stabilt ridntenetto. Utnyttjade |
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneléften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rantebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anviénder réintederivat for att
erhdlla onskad rinteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadsékning om 252 tkr, givet
balansdagens laneportfolj.

Réntebdrande skulder
Skulder till koncernforetag 126 168 131 420
126 168 131 420

Transaction 09222115557518426393 Signed HJ, OR




Castellum Sannegarden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

Not 15 Upplu pna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna férvaliningskostnader

Not 16 Stillda sikerheter

E aSU gh etsinteckni ng

2053
741
2 7%4

2023-12-31

84 000
84 000

2022-12-31

890
128
1019

2022-12-31

56 000
56 000

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman fér faststéllande.

Den dag som framgér av min elekironiska underskrift

Orjan Rystedt
Styrelsedamot

Deloitte A

Auktoriserad revisor

-Si.gﬂed R, OR

Transaction 09222115557518426393
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REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 556849-3174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en-revision av arsredovisningen f6r Castellum

Sannegarden 52:1 AB {6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger-en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Sannegarden-52:1.ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resulfat

och kassaflode fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsheratte|sen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen

coch balansrakningen.

Grund for uttalaonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisortis ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Castellum Sannegarden 52:1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga oth
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen-som har-ansvaret for-att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredc}visnlng som.inte innehallernagra vasentllga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredmfisnlngen ansvarar styreisen for
_Jedammngan av balagets formaga att fortsatta verksamheten.
:)en upplyser narsa ar tlllampllgt om forhallanden SOMm kan

antagandet am Fortsatt drlft Antagandet om fmrtsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av.detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen-som helhet.mte, innehaller nagra visentliga
felaktigheter; vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
utta-land'en Riim'lig sék’efhet ﬁr--en hﬁg g’r-ad a—v--géikerhet- -men-'ér-
remsmn-ased I.Suenge al_ltid k@mmer att-.upp.tacka en v.as.ent-ll.g_
felaktighet om en sddan-finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses varavasentliga om de

Till bolagsstimman i Castellum Sannegarden 52:1 AB

ekannmu.s.ka-..beslut som amanda.r.e. fa-.ttar m-e.d g__runcl E

arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professioneilt:
omdaéme och: har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifieraroch bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i'arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra.en grund forvara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
-'ef-te-rsom ﬁe-gen-t'l’i'g’heter kan' iinn-efatta agerande‘i -m-asko-pi-

ﬂmst._a nd_ighetema,_;m en_ Inte f_or _-a-t_t u_-t-t.ai_a 0-5;_5 om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Iamphgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten.i styrelsens Uppskattmngar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
'antaga'nd'et"am fc:rtsatt dri'ft'uid'upp'rétt'andet av

in h_a mtad_.e_. revision sbev_ls_e_n,_ om _hurwlda d;et_ ﬁ_n ns.nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan Jeda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
Upplysnmgama i arsredovisningen.om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysnmgar ar
atlllrackltga modifiera uttalandet om arsredovisni

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som lnhamtaS fr.am .tlI.I
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten. |

tra n.saktmnema och h_an_delserna. pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidptinkten fér den. Vi
maéste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.

KSBMG-VMHBS-14HDE-3HMSC
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andra férfattningar

Uttalanden

UtBver varrevision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Castellum Sannegarden 52:1
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i‘avsnittet Revisorns ansvar.
Viir oberoende i férhallande till Castellum Sannegarden 52:1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisiohsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga aech
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som haransvaret fér forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust: Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav sam bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns-ansvar

+ foretagit ndgon atgard elter gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en'hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
toranfeda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner avbolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Castellum Sannegarden 52:1 AB
arganisationsnummer 556849-3174.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgarder, omraden och férhalianden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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