ARSREDOVISNING

for

Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

Styrelsen och verkstillande direktéren fiar hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret
2023-01-01 -- 2023-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 2
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Investborgen AB

intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 26 juni 2024.

Stimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen
stdmmer overens med originalen.

Im 2024—0%—26

i

Kenneth Karlsson
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget 4r moderbolag 1 en koncern dér de Gvriga rorelsedrivande bolagen bedriver fastighetsforvaltning.

Den tidigare bedrivna bilhandeln dr avvecklad.

Foretagets site dr Haninge.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 0 20 100 308 000 0
Resultat efter finansiella poster -60 886 -75 234 12 878 175 315
Soliditet (%) 78,88 79,09 78,79 18,82
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital Reservfond resultat resultat kapital
Belopp vid drets ingang 100 000 20000 16174 885 63 16294 948
Balanseras 1 ny rdkning 63 -63
Arets resultat 640 640
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 16174 948 640 16295 588
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 16 174 948
Arets resultat 640
16 175 588
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rékning 16 175 388
16 175 588

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt héinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhOorande noter.
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsitining 2
Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rdrelseresulfat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

I'éréindring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

0

0

-18 500

2022-01-01
2022-12-31

20 100

-18 500

-18 500

12 400
-34 186

20 100

-19 100
-40 631

-42 386

-60 886

64 000

-59 731

-39 631

659
-36 262

64 000

3114

2 474

-35 603

=75 234

77 000

640

77 000

1766

-1 703

63




Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Y

" TILLGANGAR

:

i..i Anldggningstillgangar

i

;“;3-] Materiella anldggningstillgangar

o Inventarier, verktyg och installationer 3 5 000 5 000

gr;; Summa materiella anlédggningstillgangar 5 000 5 000

=}

=

% Finansiella anldggningstillgangar

..-:L; Andelar i koncernforetag 4 2 030 000 7 030 000

b Fordringar hos koncernféretag 5 18 101 750 18 101 751
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 20 452 20 452

- Summa finansiella anliggningstillgingar 20152 202 20152 203

Summa anléiggningstillgangar 20 157 202 20157 203

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 82 217 82 820
Summa kortfristiga fordringar 82 217 32 820
Kassa och bank

Kassa och bank 670 108 678 Q78
Summa kassa och bank 670 108 678 078
Summa omséittningstillgangar 752 325 760 8§98
SUMMA TILLGANGAR 20 909 527 20918 101
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsionder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

16 174 948
640

2022-12-31

100 000
20 000

16 175 588

16 295 588

250 800

120 000

16 174 8835
63

250 800

2924 613

16 174 948

16294 948

314 800

2924 613

1 118 740
319 786

314 800

2924 613

1 438 526

20 909 527

2924 613

1 082 478
301 262

1 383 740

20918 101



Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

NOTER
FE Not1 Redovisningsprinciper
¢l
o . i i : - o . - i i o
g‘;‘ Arsredovisningen 4r uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
o (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
%«"iﬁ Virderingsprinciper
o Materiella anldggningstillgangar
?E Tillampade avskrivningstider: Antal ar
O~}
%!5 Inventarier, verktyg och installationer >
o
(o

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning mellan

Konceminterna inkdp eller t6rséljningar
har ej f6rekommut.

Noter till balansrikningen
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Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 41 520 41 520
Utgdende anskaffningsvérden 41 520 41 520
Ingadende avskrivningar -36 520 -36 520
Utgaende avskrivningar -36 520 -36 520
Redovisat vérde 5 000 5000

Not4 Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 2 030 000 2 030 000
Utgaende anskatiningsvirden 2 030 000 2 030 000
Redovisat virde 2 030 000 2 030 000

Not5 Fordringar hos koncernféretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 18 101 750 18 101 751
Utgdaende anskafiningsvirden 18 101 750 18 101 751
Redovisat virde 138 101 750 18 101 751




Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

NOTER

Not 6 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 452 20 452
Utgaende anskaffningsvirden 20 452 20 452
Redovisat virde 20 452 20 452

Not7 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Foértaller mellan 2 och 5 ar 2 924 613 2 924 613

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 4 000 000 4 000 000

Not9 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 9 699 260 9 974 000

9 699 260 9 974 000

varav till férman for koncernforetag 9699 260 9 974 000

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet .
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

NOTER

S
Kenneth Karlsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den 26 juni 2024.

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Investborgen AB

Org.nr 556269-3183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Investborgen AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Investborgen ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till Investborgen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets {6rmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka tormadgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revistonen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fOr viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

IHVCStbOI'gGIl AB5 Ol"g Ar 5562 ()9-3 ] 83 Registered in England No. 02215276, Registered office as above.

dMember firms in principal cities throughout the world.



2 (3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
ihémtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

7 Risken for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
%ﬂ felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
& avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
-
[~
F_g;; - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
o att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
% mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

\{

'

E:%"% - utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och

f‘ﬁ! verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhoérande upplysningar.

i

fus

AV

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fidsta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten 16r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstidllande
direktorens forvaltning for Investborgen AB f0r rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar oberoende 1 forhéllande till Investborgen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnetattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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3(3)
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
\{ Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
lt':i bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
< utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
= kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
%’i styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéandiga for att bolagets
= bokforing ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pé ett
G betryggande sitt.
&
;r:\i; Revisorns ansvar
‘-'[f“‘ Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
i revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstdllande direktdéren 1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fO0r verksamheten och déir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 juni 2024 , B
. ) \{{\6
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Elias Haraldsson mtad

Auktoriserad revisor

Investborgen AB, Org.nr 556269-3183
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